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1. PLANLAMA ALANINA VE ETKIi ALANINA YONELiK GENEL BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ VE ETKI ALANININ KONUMUNA iLi$KiN BILGILER

Planlama alam Aydin ilinde yer almaktadir. Aydin ili, iilkemizin batisinda yer
alan Ege Bolgesinin kapsadig 8 ilden biridir.

1 Gorsel 1: Tiirkiye Haritasinda Aydin ilinin Yeri

e Kaynak: www.lafsozluk.com

Gorsel 2: Ege Bolgesinde Aydin [linin Yeri

¢ Kaynak: www.lafsozluk.com
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Planlama alanimin bulundugu alan Orta Mahalle ve Tepecik Mahallesinin
sinirlarinin birlestigi alanda yer almaktadir. Ayni zamanda Afrodisyas Bulvarinin
glneyinde konumludur. Planlama alani Aydin ili, Efeler ilgesinin sanayi bolgesindedir.

1.2. PLAN DEGISIiKLiGi AMACI VE GEREKGESI

Planlama alani;; Miilga Aydin Belediyesi 11.11.1996 tarih ve 320 sayili ve
12.06.2002 tarih ve 60 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan planda yer almakta
iken ayni zamanda Miilga Tepecik Belediyesi tarafindan 29.12.2004 tarih ve 21 sayili
Belediye Meclis Karari ile onaylanan planda da yer almaktadir. Her iki planda yer alan
planlama alaninin birbiri ile uyugsmazhig o bolgede yer alan maliklerin belirsizlikten
dolay1 imar durumu alamamasina sebebiyet vermektedir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda 16-17NO, 1/1000 olgekli Uygulama imar
Planinda ise 17N_1 paftalarinda kalan planlama alaninin gerekgesi olarak; Miilga Aydin
Belediyesi ve Miilga Tepecik Belediyesi imar planlari onama sinirlarimin cakistigi alanda
ayni imar adasi lzerinde farkli emsal kararlari belirlenmis ve yol giizergahlarinin
adakenar ¢izgi hatlarinin birbirleri ile uyusmadigi gozlemlenmistir. S6z konusu imar
sahast igerisinde gerekli diizeltmelerin yapilmasina yonelik 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plan1 Degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi yapilmasi
amaglanmistir. Miilga Tepecik Belediyesi planlarinin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan
olmamasindan dolayr Miilga Aydin Belediyesi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan
Degisikligi ile ¢ahsma yiritilmistir. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
30.11.2023 tarih 410 sayii numarali Aydin Biyiiksehir Belediye Meclis Karar ile
onaylanmis olup éneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANI VE ETKi ALANININ MEVCUT DURUM ANALIZi
2.1.NUFUS YOGUNLUGU VE YAPILASMA

Planlama alanina dair mevcut duruma bakildiginda Aydin Belediyesi Plam ve
Tepecik Belediyesi Planlarindaki fonksiyon alanlari agagidaki gibidir.

Planlama alaninin Arazi Dagilim Tablosu

Alan Dagilimi - Kullanim Fonksiyonu Miilga Aydin Miilga Tepecik
Belediyesi Plani Belediyesi Plani

Sanayi Alani 23682 m? 23276 m?
Teknik Altyapi Alani 3010 m? 3071 m?
Sosyal Tesis Alanm 3315 m? 3419 m?2
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Gorsel 3: Mevcut Durum Analizi (1/1000 6lgekli Miilga Aydin Plani)
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x Gorsel 4: Mevcut Durum Analizi (1/1000 6lgekli Miilga Tepecik Plani)

2.2. ULASIM SISTEMI

Planlama alan1 mevcut imar planinda Sanayi Alani, Sosyal Tesis Alani, Teknik
Altyapi Alani, Park Alam ve Ticaret Alani fonksiyonlarini igermektedir. Bahse konu
planlama alanina erisim karayolu ile saglanmaktadir. Afrodisyas Bulvari, Tekstil Bulvari,
Prien Bulvar: ve Alinda Bulvarina cepheli alan igerisinde konumludur. Her bulvar 20m
genisligindedir. Arag disinda yaya erisimi ile saglanmasi da miimkiindiir.

2.3. TEKNIK ALTYAPI VE KAPSAMI
Planlama alaninin yakin gevresinde Sanayi Alanlari yer almaktadir.

Teknik altyap: kapsaminda iletisim telefon, internet altyapilar1 farkh firmalar
tarafindan, elektrik enerjisi ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan, Dogalgaz ENERYA
Aydin Gaz Dagitim A.$. tarafindan karsilanmakta olup bu bélgede altyapis1 mevcuttur.
Ayni zamanda taginmazin igme suyu ve kullanma suyu ile atiksu kanalizasyon sebekeleri
mevcut olup Aydin Biyiiksehir Belediyesi ASKi Genel Miidiirliigii tarafindan
saglanmaktadir.
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?Eﬁrsel 5: Mevcut 1/5000 6lgekli Nazim imar Planindaki Durumu
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3. ONERI PLAN VE ETKi ALANININ DURUM ANALIZi

Planlama alaninin gevresinde, plan degisikligine etki edecek bir durum so6z
konusu degildir. Planlama alani ve yakin gevresinde tescil degerlendirmesine tabi
olabilecek herhangi bir yapiya ve tasinmaz tizerinde herhangi bir kiiltiir varligi izine
rastlanilmamistir.

Planlama alani ve yakin gevresinde Ozel Cevre Koruma Alanlari, Orman Alanlari
ve Dogal Karakteri Korunacak Alan bulunmamaktadir.

3.1.NUFUS YOGUNLUGU VE YAPILASMA

Planlama alaninin toplam ingaat alani Aydin Plani Plan Onama Siniri esas
alinarak hesaplanmistir. Aydin planinda kalan alanin Emsal degeri 0.70, Tepecik
planinda kalan alanin ise Emsal degeri 1.00 olarak hesaplanmistir. insaat alaninda
higbir artig olmadan saglanan 6neri plan degisikliginde ise yapi yiiksekligi minimum
degerde kullamlmak istenmektedir. Taban alanda insaat alaninin tamamini
kullanamayacak olan parseller igin Yengok:7.00m (2Kat) belirlenmistir. Cekme
mesafeleri mevcut planla biitiinliigii saglayacak sekilde bulvar cephelerinden 10m, diger
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10m genisligindeki tagit yolundan, yaya yolundan ve farkl fonksiyon kullanimlarindan

5m olacak sekilde belirlenmistir.

Planlama alaninin Arazi Dagilim Tablosu

Alan Dagilimi - Kullanim FonKksiyonu Mevcut Plan Oneri Plan
Sanayi Alani 23287 m2 21881 m?
Teknik Altyapi Alani 3010 m? 3039 m?
Sosyal Tesis Alani 3315m?2 3317 m2
icaret Ala 835 m2 507 m?

Park ve Yesil Alan 1368 m? 1369 m?
Yol 1643 m?2 2818 m?2
Yaya Yolu 750 m? 2016 m?

Gorsel 6: Onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan Degisikligi
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3.2. ULASIM SISTEMi

Planlama alani mevcut imar planinda yer alan fonksiyonlari; Sanayi Alani, Sosyal
Tesis Alani, Teknik Altyapi Alani, Park Alani ve Ticaret Alanini icermektedir. Bahse konu
planlama alanina erigim karayolu ile saglanmaktadir. Afrodisyas Bulvari, Tekstil Bulvari,
Prien Bulvari ve Alinda Bulvarina cepheli alan igerisinde konumludur. Her bulvar 20m
genisligindedir. Planlama alanina ara¢ disinda yaya erisimi ile saglanmasi da
mimkindiir.

Mevcut planda Sanayi Alaninin ada genisligi yaklagik 210m, derinligi ise 160
m’'dir. Boyle bir alanda parselasyon g¢alismasinin zorlugu ve uygulamadan sonraki
faaliyet agsamasinda ise yasanacak zorluklar ve problemler s6z konudur. Bu nedenle
oneri planda Sanayi alaninin parselasyon galismasini rahatlatmak ve giinliik hayatta da
rahat erigimi ve ulasimi saglamak adina yatayda 10m genisliginde bir tasit yolu
onerilmistir. Onerilen tasit yolunu 20m genisligindeki Bulvara uzatip dikeyde yer alan
10m genisligindeki tasit yolunu kaldirarak ulagim sistemi ¢éziimlenmistir. Oneri planda
10m genisligindeki yatay tasit yolunu mevcut plandaki dikeyde yer alan 10m
genisligindeki tagit yoluna bagladigimiz takdirde Sanayi Bolgesindeki genis araglarin
manevrasini zorlayacagi da goériilmektedir. Ayni1 zamanda dikeyde mevcut planda yer
alan 10m genigligindeki tasit yolunun kuzeyde ve giineyde karsilayan, devamhlig olan
bir yol bulunmamaktadir.

3.3. TEKNIK ALTYAPI VE KAPSAMI

Teknik altyapr kapsaminda iletigim telefon, internet altyapilari farkh firmalar
tarafindan, elektrik enerjisi ADM Elektrik Dagiim A.S. tarafindan, Dogalgaz ENERYA
Aydin Gaz Dagiim A$. tarafindan karsilanmakta olup bu bélgede altyapisi mevcuttur.
Ayni zamanda taginmazin igme suyu ve kullanma suyu ile atiksu kanalizasyon sebekeleri
mevcut olup Aydin Biyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miidiirliigii tarafindan
saglanmaktadir.

Mevcut Plan ile Oneri Plan arasinda bu baglamda zorluk yasanacak higbir
altyapisal sorun bulunmamaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIiK ETUT DURUMU

Planlama alaninin Jeolojik etiit durumu; Aydin ili, Efeler ilgesi Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi
tarafindan 18.02.2019 tarihli Genelge geregince onaylanmistir. Onaylanan rapora iliskin
incelemede planlama alani, 0.A. - 5.1. kapsaminda kalmaktadir.

5. DEGERLENDIRME VE SONUC
Calisma yapilan bolgede mevcut planlar tzerindeki uyusmazhigin giderilmesi

hedefinde Oneri planlama ¢alismasi ile ingaat alani artirllmamis olup hatta Ticaret
Alani’nin mevcut plandaki durumuna gore azalmasindan dolayi insaat yogunlugunun da
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azaldig1 goriilmektedir. Oneri 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi 30.11.2023
tarih 410 say1 numarasi ile onaylanmig olup 1 ay (30 giin) siire ile aski siirecini itirazsiz
tamamlamigtir. Bu dogrultuda, akabinde oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi hazirlanmistir. Plan degisikligi ¢alismalarinda Aydin Belediyesi plani plan
onama sinirt esas ahinmigtir. Tepecik Belediyesi planinin 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plani olmamasindan dolay1 Aydin Belediyesi Planinin oldugu kisimda 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam degisikligi yapilmis olup 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda ise
Aydin Belediyesi plami plan onama sinirina Tepecik Belediyesi Plani dahil edilmistir.
Galiyma kapsaminda giincel miilkiyet sinirlari baz alinmistr.

Mevcut imar Planindaki toplam insaat alani korunarak 1 /1000 olgekli Uygulama
imar Plam Degisikligi asamasinda herhangi bir artis s6z konusu olmayacaktr.
Taginmazda sosyal ve teknik altyapi alanlari mevcut imar planina gére artirilmistir.
Sanayi alaninin ingaat alani sabit tutulmus olup arsa alani azaltilmistir. Ayn1 zamanda
ulasimda Bulvar cephelerinde degisiklik bulunmamakta olup galisma sahasi igerisinde
10m genisliginde yer alan tasit yolunun konumu degistirilip ulasim ve erisimi daha
saghkli ve kolay olacak sekilde diizenlenmistir.

Gorsel 7: Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Resmi gazetede yayimlanan ve yiiriirliige giren 20.02.2020 tarih ve 31045 sayili
“Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”un
12. Maddesi ile 3194 sayili imar Kanununa Ek Madde 8 eklenmistir. Bu maddenin 1.
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Paragrafinda “Plan Degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik
altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur,”
hiikmii getirilmistir.

Isbu rapor 3194 sayili imar Kanununun Ek Madde 8 hiikmii dogrultusunda, Aydin
ili, Efeler ilgesinde yer alan bahse konu plan degisikligine iliskin 1/000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikliginin gergeklesmesi durumunda hazirlanmistir.

Sehir Plancisi

Ozge CILOGLU KELES
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