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AYDIN iLI, EFELER ILCESi, CUMGURIYET MAHALLESI,
1593 ADA 20 PARSELIN GUNEYINDE VE 2326 ADA 1 PARSELIN
BATISINDA
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI
SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

1.ALANA VE ETKi ALANINA iLIiSKIN GENEL BILGILER

Alanin adi/mevkii, bagh bulundugu il ve ilge

Aydin lli, Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi yer almaktadir.

Pafta, ada, parsel bilgileri

Cumhuriyet Mahallesi’'nde tapunun 1593 ada 1 parselin gineyinde kalan park alani ve 2326 ada 1
parselin batisinda kalan yaya yolunda bulunmaktadir,

Plan Degisikligi Gerekgesi

Aydin ili, Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, tapunun 1593 ada, 20 parselin giineyinde yer alan
park alaninda trafo alani amaclh plan degisikligi ile konut alanlari, is yerleri ve kamu alanlarinin elektrik
enerjisi ihtiyacinin karsilanabilmesi, bolgede saglikli elektrik altyapisinin kurulabilmesine yonelik trafo
alani amach imar plani degisikliginin yapilmasi gerekliligi meydana gelmistir. S6z konusu 1593 ada 20
parselin glineyindeki alanda 32m’ Trafo alani yapilmasi ve 2326 ada 1 parselin batisinda park alani
yapllmasi planlanmaktadir. S6z konusu taginmazin kullanim fonksiyonu degisikligi igin 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Planlama Alani Uydu Gériintisi

2.MEVCUT DURUM VE KAPASITE TESPITI

Degisiklige konu parsel, Efeler (Aydin} 1/1000 é&lgekli Uygulama imar Planinin 18K-1V
paftasinda kalmaktadir. Bolgenin Uygulama imar Planlarn 12.11.2001 tarih 207 numarali Belediye
Meclis Karari ile onanmistir.



PLAN DEGISIKLIGINE
KONU TRAFOQ ALANI

Plan Degisikligine Konu 1593 ada 20 parselin giineyinde Trafo Alanina Ait Mevcut Uygulama imar
Plani

| :
— ' -
s | 1{ P !

| = - -
Plan Degisikligine Konu 2326 ada I parselin batisinda Park Alanma Ait Mevcut Uygulama imar Plam

1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda, Park Alani ve Yaya Yolu kullanimindadir.

ﬂ ;



Niifus ve Yapi Yogunlugu (standartlar, bah¢e mesafeleri, yapi yiikseklikleri)

Uygulama imar Planinda Kaldirim Alani olarak belirlenen alanda nifus barindirmamaktadir.

Ulasim (tasit, yaya, bisiklet, giris ve gikis, otopark, erigim)

Séz konusu alana ulasim karayolu ile saglanmaktadir. Plan degisikligine konu 1593 ada 20
parselin glineyinde Cinarli Sokak gecmekte olup erisim arag yolundan saglanacaktir. Bu yollardan hem
arac hem de yaya ulasgimi saglanmaktadir. Yakin cevresinde otopark alani ve bisiklet yolu
bulunmamaktadir.

Teknik Altyapi (igme ve Kullanma Suyu Altyapisi, Atiksu Altyapisi, Yagmursuyu
Kanalizasyonu Altyapisi, Elektrik iletim ve Dagitim Altyapisi, iletisim Altyapisi)

icme suyu ve kullanma suyu Aydin Biyiiksehir Belediyesi ASKi Genel Mddarltga tarafindan
kargilanmaktadir.

Elektrik enerjisi ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan karsilanmakta olup bu bdlgede altyapisi
mevcuttur. iletisim telefon, internet alt yapilari mevcut olup cesitli firmalar tarafindan bu hizmetler
verilmektedir.

iklimlendirme (Giineslenme, iklim, konumlanma, riizgar)

Aydin, Akdeniz iliman iklimi hakimdir. Bu nedenle bolgede daha ¢ok yazlari sicak ve kurak kislari
ihk ve yagish iklim hikam sirmektedir.

Yilhk ortalama sicaklik 17.5°C derecedir ve 7.7°C (Ocak) ile 28.4°C (Temmuz) arasinda degisir.
En yiksek sicaklik 1973 yili Temmuz ayinda 44.8°C, En disik sicakhk 1942 yili Ocak ayinda -15.1°C
olarak gbzlemlenmistir.

Aydin’da yillik ortalama toplam 596,8mm. Yagis dismektedir. Kis aylari genellikle yagish
gecmekte ve Aralik ayinda 117,8mm."'ye (max) ulasabilmektedir.

Aydin’da yilda ortalama 75,4 giin yagish gegmektedir. Kar yagisi yok denecek kadar az ofup
ortalama kar yagish giinler sayisi yilda 0,1 glindir. Ortalama karla 6rtili gln sayisi yilda 0,2 ganddr.,

Aydin’da yillik ortalama bagil nem %63'tur. Aralik ayinda % 76’ya kadar yiikselen bu deger
Temmuz ayinda % 47'ye kadar dismektedir. En disik bagil nem yilda % 4'dur.

ilde riizgar durumu incelendiginde, yillik ortalama esme sayisi itibariyle hakim riizgar yonlerinin
Giney, Kuzey ve Bati-gliney-bati; esme hizi itibariyle ise Bati-gliney-bati, Kuzey ve Glney oldugu
anlasiimaktadir.

Dolayisiyla séz konusu tasinmazin bulundugu Germencik ilgesi, Ortaklar Mahallesi tipik Akdeniz
iliman iklime sahip olup ticaret ve konut alani ve yapi kitleleri konumu, glineslenme ve riizgar agisindan
herhangi bir olumsuz etkisi olmayacaktir.

3.PLAN DEGIiSIKLiGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI
(Plan degisikliginin gerceklestirilmesi durumunda kentsel teknik
altyapi etkileri)
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1593 Ada 20 Parselin Giineyine iliskin Oneri 1/1000 digekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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2326 ada 1 parselin batisina iliskin Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Degtslkllgl

Aydin ili, Efeler ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, tapunun 15093ada, 20 parselin gineyinde
Uygulama imar Planinda Park Alani arazi kullaniminda kalmaktadir. 32m?lik kismi 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Planinda Trafo Alani olarak planlanmistir. Trafo Alaninin kuzeybatisinda esdeger park

alani 6nerilmistir.
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Onerilen uygulama imar plani degisikliginde Trafo Alani yaya ve arag gecisine engel olmayacak
sekilde konumlandirilmistir. Trafo Alani ve Otopark Alani kalici nifus icermedigi icin nifus hesabi
yapilmamistir.

Ulasim (tasit, yaya, bisiklet, giris ve gikis, otopark, erisim)

S6z konusu alana ulasim karayolu ile saglanmaktadir. Plan degisikligine konu 1593 ada 20
parselin glineyinde Cinarli Sokak gecmekte olup erisim ara¢ yolundan saglanacaktir. Bu yollardan hem
ara¢c hem de yaya ulagimi saglanmaktadir. Yakin cevresinde otopark alani ve bisiklet yolu
bulunmamaktadir.

Teknik Altyapi (igme ve Kullanma Suyu Altyapisi, Atiksu Altyapisi, Yagmursuyu
Kanalizasyonu Altyapisi, Elektrik iletim ve Dagitim Altyapisi, iletisim Altyapisi)

Talep edilmesi halinde ¢alisma yapilacaktir. igme suyu ve kullanma suyu Aydin Blylksehir
Belediyesi ASKi Genel Mudiirligi tarafindan karsilanmaktadir.

Elektrik enerjisi ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan karsilanmakta olup bu bdlgede altyapisi
mevcuttur. iletisim telefon, internet alt yapilari mevcut olup gesitli firmalar tarafindan bu hizmetler
verilmektedir.

iklimlendirme (Giineslenme, iklim, konumlanma, riizgar)

Aydin, Akdeniz ihman iklimi hdkimdir. Bu nedenle bolgede daha ¢ok yazlari sicak ve kurak kiglari
ik ve yagisli iklim hikim sirmektedir.

Yillik ortalama sicaklik 17.5°C derecedir ve 7.7°C (Ocak) ile 28.4°C (Temmuz) arasinda degisir.
En yiksek sicaklik 1973 yili Temmuz ayinda 44.8°C, En duslk sicaklik 1942 yili Ocak ayinda -15.1°C
olarak gézlemlenmistir.

Aydin’da yillik ortalama toplam 596,8mm. Yagis dismektedir. Kis aylari genellikle yagisl
gecmekte ve Aralik ayinda 117,8mm."ye (max) ulasabilmektedir,

Aydin’da yilda ortalama 75,4 gin yagisl gegmektedir. Kar yagisi yok denecek kadar az olup
ortalama kar yagish glinler sayisi yilda 0,1 glindiir. Ortalama karla ortiilt glin sayisi yilda 0,2 ginddr.

Aydin'da yillik ortalama bagil nem %63’tlr. Aralik ayinda % 76'ya kadar yikselen bu deger
Temmuz ayinda % 47'ye kadar dismektedir. En dislk bagil nem yilda % 4'dr.

ilde riizgdr durumu incelendiginde, yillik ortalama esme sayisi itibariyle hakim rizgar yonlerinin
Glney, Kuzey ve Bati-gliney-bati; esme hizi itibariyle ise Bati-gliney-bati, Kuzey ve Gliney oldugu
anlasiimaktadir.

Dolayisiyla sdz konusu tasinmazin bulundugu Ortaklar Mahallesi tipik Akdeniz ihman iklime
sahip olup konut alani ve yap: kitlesi konumu, glineslenme ve riizgar agisindan herhangi bir olumsuz
etkisi olmayacaktir.

4.YERBILIMSEL VE RiSK ANALIZi (Deprem, tsunami, taskin,

heyelan, yanici ve patlayici riskler, yangin)

leolojik agidan planlama alani Menderes Masifi olarak adlandirilan jeolojik yapida kalmakta
olup 1. Derece deprem bdlgesindedir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 18.02.2019
tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg, Mekénsal Planlama Genel MudirlGgi
tarafindan onaylanmistir. Plan degisikligine konu yapi adasi Yerlesime Uygunluk agisindan séz konusu
parseller Onlemli Alan OA-5.1'de kalmaktadir.

Ayrica alanda ve c¢evresinde taskin, tsunami, heyelan, yanici ve parlayici riskler, yangin riski
bulunmamaktadir.



5.ALTERNATIF-SENARYO

Ozel milkiyete konu Efeler ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1593 ada 20 parselin ve bolgedeki
diger tasinmazlarin enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi igin imar plani degisikligi kaginilmazdir. Ticaret
Alani ve Konut Alanlarinin artan elektrik enerji talebinin karsilanacaktir. imar Plani Degisikliginin
baskaca bir alternatifi bulunmamaktadir.

6.DEGERLENDIRME VE SONUC

Aydin ili, Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer almaktadir. S6z konusu tasinmaz mevcut
Efeler 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda Park Alani kullaniminda kalmaktadir. $6z konusu alanin
yaklasik 32m?lik kisminda Trafo Alam amach 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir. Onerilen degisiklik ile artan Ticaret Alani ve Konut alanlarinin enerji ihtiyaci
kargilanacaktir.

. Uygulama imar Plani | UiP Degisikligi
Fonksiyon Alan (m?) | “Alan (m?)
Trafo Alani - -- | 32,00
Esdeger Park Alani -- | 42,06

Uygulama imar Plani Degisikligi sonucu Kaldinim Alaninda yaklasik 32m? Trafo Alani ve 42,06
m? Esdeger Park Alani énerilecektir. Ticaret Alani ve Trafo Alani kalici nifus icermedigi igin niifus artisi
sz konusu degildir.

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi ve Mer'i mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda ve Plan Notlarinda belirtiimeyen konular igin Aydin,
Mugla, Denizli 1/100.000 &lcekli CDP Uygulama Hiikiimleri ile 3194 sayili imar Kanunu ve Planl Alanlar
imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirarlige giren “Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un 12.maddesi ile 3194 sayili imar
Kanunu’na Ek Madde 8 eklenmistir. Bu maddenin 1. Paragrafinda “Plan Degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak
idareye sunulur,” hitkm getirilmistir.

is bu rapor 3194 sayili imar Kanunun Ek Madde 8 hilkm( dogrultusunda hazirlanmis olup Aydin
ili, Efeler ilgcesi, Cumhuriyet Mahallesinde, tapunun 1593 ada, 20 parselin glineyinde ve 2326 ada 20
parselin batisinda 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin gergeklesmesi halinde sosyal ve
teknik altyapiya etkilerini arastirmak igin hazirlanmistir. Raporun 2. ve 3. bélimlerinde detayl olarak
verilmistir. Mayis, 2026

Sehir ve Bolge Plancisi



