AYDIN iLi, EFELER iLCESI, TEPECIK MAHALLESI, 157 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 VE 158 ADA 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 PARSELLER UYGULAMA iMAR PLAN| DEGiSIKLIGi
SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi ANALiZ RAPORU

AYDIN ILI, EFELER ILCES],
TEPECIK MAHALLESI,

157 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-
12-13-14-15-16 VE 158 ADA 1-2-
3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-
16-17-18-19-20 PARSELLER
UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI | //. ,
ECE(S;\QEL \I//ElTOEOIéNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPOR%

7
/ YUKSEK SEHIR PLANCISI MELIS GULCUOGLU YORUK
' GULCUOGLU PLANLAMA VE DANISMANLIK LTD. STi.
GUZELHISAR MAH. YEDIEYLUL CAD. iLKER APT. NO:77/B
EFELER/AYDIN
gulcuoglumelis@gmail.com TEL: 0 554 287 39 52



AYDIN iLi, EFELER ILGESi, TEPECIK MAHALLESI, 157 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 VE 158 ADA 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 PARSELLER UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi ANALIZ RAPORU

iICINDEKILER

................................................................................................................................................................. 1
FCINDEKILER ..ottt ettt ettt e e et e et aene s 2
1. AMAG VE KAPSAM Lo ettt e ettt oo e e e e e e e e e e e e e e mm e e e e e e e e nnnsennee s 3
2. PEANLAMAALANININKONUMUL . oo o i o oo fesss s g s s S s et S8 s 65953 3
3. PLANLAMA:HIYERARSIST VE GELISIM SURBEL sesssssinsmimsssssinssississssi i fasssissmas ssiesnsasasonssmsssesnsass 5
3.1. 1/100.000 o6lgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre DUzeni Plani.......ccoceiiveceiicieiicces e 5
3.2, Meveut Nazim imar Planive Uysulama Inar Planlcassasvsnamsmsanmnssamsnisss 5
A, JEOLOUIK YAPL ..o et 6
5. PLANLAMA ALANI SOSYALVE TEKNIK ALTYARI BNALIZL .onvsummmssmsnmammmmanmsisnrmmnamss 6
5.1, Planlama Alant UIaSIm ANGIIZI....ccccviieriiieeiiieee it iaee st sssissssbbbe e st ians st ssstsasssssbseessssane s 6
5.2. PlanlamaAlaniSosyal Donat! ARaliZi s i s ssiii i 7
B. KURUM GORUSLERI ...ttt eanne e 8
7. GENEL DEGERLENDIRIME. ...ttt ettt ettt eneneeeneas 8



AYDIN iLi, EFELER ILGESi, TEPECIK MAHALLESI, 157 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 VE 158 ADA 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 PARSELLER UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSIKLIGi
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi ANALIZ RAPORU

1. AMAC VE KAPSAM

Konut alanlari; toplumun sosyo-ekonomik ve kiltirel yapisinin fiziksel faktorler ile mekanda
bitiinlesmesinden meydana gelirler. Konut alanlarinin olusumunda etkili olan faktorleri;
fiziksel, sosyal ve ekonomik faktorler olarak ayrilabilir. Fiziksel faktorler konut alanlarinin
bicimsel yonuni belirlerken, sosyal ve ekonomik faktorler de bu bicimsel olusumda, kentsel
toplumun ve kullanicilarin sosyo-ekonomik ve kiltiirel yapilarinin etkilerini yansitirlar. Sosyal
ve ekonomik faktorler; konut alanlarinin olusmasinda ya da olusturulmasinda etken olan diger
faktorlerin ayrilmaz bir pargasidir. Konut alaninin bitiinlik olgusu, bu faktérle tamamlanir.

Konut alanlari, belirli bir bitunlige sahip, sosyal olgulanin diizenlendigi, fiziksel
organizasyonun bir planlama birimidir. Planlama, “insanin 24 saatlik giinlik hayatindaki temel
fonksiyonlar ve gereksinimlerini kargilamak” temel fikri Gzerine oturmaktadir. Konut
alanlarinin planlanmasi ise “diizen altina alinan gevrenin, planlama amag ve kararlarina uygun
olarak tasarlanmasi” olarak tanimlanabilir. Kent bitiniinde konut alanlarini; yeni imar
dizenleri ile olusturulan, eski ve geleneksel karakterli olan, plan digi gelisim gosteren
(gecekondu) ve karisik 6zellik gosteren konut alanlari olarak gruplamak miimkiindiir. Ozellikle
yeni konut alanlarinin olusturulmasinda, yasama fonksiyonlari olarak isimlendirilen; barinma-
¢alisma-dinlenme-egitim-ulagim-haberlesme donatim ve alt yapi olarak 6zetlenen; temel
fonksiyonlarin birlikte planlanmasi gerekmektedir. Bu planlamada, alanin kullanicilarinin
sosyo-ekonomik ve kiltiirel 6zelliklerinin énceden belirlenebilmesi, 6zellikli bir arastirma
gerektirmektedir. Planlamanin hedefi; iktisadi gelismeye imkan saglamayi, kentlesme ve
sanayilesme hareketlerini dizenlemeyi, konut ihtiyacina en diizenli ve adil bir sekilde ¢éziim
getirmeyi, insan hayatina deger ve anlam kazandirmayi, mevcut degerleri koruyacak sekilde
yonetilmesini saglamak olarak kabul edilebilir. Bu nedenle konut alanlarinin planlama ve
duzenlemesi, genis bir ¢alisma gevresinin toplam bir trind olmahdir. Kullanicilarinin sosyo-
ekonomik yonlerinin konut alanlarina ne sekilde yansidigini, giiniimiizde de fonksiyonlarini
sirdirmekte olan konut alanlarinda tespit ederek, yeni olusturulacak konut alanlarinda dikkat
edilmesi gereken faktorleri vurgulamak ve bu tir alanlarin olusturulmasi icin ¢éziim yollar
uretmek gerekmektedir.

Soz konusu planlama alani; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesinde tapunun 157 Ada 1-2-
3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 VE 158 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-
18-19-20 parsellerdeki kayith tasinmazlan kapsamaktadir. Planlama alani Tepecik
mahallesinin kuzey — batisinda Tepecik Bulvari (izerinde yer almaktadir. S6z konusu planlama
alaninin yapilasma kosullarini degistirmek amaciyla 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Aydin ili, Efeler ilcesi, Tepecik Mahalle siniri igerisinde, Sht. Pyd. Er Mehmet Al
Tosun bulvan izerinden ulagilan 157 - 158 ada ve muhtelif parsel numaralarinda kayith
taginmazlar yer almaktadir. Sézkonusu tasinmazlar; uygulama imar plani igerisinde yer
almaktadir. Ancak; giinimiiz kosullarina uygun yapilasma saglamak amaciyla Ayrik Nizam ve
Serbest Nizam olarak belirlenen yapilasma kosullarinin Emsal degeri verilerek yeniden
diizenlenecektir. Planlama alami 1/1000 Uygulama imar Planinda M19B18A4B - M19B18AA4C -
M19B18A3A ve M19B18A3D halihazir paftalarinda yer almaktadir.
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Gorsel 1: Aydin ili ilge Haritasi

Planlama alani; Aydin ili, Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesi 157 — 158 ada ve muhtelif parsellerini
kapsayan alan, kent merkezinin giineydogusunda yer almaktadir. Kent meydani referans

olarak alinirsa; kent merkezine kus ugumu 2,33km’dir.v
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Gorsel 2: Planlama Alani Tepecik Mahallesindeki Konumu
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3. PLANLAMA HiYERARSISi VE GELiSiM SURECI
3.1. 1/100.000 élcekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Plani

Aydin ili ve cevresinin 25.08.2009 tarihli 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir.

Bu plana gore yerlesik alan olarak belirlenmistir.
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Gorsel 5: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 ('jl;ekli Gevre Dlzeni Planm

3.2. Mevcut Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani
Planlama alani mevcut 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani igerisinde kalmaktadir. Mevcut
Uygulama imar Planina gore; Sht. Pyd. Er Mehmet Ali Tosun Bulvarindan cephe alan 158 ada
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 parsel numaralarinda kayith tasinmazlar “Ticaret + Konut Alan’
kullaniminda kalmakta olup, Serbest Nizam — 3 Kat yapilagma kosullarina sahiptir. S6z konusu
planlama alaninda kalan 158 ada 11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 ve 157 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-
9-10-11-12-13-14-15-16 parsellerde kayith tasinmazlar “Konut Alani” kullaniminda kalmakta
olup, Ayrik Nizam - 3 Kat / KAKS: 1.20 olarak belirlenmistir.

Gorsel 6: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani (Mevcut)
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4. JEOLOJiK YAPI

Planlama alaninda yapilan sondajlar, jeofizik ¢alismalar, laboratuvar deneyleri ve arazi
gozlemleri sonucu elde edilen bilgiler 1siginda yerlesime uygunluk degerlendirilmesi
yapilmigtir. Planlama alaninin, Aliivyal Yelpaze (Qay) ve Aliivyon (Qal) biriminin egim degeri %
0-10 olup, yer yer tagima giicii probleminin bulundugu, “disiik-orta-yiiksek” sisme degerine
sahip oldugu goérilmektedir. Bu alanlarda beklenebilecek miihendislik problemleri sebebi ile
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1 ) olarak degerlendirilmistir.

Aydin ili, Efeler ilgesi Biiyliksehir Belediyesi imar plani ¢alismalarinda kullaniimak Gizere Aydin
Buyuksehir Belediye Baskanligi tarafindan hazirlatilan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu 18.02.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanmistir. Onaylanan
sonug ve Oneriler kisminda belirtilen kosullara uyulacaktir.

5. PLANLAMA ALANI SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ANALIZi

5.1. Planlama Alani Ulasim Analizi

Planlama Alani; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi sinirlari icerisindedir. Planlama alani
batisinda Cestepe ve kuzeyinde Ata Mahalle yerleskesi bulunmaktadir. Atatirk Kent
Meydanina yaklagik 2.33 km giineydogusunda yer almaktadir. Onanan Uygulama imar Planiile

tasginmazlarin olusturdugu yapi adasinin kuzeyinde 20.00m, batisinda 25.00m, gliney ve
dogusunda 10.00m tasit yolu olmak iizere ulagim arterleri bulunmaktadir.
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Gorsel 4: Planlama Alani Ulasim Baglantilari ve Konumu
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5.2. Planlama Alani Sosyal Donati Analizi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Dérdiincli Boliim 12. Maddesinde Ylurime mesafeleri
su sekilde belirtiimektedir: imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglhk ile yesil alanlarin
hizmet etki alanindaki nifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut
doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun
olmasi halinde ikinci ve tglincu fikralardaki asgari yiriime mesafelerine uyulur.

imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglk merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler
ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir.

Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiglik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami
takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre
hizmet etki alaninda yapilabilir.

Mekansal planlar yapim yénetmeliginin yiirime mesafeleri kriterleri baz alinarak yapilan
sosyal altyapi alanlari analizi ile s6z konusu planlama alani merkez olarak kabul edildiginde
250m- 400m ve 500m olarak dairesel bolge belirlenmistir. Bu belirlenen dairesel alan
icerisinde 7 adet park alani, 1 adet Lise alani, ve 1 adet cami alanlari bulunmaktadir.

Gorsel 6: Planlama Alani Sosyal Altyapi Alanlar Semasi
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6. KURUM GORUSLERI

Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi 157 - 158 ada ve muhtelif parseller icin hazirlanan
imar plani degisikligine esas alinan kurum gorisleri asagidaki gibidir:
Aydin Biiyiiksehir Belediyesi — Fen isleri Dairesi Baskanligi’'nin 275198 sayili yazisinda:

“Bahse konu yaziniz incelenmis olup, 158 ada 1 parselin kuzeyindeki Sehir Piyade Er Mehmet
Ali Tosun Bulvari ile batisindaki ata Bulvarn; 157 ada 1 parsel, 157 ada 16 parsel ve 158 ada 20
parselin batisindaki Ata Bulvari; 158 ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10 parsellerin kuzeyindeki Sehit
Piyade Er Mehmet Ali Tosun Bulvari Baskanligimiz sorumluluk sahasinda bulunmakta;
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgindan alinacak kurum gérisii
dogrultusunda islem yapilmasi” seklinde belirtilmistir.

Aydin Kiltiir Varhiklarivi Koruma Bélge Kurulu MiidiirlGgi’nin 6834454 sayili yazisinda:

“Aydin lli, Efeler licesi, Tepecik Mahallesinde bulunan, ézel miilkiyete ait ve tapunun 157 ada
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 parseller ile 158 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-
14-15-16-17-18-19-20 parsellerde yapilmak istenen 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
Degisikligine iliskin Mudurligumiiz gérisuniin bildirilmesinin talep edildigiilgi dilekge ve ekleri
incelenmistir.

Midirligiimiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik
Mahallesinde bulunan, dzel milkiyete ait ve tapunun 157 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-
14-15-16 parseller ile 158 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 parsel
numaralarinda kayith taginmazlarin kiltir varliklari yoniinden gliniimiz itibariyle herhangi bir
sit veya korunma alani igerisinde yer almadig ve korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varhigi
olarak tescilli olmadigi anlasiimistir.

MudurlGgimiizin 03.06.2025 tarihli ve 3482680 sayili inceleme raporundan da anlasilacagi
Uzere Miudurligimiiz uzmanlarinca Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesinde bulunan, ézel
miilkiyete ait ve tapunun 157 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 parseller ile 158
ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 parsel numaralarinda kayith
tasinmazlar tzerinde yapilan yizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek
herhangi bir korunmasi gerekli tasinir/tasinmaz kaltir varhg veya parcasina rastlanmamis
olup tasinmazlarda 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmasinda 2863 sayili
Kanunun kiiltar varliklar agisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak, tasinmazda yapilacak
hafriyat ¢alismalan sirasinda herhangi bir taginir/tasinmaz kiltir varhg veya pargasina
rastlanmasi durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregi calismalarin durdurularak en
yakin mize mudirligine veya miilki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.”” seklinde
belirtilmektedir.

Enerya’nin E.1253 sayili yazisinda;

“Tarafimiza iletmis oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi
bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmektedir.

Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin 135448 sayh yazisinda:

“ Bahse konu planlama alaninin kuzeyinde Sehit Piyade Er Mehmet Ali Tosun Bulvar lizerinde
igmesuyu ve kanalizasyon hatlarimiz; planlama alaninin dogusunda kalan Kekik Sokakta ise
kanalizasyon hatlarimiz bulunmaktadir. Proje calismasi sirasinda bahsi gecen hatlarin
durumlarinin muhafaza edilmesi, herhangi bir zarar verilmemesi ve planlama asamasinda plan
notuna islenmesi gerekmektedir. Ayrica s6z konusu alanda proje ¢alismasi sirasinda yazimizda
belirtiimeyen baska bir yapiya rastlanilmasi durumunda herhangi bir zarar verilmeden
Idaremize bilgi verilmesi gerekmektedir. S6z konusu proje kapsaminda olusabilecek atik
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sularin bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii Atik Sularin Kanalizasyon
Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmasi ve yapilacak projelerin ticari amagl
olmasi durumunda kanalizasyona baglanmadan &énce atik su miktarini karsilayacak dlciilerde
yag tutucu ve 1izgaranin konulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin
Buyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanhiginca verilmesi uygun goriilmektedir.”
seklinde belirtilmektedir.

ADM Elektrik’in 123141 sayili yazisinda;” Yapilan incelemede; s6z konusu planlama alanina
Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit
edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gore
korunmasi (Ek-2) ve "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir." hikminin plan notlarina eklenmesi
gerekmektedir.

Ayrica, parsellerin plan ¢alismasi sonrasi kazanacagl arazi kullanim karari da géz éniinde
bulundurularak kentin ve bdlgenin enerji ihtiyacini karsilamak amaciyla yerin uygunluk onayi
Sirketimizden alinmak suretiyle yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m2 ebatlarinda (cekme mesafesi
harig) 1 adet Trafo Alani ayrilmasi gerekmektedir.

Bu itibarla; s6z konusu planlama alaninda igbu yazida aktarilan diizenlemelerin yapilarak taslak
planlarin Sirketimize sunulmasi halinde, yapilmak istenen imar plani degisikligine esas nihai
Sirket gorisiimiiz verilecektir.” denilmektedir.

ADM Elektrik’in 128563 sayili yazisinda;” ilgi (a) yaziniz ekinde paylasilan 1/1.000 &lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi tizerinde yapilan incelemede; planlama alaninda yola cepheli
4 m x 9 m =36 m2 ebatlarinda (¢ekme mesafesi dahil 108 m2) 1 adet trafo alaninin planlandig
ancak hazirlanan planin plan notlarina "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir." hitkmiiniin eklenmedigi tespit
edilmistir.

Bu dogrultuda, plan notlarina "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri  Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir." hikminian eklenmesi
gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; s6z konusu planlama alaninda, Ticaret-Konut Alani ve Trafo Alani amach
1/5.000 &lcekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'nin yapilmasinda,
Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmektedir.

Aydin Blyiiksehir Belediyesi — Ulasim Dairesi Baskanhigi'nin 263712 sayili yazisinda;

“Yapilan incelemede, mevcut 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda 157 Ada ile 158 Ada
arasindaki 10 metrelik tagit yolunun iptal edilerek, 6neri planda yeni olusturulan alanin kuzey
ve batisina (20.00 metrelik ve 25.00 metrelik yola olan cephelerde) 1110 metrekarelik park
alani planlandigi tespit edilmistir.

Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda 157 Ada ile 158 Ada arasindaki 10 metrelik
tasit yolu (1108,26 metrekarelik alan) iptal edilecek ise, park alani yerine 6neri planda (yeni
olusturulan alanin giineyinde veya dogusunda) 1108,26 metrekarelik kamuya agik otopark
alani planlanmalidir.

Yol ve trafik givenliginin saglanmasi igin gegis yollan yoniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayil imar Kanunu'nun éngdrdigi ruhsat
alinsa dahi, ingaat baglanilamaz hilkma plan notlarinda yer almalidir.



AYDIN iLi, EFELER iLCESI, TEPECIK MAHALLESI, 157 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 VE 158 ADA 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 PARSELLER UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi ANALIZ RAPORU

ilimiz, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi 157 ada 1-...-16 parsel ve 158 ada 1-..-20 parsel
numarasinda kayith 11.307,26 m2 yuzolgimli tasinmaz Uzerinde 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi yapilmasina iliskin nihai degerlendirmenin imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginca yapilmasi hususunda,” seklinde belirtilmektedir.

Cevre, Sehircilik_ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 12850612 sayili yazisinda;” ilgi yazida
belirtilen Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi, 157 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16
parsel ve 158 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 parsel 1/100.000
Olgcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda "Kentsel Gelisme Alani" lejantinda
kalmaktadir.

Cevre Dizeni Planinin "Tanimlar” bashgi altinda;
"Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla gosterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel
gelisme alanlarini birlikte ifade eder." tanimi yer almaktadir.

Gevre Diizeni Planinin "Genel Hikimler" bashgi altinda;
"7.2. Bu plandan ol¢i alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda ongorilen arazi kullanim
kararlarina iliskin sinirlar, ilgili idaresince yiritiilecek alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda, ilgili
kurum ve kuruluslardan alinacak gorisler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal
esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.",
"7.15. Kentsel yerlesme alanlari, bu plan ile belirlenen alansal buyukliik asiimaksizin; yasal,
dogal ve yapay esikler gdz éniine alinarak, ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri, Bakanhgin
uygun goriisii dogrultusunda alt olgekli plan ¢alismalarinda kesinlesecektir."”,
"7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik
egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari,
trafo vb. sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlari, kiligik sanayi sitesi alanlar, turistik
tesis alanlari, konut disi kentsel ¢calisma alanlari vb. ¢alisma alanlari yer alabilir." hiikiimleri yer
almaktadir.
3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
surekliligini, batlinlGgini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Fonksiyon degisikligi haric olmak tizere, parsel
bazinda; nifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yilksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz. (Ek climle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda
konut kullanimina déniistirilemez.[43]... Riskli yapinin bulundugu parsellerde, mer'i imar
plani ve plan notlari ile verilmis emsale esas insaat alanini en fazla %20'si kadar artiran plan
degisikliklerinde, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustiirilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlarda,
mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar
planlarinda Yencok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin
(b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde, iptal gerekgceleri
dogrultusunda mahkeme kararim yerine getirmeye yonelik tesis edilecek imar plani ve 2942
saylll Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar plani degisikliklerinde bu madde
hiikiimleri uygulanmaz. [45]” hiikimleri ve Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.
Maddesinde "(7) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinligind, sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilir. (2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin
iyilestirilmesi es astir. Yirirlikteki imar planlarinda 6ngoriillen sosyal ve teknik altyap:
standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz. (3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik
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altyapr alanlarinin  kaldirilmasi, kigultilmesi veya vyerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi
igin: a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirnmeci Bakanhk veya kuruluslarin gériisii alinir, b) imar planinda yer
alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltirel tesis
alanlarimin kaldinlabilmesi veya kiigultiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan
igcinde esdeger yeni bir alanin aynilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
ylzolglimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut
plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait olmasi
zorunludur... " hitkiimleri bulunmaktadir.

S6z konusu alanlar 5543 sayili iskan Kanunu kapsaminda kalmamaktadir.

ilgi yazida belirtilen ada/parsel bilgilerinin, Bakanhigimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel
MudarlGginiin internet ortaminda sundugu Sit Alanlan Yonetim Sisteminde (SAYS)
sorgulanmasi sonucunda, bahse konu tasinmazlarin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde
kalmadig), herhangi bir Tabiat Varhgini icermedigi gorulmustar. Ancak; Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda, alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup
olmadig1 hususunda Aydin Kiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Madirliginiin goriistiiniin
alinmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yapilacak olan iglemin, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, Cevre
Diizeni Plani hiikiimleri, imar Kanunu ile ilgili yénetmelikleri ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin "imar Plan Degisiklikleri” bashklh 26. Maddesinde yer alan hiikiimler
kapsaminda, ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslarin
olumlu goris, izin ve onaylarinin alinarak degerlendirilmesi gerekmektedir.” Seklinde
belirtiimektedir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg — Kentsel Déniisiim Baskanlig’nin 328371
sayili yazisinda; “ ilgide kayith dilekgenize istinaden yapilan incelemede; Aydin ili, Efeler ilcesi,
Tepecik Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 157 ada 1-...-16 parseller ve 158 ada 1-...-20
parseller sayili tasinmazlar 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlanin Donlstiiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda Cumhurbaskani kararti ile ilan edilen ve yiirirlikte olan herhangi bir "Riskli
Alan" veya Bakanhkga belirlenen herhangi bir "Rezerv Yapi Alani" siniri iginde kalmadigi, s6z
konusu tasinmazlarin 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73 linci maddesi kapsaminda ilan
edilen "Kentsel Donilisim ve Gelisim Proje Alani" veya 5366 sayill Kanun uyarinca "Yenileme
Alani" olarak belirlenmek tzere ilgili Belediye Baskanhginca Bakanligimiza teklif edilen ve bu
yonde karar alinan herhangi bir alanda bulunmadigl hususlari tespit edilmistir.” seklinde
belirtilmektedir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii — 21. Bolge Miidiirliigii’niin F-64019405-754-6383715 sayili
yazisinda; ” Yaziniz ekinde gonderilen sayisal veriler ve 1/25000 &lgekli standart topografik
harita kullanilarak yapilan teknik inceleme neticesinde, s6z konusu alan herhangi bir dere
yatagl kenannda yer almamakta ve herhangi bir derenin akisma engel konumda
bulunmamaktadir.. Bahse konu parselin yizey sularindan etkilenme ihtimali oldugundan
gerekli tedbirler talep sahibince/ilgili belediyesince alinmal ve bu tedbirlerin alinmamasi
halinde ilerleyen zaman igerisinde meydana gelebilecek herhangi bir olumsuzlukta
idaremizden zarar ziyan bedeli talep edilmemelidir. is ve islemlerin her asamasinda Taskin
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Rusubat ve Kontrol Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayil Basbakanlik Genelgeleri
hdklmlerine uyulmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanlar ile ilgili Bolge Mudurliglimuiz gorislerini iceren bilgiler teknik tespit
niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca; istenilen amagla kullanilmasi yoninde, plan karari alina
yetkisine sahip, ilgili kamu kurum veya kurulusun karari éncesi degerlendirmeler igin veri
olusturmayi amaclamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla stz konusu alanda planlanan calismanin

yapiimasinda Bolge Midurligi gorev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar ¢ergevesinde
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmektedir.

7. GENEL DEGERLENDIRME

S6z konusu planlama alani; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesinde tapunun 157 Ada 1-2-
3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 ve 158 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-
18-19-20 parsellerde kayith tasinmazlar kapsamaktadir. 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikler dogrultusunda yapilasma dlizeninin saglanabilmesi i¢in imar adalarinin uygun
hale getirilmesi gerekmekte olup, teknik ve hukuki agidan imar uygulamalarinin saglkli
yiiriitiilebilmesi icin plan degisikligine ihtiyag duyuldugu tespit edilerek 1/1000 Uygulama imar
Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi hikimleri dogrultusunda yapilan degerlendirmede,
hazirlanan plan degisikligi kapsaminda niifus artisi ongdrialmemektedir. Plan kararlar mevcut
nifus kabullerini  degistirmediginden, ilave nifus olusturacak bir dizenleme
bulunmamaktadir. Bu nedenle, Yénetmeligin sosyal ve teknik altyapi standartlarina iliskin
hidklmleri uyarinca ilave sosyal donati alani ayrilmamistir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak énerilmektedir. S6z
konusu bu dizenleme teklifi sehircilik ilke ve esaslarina gére hazirlanmistir.
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