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1. AMAC VE KAPSAM

Konut alanlari; belirli bir bitiinlige sahip, sosyal olgularin diizenlendigi ve fiziksel
organizasyonun planlama kararlari dogrultusunda sekillendirildigi temel planlama birimleridir.
Planlama kavrami, bireyin ginlik yasaminda ihtiyag duydugu barinma, calisma, dinlenme,
egitim, ulagim ve haberlesme gibi temel fonksiyonlarin karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Bu
kapsamda konut alanlarinin planlanmasi; diizenlenen cevrenin, planlama amac ve kararlarina
uygun olarak tasarlanmasi siireci olarak tanimlanabilir. Kent bitiiniinde konut alanlari; yeni
imar duzenleri ile olusturulan alanlar, geleneksel ve eski yerlesim alanlan, plan disi gelisen
alanlar ve karma ozellikler gosteren alanlar olarak gruplandinimaktadir. Ozellikle yeni konut
alanlarinin olusturulmasinda, temel yasamsal fonksiyonlarin bir biitiin halinde ele alinmasi ve
alan kullanicilaninin sosyo-ekonomik ve kiiltirel ézelliklerinin planlama siirecinde dikkate
alinmasi gerekmektedir. Planlamanin temel hedefi; kentsel gelismeyi yonlendirmek, konut
ihtiyacina dizenli ve adil ¢éziimler Gretmek, mevcut degerleri koruyarak yasam kalitesini
artirmak ve kamu vyararini saglamaktir. Bu nedenle konut alanlarinin planlanmasi ve
diizenlenmesi, cok yonli ve kapsamli bir calismanin trini olmalidir,

Bu kapsamda sdz konusu planlama alani; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan, tapunun 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 133, 135,
136, 140, 153, 188, 189, 190, 191, 192 ve 193 adalarinda kayitli tasinmazlar kapsamaktadir.
Planlama alani, $ehit Piyade Er Mehmet Ali Tosun Bulvari’nin kuzeyinde konumlanmakta olup,
ylrdrlikteki imar planinda Gelisme Konut Alani kullaniminda kalmaktadir.

Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi sinirlan icerisinde bulunan séz konusu planlama alaninda,
mevcut imar planinda tanimh yapilasma kogullarinin uygulanmasinda yasanan sorunlarin
giderilmesi amaciyla 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. Yiirdrliikte
bulunan uygulama imar planinda serbest nizam olarak belirlenmis olan yapilasma kosulunun,
25.07.2019 tarih ve 30842 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planlhi Alanlar imar
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik'in 3. maddesi kapsaminda imar
durumu dizenlenmesine imkan vermemesi nedeniyle, alanda uygulama yapilamadifi tespit
edilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile; alanda uygulanabilir, agik ve mevzuata uygun yapilasma
kosullarinin belirlenmesi, mevcut belirsizliklerin giderilmesi ve yasanan magduriyetlerin ortadan
kaldiriimasi amaglanmaktadir. S6z konusu plan degisikligi, gelisme konut alani kullanim kararini
koruyarak, plan bitiinlligi ve kamu yarar dogrultusunda hazirlanmistr.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani, Aydin Ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Alana
ulagim, Sehit Piyade Er Mehmet Ali Tosun Bulvar Gzerinden saglanmaktadir. Planlama alani,
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda M19b18a3d, M19b18a3a ve
M19b18a3c hdlihazir harita paftalar icerisinde kalmaktadir,

Gorsel 1: Aydin ili ilce Haritas:

Planlama alani; Tepecik Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
115, 116, 126, 133, 135, 136, 140, 153, 188, 189, 190, 191, 192 ve 193 adalarda bulunan
muhtelif parselleri kapsamaktadir. Alan, Aydin kent merkezinin dogusunda konumlanmakta
olup, Aydin Bliyiiksehir Belediyesi sehir merkezi referans alindiginda, kent merkezine kus ugumu
yaklasik 2,4 km mesafede bulunmaktadir.
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PLANLAMA ALANI

Gérsel 2: Planlama Alani Efeler ilgesindeki Konumu
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3. PLANLAMA HiYERARSISI VE GELiSiM SURECI
3.1. 1/100.000 Olcekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Plani

Aydin ili ve yakin cevresini kapsayan 1/100.000 Olgekli Aydin—Mugla—Denizli Cevre Diizeni
Plani, 25.08.2009 tarihinde onaylanarak yiriirlige girmistir. S6z konusu plan kapsaminda,
planlama alaninin bulundugu bodlge “Kentsel Yerlesik Alan / Kentsel Gelisme Alani” olarak
belirlenmistir.

Ust &lgekli cevre diizeni planinda alinan bu karar dogrultusunda; alanin kentsel gelisime acik
oldugu, konut ve kentsel kullanim fonksiyonlanini destekleyecek sekilde gelismesinin
ongériuldigii anlasilmaktadir. Hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, tist
olgekli plan kararlan ile ¢celismemekte olup, cevre diizeni planinda dngoriilen kentsel gelisme
kararlaryla uyumlu olarak ele alinmistir.
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Gorsel 4: Avdln Mugla-Denizli Planlama Bolgesn 1,’100 000 O|l;£'|<|l Cevre Duzeni Plani
Cevre Duzeni Plani'nin Genel Hiikiimleri uyarinca, bu plandan dogrudan uygulama

yapilamamakta olup, arazi kullanim kararlarinin alt 6lgekli planlar araciligiyla; dogal, yapay ve
yasal esikler ile ilgili kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda kesinlestirilmesi esastir. Bu
cercevede, planlama alanina iliskin yapilagsma kosullarinin belirlenmesi ve diizenlenmesi gorevi
alt 6lgekli nazim ve uygulama imar planlarina birakilmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, cevre diizeni planinda éngériilen
kentsel gelisme kararlarini destekleyici nitelikte olup; tst &l¢ekli planin ana kararlarini,
surekliligini ve butlinliglini bozacak herhangi bir hiikiim igermemektedir. Plan degisikligi, st
Olcekli plan kararlarina uygun olarak, alanin mevcut kentsel dokusu, cevresel kosullari ve
planlama ilkeleri gozetilerek hazirlanmistir.
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Bu kapsamda yapilan planlama calismasi; ¢evre diizeni planinda tanimlanan kentsel gelisme
yaklagimi dogrultusunda, alanin mevcut yapilasma sorunlarini gidermeye, plan bitinliglni
saglamaya ve uygulamada karsilagilan belirsizlikleri ortadan kaldirmaya yénelik olarak
degerlendirilmistir.

3.2. Mevcut Uygulama imar Plani

Efeler ligesi, Tepecik Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
115, 116, 126, 127, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 153, 140, 133, 135 ve 136 adalari kapsayan
1/1000 &lgekli uygulama imar plani 01.07.2005 tarih ve 15 sayil Tepecik Belediye Meclis Karari
ile onaylanmistir.

Mevcut uygulama imar planinda; konut adalarinin yapilagma kosullari genel olarak Serbest
Nizam — 3 Kat seklinde belirlenirken, Sht. Pyd. Er Mehmet Ali Tosun Bulvarindan cephe alan
imar adalarinda yapilasma kosulunun Serbest Nizam - 3 Kat ticaret olarak belirlendigi
goriilmektedir. Bununla birlikte, planlama alani igerisinde yer alan 127 ada icin yapilasma
kogullari TAKS: 0.40 / KAKS (Emsal): 1.20 olarak tamimlanmistir, ancak kat yiiksekligi
belirtiimemistir.

Mevcut Uygulama Imar Planinda belirlenen Plan Notlari ise su sekildedir:

-CATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ.

-BINALARDA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

-GELISME KONUT ALANLKARINDA YAPILAR TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR.
-YOL, MEYDAN, OTOPARK GIBI SOSYAL DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN BU
ALANLARIN ISABET ETTIGI KADASTRO PARSELINDE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

-IKi KATTAN DAHA YUKSEK BINALARDA ZEMIN EMNIYETi SAGLANMADANINSAAT YAPILAMAZ.
-ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDAKI MEVCUT VE YAPILACAK YAPILARDA “KUVVETLI AKIM
ELEKTRIK DAGITIM TESISATININ BAKIMI ISLETME VE TESISINE DAIR TALIMATNAME"
UYGULANACAKTIR.

-TICARET ALANLARINDA ZEMIN KAT TERCiHLi TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR. DIGER
KATLAR KONUT OLARAK KULLANILARBILIR.

-CIFT CEPHELI PARSELLERDE PARSEL CEPHES| DAHA GENIi$ YOLDAN VERILECEKTIR.

- S KOSULU YAPI ADALARINDA PARSELIN EN FAZLA iKi KENARINA BITISIK YAPI YAPILABILIR.
UCUNCU KENARA MAX 2m YAKLASABILIR. YENi YAPILACAK IFRAZLARDA 200m2DEN KUCUK
PARSEL IHDAS EDILEMEZ. 200 M2 DEN KUGUK PARSELLERDE TAKS:0.80DIR. ANCAK ELDE EDILEN
INSAAT TABAN ALANI 80M2 DEN KUGUK iSE ARKA BAHCE MESAFESI 2MDEN AZ OLMAMAK
KOSULUYLA 80M2YE TAMAMLANIR.

-YUKARIDAKI PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

-BU PLAN, PLAN NOTLARI ILE GECERLIDIR.
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Gorsel 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani (Mevcut)
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Mevcut uygulama imar plani ve plan notlar birlikte incelendiginde; s6z konusu planin
onaylandigi dénemin planlama anlayisl, mevzuat kosullari ve alandaki mevcut yapilagma
durumu dikkate alinarak hazirlandigi, plan ve plan notlarinin da o dénemdeki ihtiyaglar ve
mevcut durum dogrultusunda olusturuldugu anlasiimaktadir.

Ancak mevcut plan kararlarinda yer alan “Serbest Nizam” yapilasma kosulu, Planl Alanlar imar
Yonetmeligi'nde yapilan degisiklikler sonrasinda uygulamada belirsizliklere neden olmakta; yapi
duzenine iliskin net tanimlar icermemesi sebebiyle imar durumu diizenlenememekte ve ruhsat
siireglerinde aksakliklar yasanmaktadir. Bu durum, parsel bazinda yapilasma hakkinin fiilen
kullanilamamasina yol acgarak, alan genelinde konut dretiminin yapilamamasina neden
olmaktadir.

Bu cercevede mevcut uygulama imar plani kararlarinin, giincel mevzuat hikiimleri ile uyumlu

hale getirilmesi ve yapilasma diizeninin netlestirilmesi ihtiyaci dogmustur.

TEPECIK BELEDIYESI UYCULAMA IMAR BLAN|
OICHE; 1 000
LEJANE PLAN NOTLARI

CATH VT CTHART AT YAPILAMAZ
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Gorsel 6: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Lejanti (Mevcut)

8



AYDIN ILi, EFELER ILCESI, TEPECIK MAHALLESI, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 188, 189, 190, 191, 192,
193, 153, 140, 133, 135 ADA 13-14-15-16-17-18 PARSELLER VE 136 ADA 16-19-31 PARSELLER
YAPILASMA KOSULLARININ YENIDEN BELIRLENMESINE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENOIRME RAPORU

4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alaninda yapilan sondajlar, jeofizik calismalar, laboratuvar deneyleri ve arazi
gbzlemleri sonucu elde edilen veriler dogrultusunda yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapiimistir. inceleme alaninin Aliivyal Yelpaze (Qay) ve Aliivyon (Qal) birimleri lzerinde yer
aldig,, bu birimlerin egim degerlerinin %0-10 arasinda degistigi, yer yer tasima glicii
problemlerinin bulundugu ve “diisiik—orta—yiiksek” sisme potansiyeline sahip oldugu
belirlenmistir. Bu 6zellikler nedeniyle planlama alani, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli
Alan 5.1 (OA-5.1) - Mihendislik Problemleri Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar kapsaminda
degerlendirilmistir. Onayl rapora gére;

“ XIL.1. Onlemli Alanlar 5.1. (0A-5.1): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme oturma-
tagima giicli vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar:

inceleme alaninda Aliivyal Yelpaze (Qay) ve Aliivyon (Qal) biriminin egim degeri % 0-10 olup,
yer yer tasima giici probleminin bulundugu, “dlsiik-orta-yiiksek” sisme degerine sahip oldugu
goriilmektedir. Bu alanlarda beklenebilecek mihendislik problemleri sebebi ile yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

- Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tasima giicii,
oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin ve temel etiit galismalarinda belirlenerek yapli-
zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistiriimeli ve gerekmesi halinde zemin
deformasyonlarina karsi yapi ve temel giivenligi agisindan gerekli énlemler ve zemin
iyilestirmeleri uygulanmalidir.

- Ingaat asamasinda olugacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
yapilari ile sevler desteklenmelidir.

- Yizey sulari, atik sulari ve yer alti sular drenaj sistemleri uygulanarak ortamdan
uzaklastirilmalidir.

- 51§ temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlari icin sisme potansiyeli goz 6niinde
bulundurulmali ve bu alanlarda bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde ayrintili incelenerek
gerekmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

- Aliivyal yelpaze ve Allivyon birimi bu bélgede ince tane agirlikli olup sivilasma beklenmemekle
birlikte, allivyal yelpazenin giiney kesimlerinde yeraltisuyu ilk 10 m icerisinde oldugundan, birim
yanal ve disey yonde litolojik olarak degiskenlik gdsterdiginden zemin-temel etiitlerinde
sivilagma problemi irdelenmeli ve gerekmesi halinde alinacak énlemler belirlenmelidir.

- Yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, miihendislik yapilari ile kendi parsel giivenligini
saglayacak onlemler mutlaka alinmalidir.

- Inceleme alani igerisinden gecen kuru dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler igin taskin
ve sellenme ydniinden mutlaka giincel DS gériisti alinmali ve planlama bu goris dofrultusunda
yapiimalidir.

- Zemin ve temel etit caligmalaninda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tagittinlacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
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tasima glicii vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak mithendislik 6nlemleri
belirlenmelidir.

- Her tiirli yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” ve “Tiirkiye
Bina Deprem Y&netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.” seklinde belirtilmektedir.

Aydin ili, Efeler ilgesi Biyliksehir Belediyesi imar plami galismalarinda kullanilmak tizere Aydin
Buyuksehir Belediye Baskanhg: tarafindan hazirlatilan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporu 18.02.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan onaylanmistir. Onaylanan
sonug ve dneriler kisminda belirtilen kosullara uyulacaktir,

5. PLANLAMA ALANI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ANALIZi

5.1. Planlama Alani Ulasim Analizi

Planlama alani, Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi sinirlani icerisinde yer almakta olup,
kuzeyinde Ata Mahallesi yerlesim alam bulunmaktadir. Alan, kentin 6nemli ulasim akslarindan
biri olan $ehit Piyade Er Mehmet Ali Tosun Bulvan tzerinde konumlanmis olup, ana ulagim
sistemine dogrudan cephe vermektedir.
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Gorsel 7: Planlama Alani Ulasim Baglantilari ve Konumu
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AYDIN iLi, EFELER ILCESI, TEPECIK MAHALLESI, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 188, 189, 190, 191, 192,
193, 153, 140, 133, 135 ADA 13-14-15-16-17-18 PARSELLER VE 136 ADA 16-15-31 PARSELLER
YAPILASMA KOSULLARININ YENIDEN BELIRLENMESINE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Planlama alaninin, Aydin Gildir (Tepecik) Havalimani’na yakin konumda bulunmasi, alanin kent
ici ve kentler arasi erisilebilirligini artiran onemli bir mekansal avantaj olugturmaktadir. Bu
durum, planlama alaninin yalnizca yerel élgekte degil, bolgesel dlgekte de ulasilabilirligini
glclendirmekte; alanin gelisme potansiyelini destekleyen stratejik bir unsur olarak cne
ctkmaktadir.

Mevcut ulasim agi sayesinde planlama alani, kent biitiinine entegre, erisilebilir bir konumda
yer almakta olup, alana iliskin ulasim agisindan herhangi bir sorun bulunmamaktadir. Ana arter
tzerinde yer almasi, toplu tasima ve 6zel arag ulagimi agisindan alani avantajl kilmakta; gugli
mekansal baglantilari sayesinde planlama kararlari dogrultusunda 6ngoriilen gelismenin hizh,
kontrollii ve siirdiiriilebilir bir bicimde gergeklesecegi degerlendirilmektedir,

5.2. Planlama Alami Sosyal Donati Analizi

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’'nin 26. maddesi uyarinca; imar plani degisikliklerinin, plan
ana kararlarini, strekliligini ve bitanluginu bozmayacak nitelikte, kamu yarari gozetilerek,
teknik ve nesnel gerekgelere dayali olarak hazirlanmasi esastir. Ayni Yonetmelik kapsaminda,
plan degisiklikleri ile sosyal ve teknik altyap! dengesinin korunmasi, mevcut imar planlarinda
angorilen altyapi standartlarinin distrilmemesi ve zorunluluk bulunmadikca sosyal ve teknik
altyapr  alanlarinin  kaldinlmamasi,  kugdltilmemesi  veya vyerinin  degistiriimemesi
gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hitkiimleri dogrultusunda yapilan degerlendirmede,
hazirlanan plan degisikligi kapsaminda niifus artigi 6ngérilmemektedir. Plan kararlari mevcut
niifus kabullerini degistirmediginden, ilave niifus olusturacak bir dizenleme bulunmamaktadir,
Bu nedenle, Yonetmeligin sosyal ve teknik altyapi standartlarina iligkin hiikiimleri uyarinca ilave

sosyal donati alant aynlmamistir.

6. KURUM GORUSLERI

ADM Elektrik Dagitim’in 09.07.2025 tarih ve 126439 sayil yazisinda; “Yapilan incelemede; s6z
konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim
tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir. Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligine gére korunmasi gerekmektedir.”” Hikminin plan notlarina eklenmesi

gerekmektedir.
Bununla birlikte, plan degisikligine konu yap! adalarinda yap! ve nufus yogunlugunu arttirici

yapilasma kosullarinin belirlenmesi halinde yapi ve niifus yogunluguna bagli olarak enerji talebi
olusacagindan Sirketimiz géristnun yeniden alinmasi gerekmektedir.
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AYDIN ILi, EFELER ILCESI, TEPECIK MAHALLESI, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 188, 189, 190, 191, 192,
193, 153, 140, 133, 135 ADA 13-14-15-16-17-18 PARSELLER VE 136 ADA 16-13-31 PARSELLER
YAPILASMA KOSULLARININ YENIDEN BELIRLENMESINE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP] ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Bu sartlar dahilinde; s6z konusu planlama alanindaki serbest nizam yapilasma kosuluna sahip
yapi adalarinda sadece yapi nizaminin belirlenmesi amagli 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi’nin yapiimasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmadigi mitalaa edilmistir.”
seklinde goriis belirtilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim’in 03.03.2026 tarihli_yaziya istinaden alinan yazisinda; “Yapilan
incelemede; sdz konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut
elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir. Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi’'ne gore korunmasi gerekmektedir.” Hiikmiiniin plan notlarina eklenmesi
gerekmektedir.

Bununla birlikte, plan degisikligine konu yapi adalarinda yap! ve niifus yogunlugunu arttinc
yapilasma kosullarinin belirlenmesi halinde yapi ve niifus yogunluguna bagl olarak enerji talebi
olusacagindan Sirketimiz goristiniin yeniden alinmasi gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; s6z konusu planlama alanindaki serbest nizam yapilasma kosuluna sahip
yapi adalarinda sadece yapi nizaminin belirlenmesi amagli 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi'nin yapiimasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmadig mitalaa edilmistir.”
seklinde goriis belirtilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim’in 22.05.2026 tarihli yaziya istinaden alinan yazisinda; " llgi (a) yazimzda
dzetle; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi, 249 ada, 1 parsel ile 2769 ada, 11 ve 44
parsellere isabet eden ekli paftada yeri isaretli alanda, yapilasma kosulu serbest nizam olan
taginmazlarin yapi nizamlarinin yeniden dizenlenmesi amach 1/1.000 &lgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi yapilmak istendigi bildirilmekte olup imar plani calismasina esas Sirket
gorlisimiiz talep edilmektedir.

Sirketimiz arsivinde yapilan arastirmada; ilgi (a) yaziniza konu 249 ada, 1 parselile 2769 ada, 11
ve 44 parsellerin ilgi (c) yazimiza da konu oldugu tespit edilmistir.

Yeniden yapilan incelemede; séz konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a
ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik
Kuwvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi'ne (EKATY) gdre korunmasi (Ek-2) ve "Mevcut elektrik
dagitim tesislerinin  Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi'ne gdre korunmas
gerekmektedir.” hilkmiiniin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, plan degisikligine konu yapi adalarinda yapi ve niifus yogunlugunu arttirici

yapilasma kosullarinin belirlenmesi halinde yapi ve niifus yogunluguna bagl olarak enerji talebi
olusacagindan Sirketimiz gérisiiniin yeniden alinmasi gerekmektedir.
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AYDIN iLi_ EFELER iL(;ESi, TEPECIK MAHALLESL 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 188, 183, 190, 191, 192,
163, 153, 140, 133, 135 ADA 13-14-15-16-17-18 PARSELLER VE 136 ADA 16-19-31 PARSELLER
YAPILASMA KOSULLARININ YENIDEN BELIRLENMESINE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Bu sartlar dahilinde; s6z konusu planlama alanindaki serbest nizam yapilasma kosuluna sahip
yap! adalarinda sadece yapi nizaminin belirlenmesi amagh 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin yapiimasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde gorus
belirtiimektedir.

Aydin_Kiiltir Varhiklarini_Koruma Bélge Kurulu Midiirligi'niin E-52623597-165.02.04-
6993950 sayih yazisinda; “ Madirliigimuz argivinde yapilan incelemede; Aydin ili, Efeler ilgesi,
Tepecik Mahallesinde bulunan, ilgi yazi ekinde belirtilen plan degisikligi yapiimak istenen alanin
kultir varliklari yonunden gintimiiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani igerisinde yer
almadigl ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlr varligi olarak tescilli olmadig anlagilmistir.

MudUrligimtzin 10.07.2025 tarih ve 3561791 kayit sayil raporundan anlasilacag uzere Aydin
ili, Efelerilgesi, Tepecik Mahallesinde bulunan, ilgi yazi ekinde belirtilen plan degisikligi yapiimak
istenen alanda Midirligiimiz uzmanlarinca yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun
kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gereken tasinir/tasinmaz kiltir varhgl veya
parcasina rastlanilmamis oldugundan s6z konusu alanda imar plani galismalari yapilmasinda
2863 sayili Kanunun kiltlr varliklar agisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak yapilacak
calismalar sirasinda herhangi bir tasinir/tasinmaz kiiltlr varhigina rastlanilmasi durumunda 2863
sayill Kanun'un 4. maddesi geregince ¢alismalarin durdurularak en yakin miize miidirligiine
veya mulki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.” seklinde goriis belirtilmektedir.

Aydin Kiltiir Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu MidirlGgi’'niin E-52623597-165.02.04-

7047180 sayili yazisinda; “ Mudirligimiiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, Aydin ili,

Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesinde bulunan, bahse konu ada numaralarinda kayitl taginmazlarin
kiiltiir varliklari yéniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani igerisinde yer

almadigi ve korunmasi gerekli tasinmaz kltiir varhgr olarak tescilli olmadig anlasilmistir.

Midurltgimuzin 23.07.2025 tarih ve 3589726 kayit sayill inceleme raporundan da anlagilacag
lizere Midirligimiz uzmanlarinca bahse konu tasinmazlar Uzerinde vyapilan ylizey
incelemesinde 2863 sayilli Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli
tasinir/tasinmaz kilttir varhigl veya pargasina rastlanmamis olup tasinmazlara yonelik anilan
imar plam degisikliginin yapilmasinda 2863 sayill Kanunun kiltiir varliklar agisindan sakinca
bulunmamaktadir. Ancak, tasinmazlarda yapilacak hafriyat calismalan sirasinda herhangi bir
tasinir/tasinmaz kiltiir varh@ veya parcasina rastlanmasi durumunda 2863 sayili Kanun'un 4.
maddesi geregi calismalarin durdurularak en yakin mize midurligiine veya miilki idare amirine

haber verilmesi gerekmektedir.” seklinde goris belirtiimektedir.
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AYDIN iLi, EFELER ILCESI, TEPECIK MAHALLESI, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 188, 183, 150, 131, 192,
193, 153, 140, 133, 135 ADA 13-14-15-16-17-18 PARSELLER VE 136 ADA 16-19-31 PARSELLER
YAPILASMA KOSULLARININ YENIDEN BELIRLENMESINE ILISKIN UYGULAMA iMAR PLAN| DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Aydin Kiiltir Varliklarini_Koruma Bolge Kurulu Mudiirliigiyniin_ E-52623597-165.02.04-
8073716sayili yazisinda; ” Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesinde bulunan, tapunun 127

ada, 1, 2, 3, 4, 5 parsel numarasinda kayith taginmazlar (zerinde yapilasma kosullarinin yeniden
diizenlenmesi amaciyla 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanacagl, s6z konusu
tasinmazlara iliskin kurum gorlsimiiziin talep edildigi ilgi yazi ve eki belgeler incelenmistir.

Miduarligiimiz arsiv kayitlaninda yapilan incelemede, Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik
Mahallesinde bulunan, tapunun 127 ada, 1, 2, 3, 4, 5 parsel numarasinda kayith taginmazlarin
kiiltir varliklari yéniinden giinimiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alani icerisinde yer
almadig ve korunmasi gerekli taginmaz kiltar varligi olarak tescilli olmadigi anlagilmistir.

Miidirlugiimiiziin 03.03.2026 tarihli inceleme raporundan da anlasilacag tuzere Aydin [li, Efeler
ilcesi, Tepecik Mahallesinde bulunan, tapunun 127 ada, 1, 2, 3, 4, 5 parsel numarasinda kayitli
tasinmazlar da yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi
bir korunmasi gerekli tasinir/tasinmaz kultir varligl veya pargasina rastlanmamig olup
tasinmazlari kapsayan alanda plan degisikligi hazirlanmasinda 2863 sayill Kanunun kiltdr
varliklan agisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak, tasinmazlarda yapilacak hafriyat
calismalari sirasinda herhangi bir taginir/tasinmaz kiltir varhgl veya pargasina rastlanmasi
durumunda 2863 sayilh Kanun'un 4. maddesi geregi ¢alismalarin durdurularak en yakin mize
midirligune veya milki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.” seklinde goris
belirtilmektedir.

Avdin Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin E-52623597-165.02.04-8420626
savili vazisida; ©* Miidirliigiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; Aydun T1i, Efeler ilgesi,
Tepecik Mahallesinde bulunan, dzel miilkiyete ait ve tapunun 249 ada 1 parsel ile 2769 ada 11
parsel numarasinda kayith taginmazlarin dilekge eki haritada siirlan belirtilen alanlarinin
herhangi bir tescilli sit veya koruma alam simirlar igerisinde kaldifina ve/veya tizerinde herhangi
bir tescilli kitltiir varhig bulunduguna iligkin herhangi bir bilgi veya belgeye rastlamlamanustir.

Miidiirligtimiiziin 02.062026 tarihli ve 4282028 sayili inceleme raporundan da anlasilacag) tizere
Miidiirltigiimiiz uzmanlannca Aydin Ili, Efeler Tlgesi, Tepecik Mahallesinde bulunan, o6zel
miilkiyete ait ve tapunun 249 ada lparsel ile 2769 ada 11 parsel numarasinda kayith
tasinmazlarin dilekge eki haritada sinirlart belirtilen alanlarinda yapilan yiizey incelemesinde
2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli taginir/taginmaz kiiltiir
varh@ veya pargasina rastlanmamis olup 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani galigmas:
vapilmasinda 2863 sayili Kanunun kiiltiir varhklan agisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak,
tasinmazda vapilacak hafriyat ¢aligmalan sirasinda herhangi bir taginir/tasinmaz kiiltiir varhi
veya pargasina rastlanmast durumunda 2863 sayih Kanun'un 4. maddesi geregi ¢aligmalarin
durdurularak en yakin miize mudirliigiine veya miilki idare amirine haber verilmesi
gerekmektedir.”” seklinde goriis belirtilmektedir.
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AYDIN LI, EFELER ILGESI, TEPECIK MAHALLESI, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 188, 189, 190, 161, 192,
193, 153, 140, 133, 135 ADA 13-14-15-16-17-18 PARSELLER VE 136 ADA 16-19-31 PARSELLER
YAPILASMA KOSULLARININ YENIDEN BELIRLENMESINE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin E-56508284-045.01-139317 yazisinda;
" Bahse konu alanda Sehit Mehmet Ali Tosun Bulvarinda icmesuyu ve kanalizasyon hattimiz
bulunmaktadir. Proje caligmalari sirasinda mevcutta bulunan hatlanmizin durumlarinin
muhafaza edilmesi, herhangi bir zarar verilmemesi gerekmekte olup ayrica planlama
galismasinda icmesuyu ve kanalizasyon hatlarinin imar plan notuna islenmesi gerekmektedir.
Yazinizda belirtildigi lzere s6z konusu alanda yapilasma kosullari Serbest Nizam olan

tasinmazlarin yapi nizamlarinin yeniden dizenlenmesine y&nelik planlama calismasinda
herhangi bir sakinca gérulmemektedir. Ayrica soz konusu alanda proje galismasi sirasinda
yazimizda belirtiimeyen bagka bir yapiya rastlanilmasi durumunda herhangi bir zarar
verilmeden idaremize bilgi verilmesi gerekmektedir. S6z konusu proje kapsaminda olusabilecek
attk sularin bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirligii Atk Sularin
Kanalizasyon $Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmasi ve yapilacak projelerin
ticari amagh olmasi durumunda kanalizasyona baglanmadan énce atik su miktarini karsilayacak
oOlclilerde yag tutucu ve 1izgaranin konulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin
Blyliksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca verilmesi uygun goériilmektedir.”
seklinde goris belirtilmektedir.

Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirliigii’ niin E-56508284-045.01-136300 yazisinda;
“Yaziniz ekinde génderilen planlama siniri igerisinde mevcut yollarda igmesuyu ve kanalizasyon

hatlarimiz bulunmaktadir. Proje galismalari sirasinda mevcutta bulunan hatlanmizin
durumlarinin muhafaza edilmesi, herhangi bir zarar verilmemesi gerekmekte olup ayrica
planlama g¢aligmasinda igmesuyu ve kanalizasyon hatlarinin imar plan notuna islenmesi
gerekmektedir. Yazinizda belirtildigi lizere 56z konusu alanda yapilasma kosullari Serbest Nizam
olan taginmazlarin yapi nizamlarinin yeniden dizenlenmesine yonelik planlama ¢alismasinda
(kat adedi ve miilkiyet sinirlarinda degisiklik yapilmamis hali ile) herhangi bir sakinca
goriilmemistir. Ayrica s6z konusu alanda proje ¢alismasi sirasinda yazimizda belirtilmeyen baska
bir yapiya rastlanilmasi durumunda herhangi bir zarar verilmeden idaremize bilgi verilmesi
gerekmektedir. S6z konusu proje kapsaminda olusabilecek atik sularin bertarafi Aydin Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Madurltigu Atik Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yénetmeligi
sartlarina uygun yapilmasi ve yapilacak projelerin ticari amach olmasi durumunda kanalizasyona
baglanmadan &nce atik su miktarini kargilayacak olgtlerde yag tutucu ve izgaranin konulmasi
gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin

Blyuksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca verilmesi uygun gériilmektedir.”
seklinde goriis belirtilmektedir.
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AYDIN ILi, EFELER ILGESI, TEPECIK MAHALLESI, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 188, 189, 190, 191, 192,
193, 153, 140, 133, 135 ADA 13-14-15-16-17-18 PARSELLER VE 136 ADA 16-19-31 PARSELLER
YAPILASMA KOSULLARININ YENIDEN BELIRLENMESINE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP! ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel MidirlGgi'niin E-56508284-045. 01-136300
yauzisinda;” ilgi yazi ile Aydin Ili, Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesi 127 Ada 1-2-3-4 ve 5 parsel
numaralannda kayith taginmazlar Uzerinde yapilagma kosullarinin yeniden diizenlenmesi
amaciyla 1/1000 Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlanacaktir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/ 100.000 dlcekli Cevre Duzeni Plan
Hiikiimleri dogrultusunda hazirlanacak 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi icin tabiat
varligina iliskin ve planlama faaliyetine esas kurum goriisimiize ihtiyag duyulmaktadir.

Bahse konu alan civarinda icme suyu ve kanalizasyon hattimiz bulunmakta olup sayisal veri
bulunmamaktadir. Calismalar sirasinda personellerimiz ile koordineli galigmasi uygun
gdriilmektedir. 6360 sayili yasa sonrasi idaremiz sorumluluguna giren herhangi bir yapiya
rastlanmasi  durumunda idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi
gerekmektedir. Yapilacak projelerin ticari amach olmasi durumuyla kanalizasyona baglanmadan
&nce atik su miktarini karsilayacak dlgiilerde yag tutucu ve 1izgaranin konulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan galismast ile ilgili kesin kararin Aydin Biiyiksehir
Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca verilmesi uygun gorilmektedir.” seklinde
goriis belirtiimektedir.

Avdin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin E-80839916-045.01-175240 azisinda;
" fIgi (a) ile Aydin ili Efeler Ilgesi Tepecik Mahallesinde bulunan 249 ada 1 parsel ve 2769 ada 11
parsel igin kurum goriisimuz istenmistir.

Efeler ilcesi Tepecik Mahallesinde bahse konu taginmazlarin da icine girdigi ancak detayda ada
parsel olarak belirtiimedigi yukarida ilgi (b), (c), (¢) sayil yazilarimiz ile verdigimiz gorigler
gegerliligini korumakta olup ayni planlama alaninda kalan 249 ada 1 parsel ve 2769 ada 11
parselin bulundugu yollarda ve cevresinde igmesuyu ve kanalizasyon hatlarimiz bulunmakta
olup sayisal verileri bulunmamaktadir. Proje galismalan sirasinda mevcutta bulunan hatlarimizin
durumlarinin muhafaza edilmesi ve plan notlarina iglenmesi herhangi bir zarar verilmemesi
gerekmektedir, bu sebeple calismalar sirasinda ilge sefligi personeli ile koordineli caligiimasi
uygun goriilmektedir. 6360 sayili yasa sonrasi idaremiz sorumluluguna giren herhangi bir yapiya
rastlanmas: durumunda Idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar veriimemesi
gerekmektedir. Yapilacak projelerin ticari amagl olmasi durumuyla kanalizasyona baglanmadan
dnce atik su miktanini karsilayacak dlcilerde yag tutucu ve 1zgaranin konulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan calismasi ile ilgili kesin karanin Aydin Bliytksehir

Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Bagkanliginca verilmesi uygun goriilmektedir. " seklinde goris
belirtiimektedir.
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidirligi’'niin E-92276497-622.02-1 3043557 sayili
yazsinda; ” Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani
kapsaminda yapilan incelemede; s6z konusu tasinmazlarin "Kentsel Yerlesik Alan” ve "Kentsel
Gelisme Alani" lejantinda kaldig gdrulmiistar.

Cevre Diizeni Planinin "Tammlar" baghgi altinda; "4.4. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla
gosterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlarini birlikte ifade eder.”
tanimi yer almaktadir.

Cevre Diizeni Planinin "Genel Hikimler" baslg altinda; "7.2. Bu plandan olgi alinarak
uygulama yapilamaz. Bu planda &ngorilen arazi kullamm kararlarina iligkin sinirlar, ilgili
idaresince yiritiilecek alt 8igekli planlama galigmalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak
gériisler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.
7.15. Kentsel yerlesme alanlari, bu plan ile belirlenen alansal buiyiikliik asiimaksizin; yasal, dogal
ve yapay esikler gdz dniine alinarak, ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri, Bakanhgin uygun
goriisii dogrultusunda alt Slgekli plan calismalarinda kesinlesecektir. 7.18. Kentsel yerlesme
alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik egitim tesisleri, saghk
tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik
altyapi alanlari ile ticaret alanlari, kiiglik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi
kentsel calisma alanlan vb. ¢aligma alanlar yer alabilir." hikumleri ve ”8.1.1.1. Bu planda
kentsel yerlesme alanlari igin yapilmig olan niifus kabulii esas olmak iizere, kentsel yerlesmeler
icindeki yogunluk dagilim ilgili idarelerce imar planlarinda yapilacaktir, imar planinda yer alacak

niifus, o yerlesme i¢in bu planla getirilen toplam niifus kabultind asamaz." uygulama hiikiimleri
yer almaktadir.

3194 sayili imar Kanununa Ek 8. Maddesinde “Plan dedisiklikleri, plan ana kararlarin,
siirekliligini, batunligtni sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri sadlamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan dedgisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyap etki de§erlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Fonksiyon degisikligi haric olmak lizere, parsel
bazinda; nifusu, yap! yodunlugunu, kat adedini, bina ylksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz. ( Ek cimle: 5/1 2/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda
konut kullamimina dénistiirilemez... Riskli yapimin bulundugu parsellerde, mer’i imar planr ve
plan notlars ile verilmis emsale esas insaat alanini en fozla % 20 ‘si kadar artiran plan
degisikliklerinde, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlstiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirmiar: ile kamu miilkiyetindeki alanlarda,
mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapiacak plan veya plan degisiklikleri ile imar
planlarinda Yencok: serbest olarak belirlenmis yiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin
(b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak plan dedisikliklerinde, iptal gerekgeleri
dogrultusunda mahkeme kararini yerine getirmeye yonelik tesis edilecek imar plani ve 2942
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sayili Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar plam degisiklikierinde bu madde hikimleri
uyquianmaz ” hiikiimleri yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesinde (1) imar Plani degisikligi; plan ana
kararlarini, sdrekliligini, bitinligind, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2) imar planlarinda sosyal
ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirliikteki imar planlarinda dngdériilen
sosyal ve teknik altyap standartlarini dastiren plan degisikligi yapilamaz. (4) Kat adedi veya bina
yiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, ydrenin yerlesim &zellikleri, dokusu ve kimligi
dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin cevresinin silieti, yapilarin giinese gore
cephesi ve yénlenmesi ézelliklerini olumsuz yénde etkilememesi esas alinarak yapihr. (5) imar
planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin dedistiriimesi sonucu
ntifus yoguniugun arttirilmasino dair imar plan: degisikliklerinde: a) Artan nifusun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik altyapt alanlari standartiara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet
vermek Uzere yapilir. b) Nifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artiriimasinin
istenmesi durumunda, énerilecek kat adetlerinin tayininde asadidaki formile gére bulunacak
batin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir, K= [(Y1 +Y2)/2]
+ 7, 00 m. Yukaridaki formiilde; K= Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre) Y1 = Yolun
bir cephesine dnerilecek yapinin yiksekligi, Y2= Yolun diger cephesinde énerilecek yapinin
ylksekligini ifade eder. c) Parsellerin birlestirilmesi ve yap: diizeni degisikligi iceren, kat adedinin
artinlmasina yonelik uygulama imar plam dedisikiiklerinde de yukaridaki formile uyulmasi
esastir. 7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyap: etki dederlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir, ” hiktimleri
bulunmaktadir.

S6z konusu tasinmazlar ile ilgili olarak Bakanligimiz Tabiat Varhklanm Koruma Genel
Miidiirligiiniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlar Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulama
yapilmis olup, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi bir
Tabiat Varligi icermedigi goriilmustir. Ancak; 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma
Kanunu kapsaminda, alanda Kiltir Varhgi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadigi hususunda
Aydin Kualtir Varliklanmi Koruma Boélge Kurulu MudiarlGginin gorisine bagvurulmasi
gerekmektedir.

Séz konusu alanlar 5543 sayili iskdn Kanunu kapsaminda kalmamaktadir.

S6z konusu imar plani degisikliginin, ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum
ve kuruluslarin goriis, izin ve onaylan alinarak degerlendirilmesi ve ilgili is ve islemlerin Cevre
Diizeni Plani, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varlikiarini Koruma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu

ile ilgili yonetmelik hikiimlerine uygun olarak gerceklestirilmesi gerekmektedir.” seklinde goriis
belirtilmektedir.
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5w

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirligi’niin E-92276497-622.02-12979382 sayili
yazisinda; “ Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
kapsaminda yapilan incelemede; séz konusu tasinmaziarin "Kentsel Yerlesik Alan" lejantinda
kaldigi gorulmustdr.

Cevre Dizeni Plammin "Tamimlar" bashg altinda; "4.4. Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla
gosterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve kentsel gelisme alanlarini birlikte ifade eder."
tanimi yer almaktadir.

Cevre Dizeni Planinin "Genel Hikimler" baghgi altinda; "7.2. Bu plandan &lgii alinarak
uygulama yapilamaz. Bu planda ongdriilen arazi kullanim kararlarina iliskin sinirlar, ilgili
idaresince ylrdtiilecek alt 6lgekli planlama galismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak
gorusler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.
7.15. Kentsel yerlesme alanlari, bu plan ile belirlenen alansal biiyliklik agilmaksizin; yasal, dogal
ve yapay esikler goz online alinarak, ilgili kurum ve kuruluslarin goérisleri, Bakanligin uygun
goriisli dogrultusunda alt Slgekli plan ¢alismalarinda kesinlegecektir. 7.18. Kentsel yerlesme
alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtivacina yonelik egitim tesisleri, saghk
tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik
alt yapi alanlari ile ticaret alanlan, kii¢lik sanayi sitesi alanlan, turistik tesis alanlari, konut disi
kentsel galigma alanlan vb. galisma alanlari yer alabilir.," hikimleri ve "8.1.1.1. Bu planda
kentsel yerlesme alanlari igin yapilmis olan niifus kabull esas olmak lizere, kentsel yerlesmeler
icindeki yogunluk dagilimi ilgili idarelerce imar planlarinda yapilacaktir, imar planinda yer alacak
niifus, o yerlesme icin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii T asamaz." uygulama hiiklimleri
ver almaktadir.

3194 sayill imar Kanununa Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
strekliligini, butiinlliglini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin &zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Fonksiyon degisikligi hari¢c olmak lizere, parsel
bazinda; nifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz. (Ek climle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda
konut kullanimina donistiirilemez... Riskli yapinin bulundugu parsellerde, mer'i imar plani ve
plan notlan ile verilmis emsale esas insaat alanini en fazla %20'si kadar artiran plan
degisikliklerinde, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntstarilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirimlari ile kamu muilkiyetindeki alanlarda,
mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar
planlarinda Yencok: serbest olarak belirlenmis yiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin
(b) bendinde belirtilen usullere goére yapilacak plan degisikliklerinde, iptal gerekgeler
dogrultusunda mahkeme kararini yerine getirmeye yonelik tesis edilecek imar plani ve 2942
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sayil Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar plani degisikliklerinde bu madde hiikiimleri
uygulanmaz." hiikimleri yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesinde (1) imar plani degisikligi; plan ana
kararlarim, siirekliligini, biittinligiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2) imar planlarinda sosyal
ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurlrlukteki imar planlarinda ongorilen
sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiiren plan degisikligi yapilamaz. (4) Kat adedi veya bina
yiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, y&renin yerlesim ozellikleri, dokusu ve kimligi
dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin gevresinin sillieti, yapilarin glnege gore
cephesi ve yonlenmesi ozelliklerini olumsuz y8nde etkilememesi esas alinarak yapilir. (5) imar
planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu
niifus yogunlugunun artirlmasina dair imar plani degisikliklerinde: a) Artan nufusun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet
vermek (izere ayriir v.b) Nifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artinimasinin
istenmesi durumunda; dnerilecek kat adetlerinin tayininde agagidaki formiile gore bulunacak
biitiin yollardaki karsilikl bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir. K = [(Yi+Y2)/2)
+7,00 m. Yukanidaki formiilde; K = Karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre) Yi = Yolun
bir cephesine onerilecek yapinin yiiksekligi, Y2 = Yolun diger cephesinde 6nerilecek yapinin
yiksekligini ifade eder, c) Parsellerin birlestiriimesi ve yapi diizeni degisikligi ieren, kat adedinin
artirlmasina yonelik uygulama imar plani degisikliklerinde de yukaridaki formiile uyulmasi
esastir. 7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yénelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin ainmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir."
hukimleri bulunmaktadir.

56z konusu tasinmazlar ile ilgili olarak Bakanligimiz Tabiat Varliklarmi Koruma Genel
Midiirliginin internet ortaminda sundugu Sit Alanlari Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulama
yapilmis olup, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi bir
Tabiat Varligi icermedigi gériilmiistir. Ancak; 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda, alanda Kltiir Varlig,, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadigi hususunda
Aydin Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midurliigiinin  gorlsine bagvurulmas
gerekmektedir.

S5z konusu imar plami degisikliginin, ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum
ve kuruluslarin goriis, izin ve onaylan alinarak degerlendirilmesi ve ilgili is ve islemlerin Cevre
Diizeni Plani, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu
ile ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak gergeklestirilmesi gerekmektedir.”” seklinde gorls
belirtiimektedir.
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ehircilik ve iklim Degisikligi il Miidirligi’'niin E-92276497-622.02-15199144 sayili
yausinda; * /lgi dilekgede belirtilen Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesi, 127 ada, 1, 2, 3, 4 ve 5 parsel
1/100.000 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Duzeni Planinda "Kentsel Yerlesik Alan" lejantinda
kalmaktadir.

Cevre Diizeni Planinin "Genel Hiikimler" baghg! altinda;

"7.2. Bu plandan &lgli alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda Ongorilen arazi kullanim
kararlarina iliskin sinirlar, ilgili idaresince yiritiilecek alt dlgekli planlama galigmalarinda, ilgili
kurum ve kuruluslardan alinacak gértigler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal
esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.”,

"7.15. Kentsel yerlesme alanlari, bu plan ile belirlenen alansal biyiklik agilmaksizin; yasal,
dogal ve yapay egikler goz oniine alinarak, ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri, Bakanligin
uygun goriisii dogrultusunda alt 6lcekli plan ¢alismalarinda kesinlesecektir.”,

"7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik
egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlan,
trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlari, turistik
tesis alanlari, konut disi kentsel galigma alanlari vb. galisma alanlari yer alabilir." hiikiimleri yer
almaktadir.

3194 sayil imar Kanunu'nun Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
strekliligini, biitinligiini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ézelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Fonksiyon degisikligi haric olmak tzere, parsel
bazinda; niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz. (Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda
konut kullanimina déniistiiriilemez.[43]... Riskli yapinin bulundugu parsellerde, mer'i imar plani
ve plan notlari ile verilmis emsale esas ingaat alanini en fazla %20'si kadar artiran plan
degisikliklerinde, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénstirilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlarda,
mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar
planlarinda Yencok: serbest olarak belirlenmisg yiiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin
(b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak plan degisikliklerinde, iptal gerekgeleri
dogrultusunda mahkeme kararini yerine getirmeye yonelik tesis edilecek imar plani ve 2942
sayill Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar plani degisikliklerinde bu madde hiikiimleri
uygulanmaz.[45])" hikimleri ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin "imar plani
degisiklikleri" bashkli 26. Maddesinde "(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlann,
sirekliligini, bitinligind, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari
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amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik
altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirlikteki imar planlarinda dngériilen sosyal ve
teknik altyap! standartlarini dUsiiren plan degisikligi yapilamaz. (3) imar planlarinda bulunan
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldinlmasi, kiigiltilmesi veya yerinin degistiriimesine dair
plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilmesi icin: a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki
tesisi gerceklestirecek ilgili yatinnmei Bakanlik veya kuruluslarin gériist alinir. b) imar planinda
yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiltirel tesis
alanlarinin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan
icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayriimasinda
yuzolgtiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bblge icinde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapiimasina misait olmasi
zorunludur... " hitkkimleri bulunmaktadir.

ilgi dilekcede konum bilgileri belirtilen alana ait konum bilgilerinin Bakanhgimiz Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Midirligiinin internet ortaminda sundugu Sit Alanlar Yénetim
Sisteminde (SAYS) sorgulanmasi neticesinde, bahse konu taginmazin herhangi bir Dogal Sit Alani
sinirlari icerisinde kalmadig goriilmistir. Ancak; 2863 sayil Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadig hususunda
Aydin Kiltlr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudurliigiinin  gériisine bagvurulmasi
gerekmektedir.

S5z konusu alanda yapilmasi disiiniilen imar plam degisikliginin Kiiltir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kanunu, Cevre Diizeni Plani hiikiimleri, imar Kanunu ile ilgili yonetmelikleri ve Mekdnsal
Planlar Yapim Yonetmeliginin "lmar Plan Degisiklikleri" baglkll 26. Maddesinde yer alan
hiikiimler kapsaminda, ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat kapsaminda ilgili kurum ve
kuruluslarin olumlu gérils, izin ve onaylarinin alinarak degerlendirilmesi gerekmektedir.
seklinde goriis belirtilmektedir.

isikligi il Mudurligi’niin E-92276497-622.02-15199144 sayili
yazisinda; “ Ilgi basvurudan ozetle; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi, 249 ada, 1 parsel
ve 2769 ada, 11 Parsel sayil tasinmazlar izerinde yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi
amaciyla 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi yapilmasi diisinildigi belirtilerek
konuya iliskin Midurligimiz gorisl talep edilmektedir.

ehircilik ve iklim De

llgi dilekgede belirtilen Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi, 249 ada, 1 parsel ve 2769 Ada, 11 Parsel
1/100.000 &lcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda "Kentsel Gelisme Alan" lejantinda
kalmaktadir.
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Gevre Diizeni Planinin "Genel Hikiimler" basligi altinda;

"7.2. Bu plandan &lgii alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda ongériilen arazi kullanim
kararlarina iliskin sinirlar, ilgili idaresince yiiriitiilecek alt 6lgekli planlama ¢aligmalarinda, ilgili
kurum ve kuruluslardan alinacak gériisler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal
esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.",

"7.15. Kentsel yerlesme alanlari, bu plan ile belirlenen alansal buyiiklik agilmaksizin; yasal,
dogal ve yapay egikler géz oniine alinarak, ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri, Bakanhgmn
uygun gériisi dogrultusunda alt olgekli plan galismalarinda kesinlesecektir.”,

"7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yénelik
egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapal spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari,
trafo vb. sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ticaret alanlan, kiiglik sanayi sitesi alanlari, turistik
tesis alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari vb. ¢alisma alanlar yer alabilir." hiikimleri yer
almaktadir.

3194 sayili imar Kanunu'nun Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana kararlanni,
sirekliligini, bitiinligiinG sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Fonksiyon degisikligi harig olmak lzere, parsel
bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz. (Ek climle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda
konut kullanimina dénistiirilemez.[43]... Riskli yapinin bulundugu parsellerde, mer'i imar plan
ve plan notlari ile verilmis emsale esas insaat alanini en fazla %20'si kadar artiran plan
degisikliklerinde, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Donstriilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatinmilari ile kamu miilkiyetindeki alanlarda,
mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar
planlarinda Yencok: serbest olarak belirlenmis yiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin
(b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak plan degisikliklerinde, iptal gerekceleri
dogrultusunda mahkeme kararini yerine getirmeye yénelik tesis edilecek imar plani ve 2942
sayili Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar plani degisikliklerinde bu madde hiitkimleri
uygulanmaz.[45]" hikimleri ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin "Imar plani
degisiklikleri" baglkh 26. Maddesinde "(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini,
siirekliligini, buttinligiind, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari
amacli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir. (2) imar planlarinda sosyal ve teknik
altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi es astir. Yirrlikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve
teknik altyapi standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz. (3) imar planlaninda bulunan
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldiriimasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair
plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik
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vapilabilmesi icin: a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki
tesisi gerceklestirecek ilgili yatinma Bakanlik veya kuruluglarnin gorisi alinir, b) imar planinda
ver alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlaninin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani
icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda
yiizolcim( ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistiriimesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bdlge icinde kalmasi, yaya erigim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmas
zorunludur... " hiikimleri bulunmaktadir.

ilgi dilekcede konum bilgileri belirtilen alana ait konum bilgilerinin Bakanhgimiz Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Mudirliigiiniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlari Yonetim
sisteminde (SAYS) sorgulanmasi neticesinde, bahse konu taginmazin herhangi bir Dogal Sit Alani
sinirlan icerisinde kalmadig gorilmistur. Ancak; 2863 sayili Killtur ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda alanda Kiiltiir Varlig, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadigi hususunda
Aydin Kiltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Midirlaginin gorlstine basvurulmasi
gerekmektedir.

$6z konusu alanda yapilmasi distindlen imar plan degisikliginin Kultur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, Cevre Diizeni Plani hiikkimleri, imar Kanunu ile ilgili yonetmelikleri ve Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeliginin "imar Plan Degisiklikleri" bashkl 26. Maddesinde yer alan
hiikiimler kapsaminda, ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat kapsaminda ilgili kurum ve
kuruluslarin olumlu gériis, izin ve onaylarinin alinarak degerlendirilmesi gerekmektedir. ”
seklinde gorus belirtilmektedir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGiSiKLIGi BAKANLIGI - Kentsel Déniisiim Baskanhig — Aydin

-

Kentsel Dontisum Mudiirlii

ii'niin E-78156733-504-328424 sayili yanisinda; “ ligide kayitl
dilekgenize istinaden yapilan incelemede; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi sinirlan
icerisinde yer alan 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 188, 189, 190, 191, 192 ve
193 adalar ve muhtelif parsel numaralari tzerinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Cumhurbagkani karanile ilan edilen ve yiirlrlikte
olan herhangi bir "Riskli Alan" veya Bakanlikca belirlenen herhangi bir "Rezerv Yapi Alani” sinin
icinde kalmadig), séz konusu tasinmazlarin 5393 sayih Belediye Kanunu'nun 73 Uncd maddesi
kapsaminda ilan edilen "Kentsel Dénigim ve Gelisim Proje Alam" veya 5366 sayili Kanun
uyarinca "Yenileme Alani" olarak belirlenmek Uzere ilgili Belediye Baskanliginca Bakanligimiza
teklif edilen ve bu ydnde karar alinan herhangi bir alanda bulunmadig, hususlan tespit

edilmistir.” seklinde goris belirtilmektedir.
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGiSiKLIGi BAKANLIGI - Kentsel Doniisiim Baskanligi — Aydin
5ii'niin E-13416472-502.99-478685 sayili yazisinda; “ igi yaziniz ile
ilimiz, Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesi, 127 ada 1-2-3-4-5 parselleri kapsayan alanda, yapilasma
kosullarinin yeniden diizenlenmesi amaciyla 1/1.000 Glcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanacag belirtilmistir. Bu hususta 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiirilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda giincel tarihli kurum gériigimiiz talep edilmektedir.

Kentsel Donisum Madarli

Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisimi (ARAAD) yazilim sisteminde 04.03.2026 tarihinde
yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu taginmazlann 6306 sayil Afet Riskli
Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
icerisinde kalmadigi, ayrica kayith riskli yapi tespitinin mevcut olmadig tespit edilmigtir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun'un 6. maddesinin 6. fikrasi "Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yapi
alanlar ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalaniimak Uzere; ozel
kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tir ve dlcekteki planlama iglemlerine
esas teskil edecek standartlan belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlar plan
kararlari ile tayin etmeye veya bzel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri
yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkilidir...)" hiikkmii ve 12. fikrasi "Bakanlik, bu Kanunda
belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi'ye veya idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden
hangilerinin TOKi veya Idare tarafindan yapilacagini belirlemeye yetkilidir." hikmi uyarinca
6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlar, rezerv yapi alanlan ve riskli yaptlarin bulundugu
parsellerde Bakanligimizca yetki devri yapiimamis ise planlama yetkisi Bakanhgimizda olup,
6306 sayill Kanun kapsamindaki alanlarda yapiimasi planlanan imar plan degisikligi
uygulamalarinda anilan hiikiimler dogrultusunda hareket edilmesi, ayrica gords talep edilmesi
durumunda ise bahse konu talebin Bakanligimiz Kentsel Dontistim Bagkanlhigina yapilmasi
hususunda;” seklinde goriis belirtiimektedir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI - Kentsel Déniisiim Baskanhigi — Aydin
Kentsel Déniisiim Mudiirligi’niin E-13416472-502.99-533419 sayili yazisinda; * ilgi dilekceniz
ile, Aydn ili, Efeler ilgesi, tapunun Tepecik Mah., 249 ada 1 parsel ve 2769 ada 11 parseller icin
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi yapilacags belirtilerek s6z konusu alan igin 6306
sayili Kanun kapsaminda goris talep edilmektedir.

Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénisimi (ARAAD) yazilim sisteminde 18.05.2026 tarihinde
yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riskli
Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan ve
rezery yapi alani igerisinde kalmadigi ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli yap: tespitinin
de bulunmadi tespit edilmistir.
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Bu kapsamda, 6306 sayih Kanun'un 6. maddesinin 6. fikrasi; "Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yapi
alanlan ve riskli yapiarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalaniimak lizere; ozel
kanunlar ile 8ngoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve dlgekteki planlama islemlerine
esas teskil edecek standartlar belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlari plan
kararlari ile tayin etmeye veya zel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri
yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkilidir.(...)" htikmii ve 12. fikrasi; "Bakanlik, bu Kanunda
belirtilen is ve islemlere iligkin olarak TOKi'ye veya idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden
hangilerinin TOKI veya idare tarafindan yapilacagini belirlemeye yetkilidir." hikmi uyarinca
6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlar, rezerv yap! alanlari ve riskli yapilarin bulundugu
parsellerde Bakanligimizca yetki devri yapiimamis ise planlama yetkisi Bakanhigimizda olup,
6306 sayil Kanun kapsamindaki alanlarda vyapilmasi planlanan imar plan degisikligi
uygulamalarinda anilan hiikimler dogrultusunda hareket edilmesi gerekmektedir. seklinde

goris belirtiimektedir.

Enerya’nin_2025.2100.01 /E.1392 sayih yazsinda; “ Tarafimiza iletmis oldugunuz proje
incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincast bulunmamaktadir.”” seklinde  gorus
belirtiimektedir.

Enerva’nmin 2025.2100.01 /E.1382 sayili yazisinda; ” Tarafimiza iletmis oldugunuz proje
incelenmis  olup, Kurumumuzca bir sakincas bulunmamaktadir.”” seklinde gorus
belirtilmektedir.

Enerya’min 2026.2100.01 /E.92667 sayili yazisinda; “ Tarafimiza iletmis oldugunuz proje
incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi bulunmamaktadir.”” seklinde gorus
belirtilmektedir.

Enerya’nin 22.05.2026 tarih ve 2026.2100.01 sayili yazisinda; “ Tarafimiza iletmis oldugunuz
proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincasi bulunmamaktadir.” seklinde gorug
belirtilmektedir.

Avdin Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi — Fen isleri Dairesi Baskanhgrmn E-52131012-045.01-
268304 Sayili yazisinda; ”Bahsi gegen planda 20 metre gorinen yol, Sehit Piyade Er Mehmet
Alp Tosun Bulvari Daire Bagkanhgimiz sorumlulugundadir. Daire Bagkanhgimiz soru mlugundaki
bulvara ait genislik, cekme mesafeleri, kaldirnm mesafeleri ve kotlari korunarak Belediyemiz
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligindan alinacak nihai gériis dogrultusunda islem yapiimas
hususunda;” seklinde géris belirtiimektedir.
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Avdin Biiviiksehir Beledive Baskanlig — Fen isleri Dairesi Baskanhg’nin E-52131012-045.01-
267030 Sayili yazisinda; “ Bahse konu yaziniz incelenmis olup, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
110, 115, 116, 126, 188, 189, 190, 191, 192 ve 193 adalar ve muhtelif parseller ve gevresinde
yer alan Késk Caddesi, Karacasu Caddesi, Sogiitlikuyu Caddesi, Sehit Piyade Er Mehmet Ali
Tosun Bulvar Daire Baskanhgimiz sorumluluk sahasinda bulunmakta; Belediyemiz imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligindan alinacak goris dogrultusunda islem yapilmasi hususunda”
seklinde goriis belirtilmektedir.

Aydin Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg — Fen isleri Dairesi Bagkanlhig’’nin E-52131012-045-
312531 Sayili yazisinda; “ ilgili yazida; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi, 127 ada 1-2-3-4
ve 5 parsel numaralarinda kayith tasinmazlar iizerinde yapilasma kogullarinin yeniden
diizenlenmesi amaciyla 1/1000 Uygulama imar Plani degisikliginin hazirlanacagi, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi ile Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1 / 100.000 Cevre Dizeni
Plan Hikiimleri dogrultusunda hazirlanacak 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi igin
tabiat varligina iliskin ve planlama faaliyetine esas kurum gorusiimizin tarafimiza
bildirilmesinden bahsedilmektedir.

Bahse konu yaziniz incelenmis olup, Baskanhigimiz sorumlulugunda olan, yatirim programimizda
mevcut, yiriitiilen ya da proje agamasinda olan tesisimiz bulunmadigi, Biyiksehir Belediyesi
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgindan alinacak kurum gorisu dogrultusunda islem yapilmasi
hususunda;” seklinde gorag belirtiimektedir.

Aydin Bilyiiksehir Belediye Baskanlii — Fen Isleri Dairesi Baskanhg’nin E-52131012-045.01-
326262 Sayil yazisinda; “ ilgi yazida; Aydin ili, Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesi, 249 Ada 1 Parsel
ve 2769 Ada 1 Parsel numaralarinda kayith taginmazlar tizerinde, 3194 Sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelikler kapsaminda yapilagma kosullari Serbest Nizam olarak belirlenen alanlarin
yapl nizamlarinin yeniden dizenlenmesine yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanacag, soz konusu planlama caligmasina iliskin alman kurum gorisleri, ekli

DVD icerisinde sunuldugu, ancak taginmazlarin plan sinin icerisinde kalan ve dosya ekinde
isaretli alanlar igin ilave kurum gorisiine ihtiyag duyuldugu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ile Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan
Hiikiimleri dogrultusunda hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi igin tabiat
varligina iliskin ve planlama faaliyetine esas kurum goristimiize ihtiyag duyuldugu, T.C. Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi ve TC. Efeler Belediyesine sunulmak tizere sdz konusu planlama
faaliyetine iliskin kurum gériislimiziin tarafiniza bildirilmesinden bahsedilmektedir.

Bahse konu yaziniz incelenmis olup, Bagkanligimiz sorumlulugunda olan, yatinm programimizda
mevcut, yuriitiilen ya da proje agamasinda olan tesisimiz bulunmadig, Biyiiksehir Belediyesi
imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligindan alinacak kurum gorusu dogrultusunda islem yapilmasi”
seklinde goris belirtilmektedir.
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Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanlifi — Ulasim Dairesi Baskanhgi'nin E-97314354-045.01-
267848 sayili yazisinda; Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi igin gecis yollar yoninden Gegis
Yolu izin Belgesi alinmasi zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun éngérdigli ruhsat alinsa dahi, ingaat baglanilamaz hiikmi plan notlarinda yer
almalidir.

ilimiz, Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesi, 153, 140, 133, 135, 136 Adalar ve mubhtelif parsel
numaralarinda kayitl tasinmazlarin yapi nizamlarinin yeniden diizenlenmesi amaciyla 1/1000
lcekli Uygulama imar Plam Degisikligi yapilmasina iliskin nihai degerlendirmenin Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmasi hususunda,” seklinde géris belirtilmektedir.

Aydin Biiyliksehir Belediye Baskanhg — Ulasim Dairesi Baskanhgi’'nin E-97314354-045.01-
266383 sayili yazisinda; “ Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi igin gegis yollari yoninden Gegis
Yolu izin Belgesi alinmasi zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi ainmadan, 3194 Sayili imar
Kanunu'nun ongordigii ruhsat alinsa dahi, insaat baglanilamaz hikmi plan notlarinda yer
almalidir.

ilimiz, Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesi, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 188,
189, 190, 191, 192, 193 Adalar ve muhtelif parsel numaralarinda kayith taginmazlarin yapi
nizamlarinin yeniden diizenlenmesi amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
yapilmasina iliskin nihai degerlendirmenin imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca yapilmasi
hususunda,” seklinde goris belirtilmektedir.

Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi — Ulagim Dairesi Baskanhg’'nin E-97314354-045.01-

312348 sayili yazisinda; ? Aydin ili, Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesi 127 Ada 1-2-3-4 ve 5 parsel
numaralarinda kayith tasinmazlar izerinde yapilagma kosullarinin yeniden diizenlenmesi
amaciyla 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi yapiimasina esas Daire Bagkanhgmizin gérist

talep edilmektedir.

Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi igin gegis yollari yoniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis yolu izin belgesi alinmadan 3194 Sayili imar Kanunu’nun 6ngérdiigi ruhsat

alinsa dahi, insaata baslanilmaz hikkmi plan notlarinda yer almalidir.
Bahse konu parsellerin yapilagma kosullarinin yeniden diizenlenmesi amaciyla 1/1000

Uygulama imar Plani Degisikligi yapiimasiyla ilgili olarak nihai degerlendirmenin Belediyemiz

imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca yapilmasi hususunda;” seklinde gériis belirtilmektedir.

28



AYDIN LI, EEELER ILCESI, TEPECIK MAHALLESI, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 188, 189, 150, 191, 192,
193, 153, 140, 133, 135 ADA 13-14-15-16-17-18 PARSELLER VE 136 ADA 16-19-31 PARSELLER
YAPILASMA KOSULLARININ YENIDEN BELIRLENMESINE ILISKIN UYGULAMA iMAR PLAN| DEGISIKLIGI
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Aydin Bilyitksehir Belediye Baskanhg — Ulasim Dairesi Baskanligi’mn E-97314354-045.01-

326406 sayih yazisinda; “ ilimiz, Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesi, 249 Ada 1 Parsel ile 2769 Ada
11 Parselin yapilasma kosullarinin serbest nizam olarak belirlendigi belirtilerek yapi nizamlarinin
yeniden diizenlenmesine ydnelik 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani Degisikligine esas Daire

Baskanhigimizin gorisu talep edilmigtir.

Yol ve trafik giivenliginin saglanmast igin gegis yollari ydniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili imar Kanunu'nun 6ngérdigd ruhsat

alinsa dahi, insaat baslanilamaz hiikmi plan notlarinda yer almalidir.

ilimiz, Efeler ilcesi, Tepecik Mahallesi, 249 Ada 1 Parsel ile 2769 Ada 11 Parselin yapi
nizamlarinin yeniden diizenlenmesine yénelik 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
yapilmasina iliskin nihai degerlendirmenin Belediyemiz imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhginca

yapilmasi” seklinde goriis belirtilmektedir.

ilgili kurum ve kuruluglardan alinan gériisler dogrultusunda; planlama alaninin elektrik,
icmesuyu, kanalizasyon, ulagim, altyaps, kiltir varliklar, ¢evre diizeni plani, afet riski, kentsel
dénisiim ve teknik altyapi agisindan mevcut mevzuatlar kapsaminda herhangi bir sakinca
tasimadigl, ancak uygulama agamasinda ilgili kurum goriislerinde belirtilen sart ve hiiklimler

dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi anlagilmigtir.

Bu kapsamda; mevcut elektrik, igmesuyu ve kanalizasyon hatlarinin korunmasina iliskin
hitkiimler, kiiltiir varliklarina rastlanilmasi halinde izlenecek yasal stiregler, ulagim ve yol
giivenligine iliskin Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi zorunlulugu, altyap: etki degerlendirmesi
gerektiren durumlar ile ust Glgek plan kararlari ve meri mevzuat hiikiimleri, uygulama imar

plani degisikligi plan notlarina ve plan raporuna iglenmistir.

Alinan kurum goriisleri dogrultusunda; plan ana kararlarini, strekliligini ve butinlaglni
bozmayacak, sosyal ve teknik altyapi dengesini olumsuz etkilemeyecek sekilde, yalnizca yapi
nizaminin belirlenmesine yonelik olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani

Degisikligi, ilgili mevzuat hikumleri ve kamu yaran dogrultusunda olusturulmustur.
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7. GENEL DEGERLENDIRME

S6z konusu planlama alani; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan
104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 133, 135, 136, 140, 153, 188, 189, 190,
191, 192 ve 193 adalarinda yer alan parselleri kapsamaktadir.

Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan soz konusu planlama alaninda,
mevcut imar planinda tamimh yapilasma kogullarinin uygulanmasinda yasanan sorunlarin
giderilmesi amaciyla 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plan Degisikligi hazirlanmistir. Yirirlikte
bulunan uygulama imar planinda serbest nizam olarak belirlenmis olan yapilasma kosulunun,
25.07.2019 tarih ve 30842 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar imar
Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik’in 3. maddesi kapsaminda imar
durumu diizenlenmesine imkan vermemesi nedeniyle, alanda uygulama yapilamadigi tespit
edilmistir.

Planlama alaninda yiirtrlikteki uygulama imar planlarinda yapilagma kosullari Serbest Nizam
olarak belirlenmis olup, bu durum uygulamada imar durumu diizenlenememesi, yapilasma
kararlarinin parsel bazinda belirsiz kalmasi ve alan bituninde diizensiz yapilasma riskinin
olusmasina neden olmaktadir. Bu kapsamda; yapilagma kosullarinin belirlenmesi, plan
kararlarinin uygulanabilirliginin artiriimasi ve kentsel doku strekliliginin saglanmasi amaciyla,
s6z konusu tasinmazlarin yapilagma kogullarinin yeniden belirlenmesine iliskin 1/1000 dlcekli
Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin ilgili hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan 1/1000
slcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile; alanin mevcut yerlegim 6zellikleri, kentsel dokusu ve
kimligi gozetilerek yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi amaglanmustir.

Bu gercevede hazirlanan uygulama imar plani degisikligi incelendiginde; plan ana kararlanni,
stirekliligini ve biitlinliigiini bozacak herhangi bir dizenleme icermedigi, sosyal ve teknik altyapi
alanlarina iliskin mevcut standartlari olumsuz etkilemedigi gorilmektedir. Plan degisikligi
kapsaminda, yapilasma kosullarina iliskin diizenlemeler vapiimakla birlikte, nifus artisi
sngérilmemekte, mevcut niifus kabulleri korunmaktadir. Dolayisiyla, ilave niifus olusturacak
bir diizenleme bulunmamaktadir.

Bu nedenle, hazirlanan uygulama imar plam degisikligi kapsaminda sosyal ve teknik altyap!
alanlarinin artirlmasini gerektiren bir nifus artigi séz konusu olmadigindan, Yonetmelik
hiikiimleri dogrultusunda ilave sosyal donati alani ayrilmasina ihtiyag duyulmamuistir. Onerilen
plan degisikligi; sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yaran dogrultusunda, yiirtrlakteki
mevzuat hiitkiimlerine uygun olarak hazirlanmistir,
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Onerilen diizenlemelerin; gevre yapilasma karakterini, kent siliietini, yapilarin giinese gore
yonlenmesini ve mekansal sirekliligi olumsuz yonde etkilemeyecegi degerlendirilmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; 3194 sayili imar Kanunu, Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup,
sehircilik ilke ve esaslari dogrultusunda Snerilmektedir.

GULGIOGLY SERIR PLANLAYA MIMARLIX
VCHENISLIK QAN m:g._
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