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1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Aydin I, Efeler ilgesi, Piardere Mahallesi, 113 Ada, 9 no’lu Parsel olup
5,413 m? yiizol¢iimiine sahiptir.

' Gorsel 1: Planlama Alan - Aydin Ii, Efeler llgesi, Pinardere Mah. 113 Ada 9 Parsel |

Sehrin ekonomisinin temelini tarim, hayvancilik ve turizm olusturmaktadur. llimiz, tlke
genelinde kendi iginde degerli tarim topraklarina ev sahipligi yapmaktadir.

Efeler ilgesi, Aydin ilinin merkezi olarak kabul edilmistir ve G6nemli élgiide tarim

alanlarmma sahiptir. Planlama alaninin vasfi ‘Zeytinlik’ olmakla birlikte bu kapsamda ¢ahsma
yapilmistir,

2. PLANLAMA ALANININ AMACI

Aydin Ili, Efeler ilgesi, Pinardere Mahallesi, 113 Ada, 9 no’lu parsel (eski 0 Ada, 451 no’lu
parsel) M19-B-14-D-2-C paftasinda kalmaktadir. Planlama alammmin amaci; bolgede temel
ekonomik sektor tarimdir ve bu temel sektére bagh olarak tarimsal faaliyetler gelismekte aym
zamanda gesitlenmektedir. Bu siiregte Zeytinyag Sikma, Isleme, Paketleme ve Depolama Tesisi
onemli bir yere sahiptir. Bahse konu parsel lizerinde hizmet verecek ‘Tarim ve Hayvanciik
Tesis Alant’ yapilmak istendiginden imar plani teklifi hazirlanmistir.
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3. PLANLAMA SURECI

Planlama alam kapsaminda 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina uygun olarak
1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam ¢aligmasi hazirlanmistir. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
teklifi Aydin Biiyiiksehir Belediyesi meclisince 14/09/2023 tarih ve 317 karar no ile
onaylanmigtir. 25/09/2023 - 24/10/2023 tarihleri arasinda 1 ay aski ilan siiresi dolan ve
itirazsiz bir sekilde askidan inen calismanin akabinde éneri 1 /1000 6lgekli Uygulama imar
Plani ¢cahsmasi Efeler Belediye Meclisine sunulmustur, 04.01.2024 Tarih ve 25 sayih meclis
karari ile uygun gériilerek, 5216 sayill Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi
geregince onaylanmak lizere 22.01.2024 tarihli ve 29281 sayih yazi ile Aydin Biiyiiksehir
Belediyesine sunulmustur. Aydin Biiylksehir Belediye Meclis Karari ile ‘Planlama alanina
iligkin olarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@ Mekansal Planlama Genel
Midirligi gorigiinde; “..belediye simrlan icerisinde bulunan zeytinlik vasfinda olan
alanlarda yapilmak istenen zeytinyag fabrikasina iligkin imar planlarinda altyapi ve sosyal
tesisler dahil toplam yapilasmanin zeytinlik alaminin %10’unu gegmemesi gerekmektedir.”
denildigi maddeye uyulmasi gerektigi yoniindeki karar ile trafo alaninin il Tarim ve Orman
Mudiirliigiince izinlendirilen alanda bulunmamas: sebeplerinden dolay1 22.04.2024 Tarih ve
85 Sayih karart ile dosyanin iadesine karar verilmistir.

Aydin Bliytliksehir Belediye Meclis kararina istinaden revize edilen 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plam dosyasi hazirlanmistir.

| Gorsel 2__A_ydTH Tralleis Termal Turizm Merkezi Cevre Diizeni Planindaki Konumu

—_— ———
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Ayni zamanda; Kiiltiir Ve Turizm Bakanh@ Yatirim Ve isletmeler Genel Midiirligii
Gliney Ege Termal Turizm Projesi Aydin Tralleis Termal Turizm Merkezi Cevre Diizeni
Planinda Dikili Tarim Alani’'nda (Zeytinlik) kalmaktadir.

4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABi ALANLARA
ILISKIN BILGILER

Planlama alanimin gevresinde, plan degisikligine etki edecek bir durum séz konusu

degildir. Planlama alanmi ve yakin cevresinde tescil degerlendirmesine tabi olabilecek

herhangi bir yapiya ve taginmaz iizerinde herhangi bir kiiltiir varhg izine rastlamlmamig
olup, Dogal Karakteri Korunacak Alan bulunmamaktadir.

5. MULKIYET BILGiSI
Planlama alaninin Miilkiyeti; Kemal AKYEL (1/1) olmak iizere 1 kisiye aittir.

6. UST OLCEK PLAN KARARLARI

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam énerilen alan, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig tarafindan 09.03.2011 tarihinde onaylanan 1/100000 élgekli Cevre Diizeni Planinda
“Cayir-Mera" arazi kullanim karan gelistirilen alanda ve "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi / Turizm Merkezi" sinirlari dahilinde bulunmaktadir. Ancak 13.09.2019 tarih 30887
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 1532 sayih Cumhurbagkan Karari ile bolgedeki Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi / Turizm Merkezi iptal edilmistir.
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Gorsel 3: 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri e

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MER'i PLAN BILGisi

Planlama alam, Pinardere mahallesi Kéy Yerlesik Alan Sinin disinda yer almaktadir.
Yakin cevresinde konut alanlar ve zeytinlik alanlari bulunmaktadir. Planlama ¢alismasi ile
¢evresinde ve diger mahallelerde bulunan Zeytinlik alanlarma hizmet vermesi hedeflenmistir.
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- Gorsel 5: Oneri 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam
L

8. PLANLAMA ALANININ JEOLOJiK ETUT DURUMU
Planlama alamnin Jeolojik etiit durumu; Aydin ili, Efeler ilgesi imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi [1 Midiirliigii tarafindan
23.11.2022 tarihli Genelge geregince onaylanmigtir. Onaylanan rapora iliskin incelemede
planlama alani, 0.A. - 5.1, kapsaminda kalmaktadir.

9. PLAN KARARLARI

Calisma yapilan bolgenin mevcut durumu éncelikle dikkate alinmigtir. Calismanin
yapildig1 bélgenin genel olarak cevresinin Zeytinlik Alam olmasi, Zeytinyag Fabrikasina olan
ihtiyac1 artirmis bulunmaktadir. Yapilacak olan Zeytinyag: Fabrikas, bolgedeki iiretimi tesvik
edecektir. Ust élgek plan kararlarina uygunlugu ve ahnan kurum gorigleri de ¢alismamizi
desteklemektedir. Ayn1 zamanda istihdam imkani Yaratilarak Kamu Yarar: Gozetilmektedir.

Planda; Zeytinyag Sikma, isleme, Paketleme ve Depolama Tesisinin yapilasma kosullar
I Tarim ve Orman Midirliginden ahnan 26.12.2022 tarih ve 8275971 sayih goriis
dogrultusunda belirlenmig olup “Talep Midiirliigiimiizce degerlendirilmis olup, 3573 sayili
Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerin Agilattirilmas1 Hakkinda Kanun kapsamindaki Aydm ili,
Efeler Ilgesi Pinardere Mahallesi tapunun 451 numaral parselinde kayith zeytinlik
niteligindeki 0,5580 ha. yiizélciimlii taginmazin 2059,40 m2'lik kisminda, Kanun'un 20.
Maddesine istinaden, " Zeytinyag fabrikas1" yapilmas: Valilik Makanmn ilgi (b) oluru ile
uygun goriilmiistir.” Denmektedir.
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Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclis kararina istinaden il Tarim ve Orman Midirligi’niin
onay verdigi vaziyet plammna gére trafo alaninin konumu yapilasma izni verilen alanda
belirlenmis ve Emsal=0.10 olarak diizenlenmistir.

Revize edilen 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planma esas 13.06.2024 tarih ve
14694346 sayih il Tarim ve Orman Mudiirliigi goris yazisinda “Talep edilen trafo alanimin
Midurligimiizce ilgi (b) yazimiz ile izin verilen alan icerisinde kalmamasi ve ilave tarim digi
kullanim s6z konusu olmamasi sebebi ile yenilenen éneri planinin uygulanmasinda ve tesisin
enerji ihtiyacimi karsilayacak trafo alaninin izinli alan icerisinde yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denmektedir.

Adm 03/06/2024 tarih ve 68561 sayili imar planina esas goriis yazisi “Yeniden yapilan
incelemede; planlama alaninda yola cepheli 4m x 9m = 36m? ebatlarinda (sekme mesafeleri
dahil 125m?) alansal biiyiikliikte 1 adet trafo alanmin ayrildig tespit edilmistir.

Bu itibarla; s6z konusu planlama alaninda, Tarim, Hayvancilik ve Tesis Alani (Zeytinyag:
Sikma, isleme, Paketleme ve Depolama Tesisi) ve Trafo Alam1 amagh 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 olgekli Uygulama imar Planinin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklindedir.,

Planlama alaninin Arsa Dagilim Tablosu

n

lan Dagilimi - Kullanim Fonksiyonu Oneri Plan
- Tarim ve Hayvancihik Tesis Alam 4996 m?
- Trafo Alani 124 m?

imar Kanununda; (Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlar, ileri atiksu
aritma tesisleri, ibadethane alanlar1 ve tarimsal amagch silo yapilari hari¢ olmak iizere imar
planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez. (6

(EK paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal
amagh silo yapilar1 hari¢ olmak ilizere meri imar planlarinda yengok: serbest olarak
belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin gevredeki mevcut tesekkiiller
ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili
idare meclis karan ile belirlenir.

imar planina esas alinan gorigler ve yonetmelikler dogrultusunda; E:0.10, yapilacak
tesisin teknik 6zelligine gére Yencok:7.50m (2 Kat) olarak belirlenmistir. Yapi yaklasma sinin
komsu parsellerden, Trafo Alanindan ve yoldan 5m’dir. 9x4=36 m? ebatlarinda (¢ekme
mesafesi harig) bir adet trafo bina yeri ayrimistir. Ayrlan trafo alaninin ebatlar ve yerinin
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uygunlugu konusunda ADM nihai goriisii 03/06/2024 tarih ve 68561 sayili numarasi ile
alinmustir.

Yapilacak olan 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plam Caligmasimn Plan Notlan su
sekildedir.

PLAN NOTLARI

1. IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA GORE ISLEM YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

2. AYDIN iLi, EFELER ILCESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN 23.11.2022
TARIHLI GENELGE GEREGINCE ONAYLANMIS OLUP BU HUSUSTA ISLEM YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR.

3. PLANLAMA ALANINDA OTOPARK ALANI iHTiYACININ PARSEL SAHASI ICERISINDE
KARSILANMASI GEREKMEKTEDIR. PARSEL SAHASI ICERISINDE KARSILANMAMASI
DURUMUNDA YURURLUKTE OLAN OTOPARK YONETMELIGI ESASLARI GEGERLI
OLACAKTIR.

4. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE iLGILi DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

5. GECIS YOLU iZiN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. GECiS YOLU IZIN BELGESI
ALINMADAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHI,
INSAATA BASLANILAMAZ HUKMU GECERLI OLACAKTIR.

6. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7. PARSEL ICIN AYDIN iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN
TOPRAK KORUMA PROJESININ BU PLANLA CELISMEYEN HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8. PLANLANAN ALANDA ATIK SULAR EN YAKIN ASKi KANALIZASYON SEBEKESINE AYDIN
BUYUKSEHIR BELEDIYESI ASKi GENEL MUDURLUGU ATIK SULARIN KANALIZASYON
SEBEKESINE DESAR] YONETMELIGINDEKI KANALIZASYON DESAR] KRITERLERININ
SAGLANMASI SARTIYLA BAGLANACAKTIR., MEVCUT ASKI KANALIZASYON SEBEKESI
YOK ISE 19.03.1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK
YORURLUGE GIREN LAGIM MECRASI iNSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
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9. 31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE
GIREN SU KiRLILIGi KONTROLU YONETMELIG] HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10.2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
03.10.2013 TARIH VE 28784 SAYIL] RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE
GIREN GEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESi YONETMELIGI  HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

12. TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI ILE TRAFO ALANININ INSAAT ALANI TOPLAMI
BELIRLENEN EMSAL DEGERI GECEMEZ,

13. AYDIN IL SAGLIK MUDURLUGU'NUN 20.07.2021 TARIH VE 129 SAYILI YAZI EKINDE
SUNULAN RAPORDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

14.CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU'NUN 20.12.2023 TARIH
8267869 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN GED RAPORUNUN GEREKLI OLUP
OLMADIGINA DAIR YAZININ YAPI RUHSAT] ASAMASINDA ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
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