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AYDIN iLAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Sekil TAvdm Uvdu Gaoriniisii

Plan degisikligine konu alan Aydin Merkez Plan Notlarmi kapsamaktadir. Zeybek
Revizyon Imar Plan1 Notlari, Ovaeymir Mahallesi Revizyon Imar Plam Notlari, Tepecik
Mahallesi Uygulama imar Plan Notlari, Dalama Mahallesi Uygulama Imar Plan Notlari,
Umurlu Mahallesi Uygulama Imar Plan Notlar, Cestepe Mahallesi Uygulama Imar Plan
Notlart, Astim Osb Alani Imar Plan Notlar ile Koruma Amagh Imar Plani Plan Notlar1 bu
kapsam diginda kalmaktadir.

2.MEKANSAL ALAN VERILERI

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi oneri alani, tst dlgek plan kararlari
dogrultusunda Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Bakanliginca onayli ve yiiriirliikte bulunan
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Balgesi simirlar icerisinde yer almakta olup, plan degisikligi
calismas tist 6lg¢ek plan kararlar ile uyumlu olarak hazirlanmistir.
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3.PLANLAMA SURECI

Aydin Belediyesinin mahalleleri merkez olmak {izere, Aydin Merkez ilge sinirlar
icerisindeki koyler ile belediyelerden olusan Efeler Ilgesi, 12.11.2012 tarih, 6360 sayili On Dort
[1de Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi [le Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda kurulmustur.

Planlama alaninda gegerli olan Yapilasma ve Yapi Diizeni ile ilgili A¢iklamalar, son
olarak 03.11.2021 tarih ve 231 sayili Efeler Belediye Meclisi Karari ile kabul edilmis,
13.01.2022 tarih ve 11 sayilh Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar ile onaylanarak
yuriirliige girmis olup, toplam 62 maddeden olusmaktadir.

S6z konusu plan notlarinin yiiriirliige girdigi tarihten giiniimiize kadar gegen siiregte,
imar mevzuatinda meydana gelen degisiklikler ile 6zellikle 01.09.2024 tarihli Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren Aydin Biiyiiksehir Imar Yonetmeligi dogrultusunda bazi plan
hiikiimlerinin giincelligini yitirdigi, bazi hiikiimlerinin ise yiirtirliikteki mevzuat ile uyumsuzluk
olusturdugu degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda; yiiriirliikte bulunan plan notlarinin giincel mevzuat hiikiimleri ile
uyumlu hale getirilmesi, plan uygulamalarinda karsilagilan tereddiitlerin giderilmesi, uygulama



birliginin saglanmast ve plan Kkararlarinin uygulanabilirliginin artinlmasi amaciyla plan
notlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
hazirlanmstir.

Hazirlanan plan degisikligi ile herhangi bir kullanim karari, yapr yogunlugu veya
vapilasma kosulunda degisiklik 6ngoriilmemekte olup. yalmzea plan notlarinin giincel mevzuat
cercevesinde revize edilmesi amaglanmaktadir.
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Sekil 303012020 varih 231 savili Lfeler Beledivesi Meclis Karar ile onavle ve 130102022

tarih TE savile Avdm Biiviiksehie Beledive Meclis Kavar ile onavte imar plai notiart

4.YAPILASMA VE YAPI DUZENI ILE ILGILI ACIKLAMARIN YENIDEN
DUZENLENMESININ GEREKCESI

Efeler ilgesi merkez mahallelerinde uygulanmakta olan ve toplam 62 maddeden olusan
Yapilasma ve Yapt Diizeni ile [lgili A¢iklamalarin, yiiriirlige girdigi tarihten giiniimiize kadar
gecen siiregte degisen mevzuat hitkiimleri, kurumsal yapilanmalar ve uygulama ihtiyaglar
dogrultusunda giincellenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Yapilan incelemelerde; bazi plan notlarinda yer alan kurum, kurulus ve y&netmelik
adlarinin  guneelligini yitirdigi, bazi hiikiimlerin yurirlikte bulunan imar mevzuati ile
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uyumsuzluk olusturdugu, bazi diizenlemelerin ise uygulama streglerinde tarkl yorumlara ve
tereddiitlere neden oldugu tespit edilmistir.

Bu dogrultuda; plan kararlarinin giincel mevzuat ile uyumunun saglanmasi, uygulamada
birlikteligin tesis edilmesi, ortaya ¢ikan yorum farkliliklarinin giderilmesi ve plan hiikiimlerinin
daha agik, anlasihir ve uygulanabilir hale getirilmesi amaciyla meveut plan notlarinda gerekli
diizenlemelerin yapilmasi uygun goriilmiigtiir.

Bu kapsamda, ilgili plan notlarinin bir kismi revize edilmis, glincelligini vitiren veya
uygulama ihtiyact bulunmayan bazi hiikiimler ise yiirtirliikten kaldirilmistir.

Bu dogrultuda;

A) Iptal Edilen Maddelere iliskin aciklamalar:

1-°5.  Meskun yapr  alanlarinda  yeni  yapilacak  binalarda  (planda  ayrica
belirtilmemisse) en az olusmus cephe hattt kadar geri ¢ekilecektir.” hilkmii giinimiize kadar
gegen siiregte uygulanmadigl, Yapilasma ve Yapi Diizeni Ile Ilgili A¢iklamalarin 6. maddesi
dogrultusunda uygulama yapildigindan kaldirilmistir.

2-+7. Iginde halen yapt bulunan resmi bina parsellerinde planda ayrica belirtilmemiyse
insaat vaklagma simirt meveut yapilarin parsel svurina en yakin noktadan geger.” hikmi
uygulamalar Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeliginin Gegici 2. Maddesi uyarinca yapildigi igin kaldirilmigtir.

3-"9 B diizeni alanlarda blok baslarinda planda ayrica belirtilmemisse 6m den az
olmamatk iizere en az h/2 yan bahge birakilir. Bu yan bahge seritleri TAKS ve KAKS emsallerin
hesabinda dikkate alimmaz.” hikmi Avdin Biiyliksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin
Yapilasma ve Yapt Diizeni lle ilgili Agiklamalarin 6. maddesi ile geligkili oldugundan
kaldirilmistir.

4- =10, Ayrica ¢ekme ve ¢aii katt yapilamaz. Planda ayrica belirtilmemisse A diizeninde
% 2 g'—zg sartlarma uyulur. Yani on bahge en az 6m, yikseklik en ¢ok 2 kat, yan bahge en az

4m olacaktir. Yapi taban alammin %30 unu, toplam déseme toplam doseme alani ise %60 1
gecemeyecektir.” hitkmii Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin 8. maddesinin 5.
bendi imar planinda Ayrik Nizam olarak belirlenmis olan imar adalarinda yapilasma kosullunu
tanimladig i¢in kaldirilmistir,

5- *13.Planda gosterilen emsallere uymak ve izin verilen yiiksekligi asmamak kosulu
ile ada bolimii tiiminde diizenleme yapilarak istenen diizende yapr yapilabilir. (Ada
boliimiindeki tiim yapilar aymi diizende olmak kosulu ile)” hilkmili uygulamalarda celigki
yaratacagindan kaldirilmistir.

6- <14 Boliimlerine farkli emsal verilmis olan yapr adalar: biitiin olarak diizenlenirse
holiim emsalleri ortalamasina uyulur. Uygulanacak emsaller her boliimde izin verilen insaat
alanlart toplamp  ada alanina  béliinerek  hesaplanr”  hilkmi  uygulamalarda  ¢eliski
yaratacagindan kaldirilmigtir.



7- < 16.Gecekondu onleme bélgesinde ve disinda da yap yerlestirmeleri ve obiir
diizenlemeler en az aga¢ kesimini gerceklestirilecek sekilde yapilacakiir. Bu amagla
gerektiginde planda gosterilen on bahge genislikleri artirtlacak yol ve sinrlarda kaydirmalar
vaplabilecektir.” hitkmii fiiliyatta uygulanamadi@i i¢in, ayrica Aydin Biiyiiksehir Belediyest
Imar Yoénetmeliginin 23. maddesinin 6. bendi uyarinca yapr kullanma izin belgesi alinmadan
once agac dikimini zorunlu kildigindan kaldirilmistir.

8- “I8.Imar plaminda KAKS ve Emsal (E) belirlenen alanlardaki insaat alam
hesabinda, Planlt Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine wyulacakr.” hitkmii bu
zaten bir gereklilik oldugu i¢in kaldirilmistir.

9-19.Emsal verilen yapr adalarinda binalara koi binanin oturacagt tabii zemin
ortalamasindan veriliv. Gelisme alanindaki yapilar imar parseli tabii zemin ortalamasindan
kot alir.” hitkmii Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin ilgili hiikiimlerinin
uygulanmasi amaciyla kaldirilmigtir.

10- “ 23 Kiiciik Sanayi sitesinde iist sagak kotu en fazla h=7.5 m olan 2 sacakl yapi
yapilabilir. " hikmi uygulamada kansikliga neden oldugu ve Aydin Biiyiiksehir Belediyesi
Imar Yénetmeliginin ilgili hiikiimleri kullanildigindan kaldirilmustir.

11- “30.TICARET ve KONUT alanlarinda sosyal kiiltiirel tesisler ile yonetim ve turizm
tesisleri de yapilabilir. " hitkmi Planh Alanlar Imar Yonetmeligi ile ¢elistigi igin kaldirilmistur.

12- “31.TICARET alanlarinda sadece iist katlar konut olabilir. Planda ayrica
belirtilmemisse yvapm parsel derinliginde olabilir.” hikmi meri mevzuat hitkiimlerine aykir
oldugu i¢in kaldirilmistir.

13-* 37 Uzerinde Z isareti bulunan alanlarda yeni yapilunmalarda zemin katta sadece
merdiven ve asansér kovasi, kapict dairesi bulunacak, gerive kalan alanlar arka bahgeyle
baglantili olarak maksimum 3m. Yiikseklikte dogeme istiinden, doseme iistiine ofopark olarak
diizenlenecektir. Yeni yapilanmalarda planda verilen gabari 1. Kattan itibaren uygulanacaktir.
Icinde ruhsatli yapr bulunan ve iizerinde aymi proje ile kat ilavesi yapma imkant olan
parsellerde planda verilen kat asiimayacaktr. Yol cephesi, bahge cephesi, duvar, profil,
dograma v. Malzemelerle hichir sekilde kapanmayacaktr. 7 sarti bulunmayan konut
alanlarinda yapilacak binalarda istege baglt olarak zemin kat otopark olarak diizenlenebilir.
Bu uygulamada imar planinda verilen kat adedine zemin otopark katr dahil edilmez.” hitkmii
Aydin Biiyiikschir Belediye Meclisinin 12.11.2020 tarih, 278 sayih karar1 ile iptal edildiginden
kaldirlmistir.

14- 38. “Z sarti bulunmayan konut adalarinda yapilacak binalarda istege bagli olarak
zemin kat olopark olarak diizenlenebiliv. Bu uygulamada imar plamnda verilen kat adedine
zemin otopark katt dahil edilmez. " hikmi Aydin Biiylksehir Belediye Meclisinin 12.11.2020
tarih, 278 sayili karar1 ile iptal edildiginden kaldirilmistir.

15- “40.Eski imar plam i¢indeki alanlarda Imar Yénetmeligi Madde 28 ‘e gire
hesaplanan bina derinligi 10metreden az olursa derinlik arka bahge mesafesi 3 metreden az
kalmamak iizere 10 metreye kadar arttirilabiliv. Bu durumda st katlarda arka bahgeyi
3metrenin altina indirecek ¢ikma yapilamaz. " hitkmii ile



16-"41. FEski plan i¢cindeki alanlarda verilen TAKS'a gdre bina taban alam 90
metrekarenin altinda kalan parsellerde bu alan, 40.madde hiikiimlerine uymak kosulu ile 90
meltreye ¢tkartilabilir.” hilkmii, uygulamalar Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi
uyarinca yapildigindan kaldirilmistir.

17- “43.Belediyve goriis, goriiniis ve diger nedenlerle gerekli gordiigii yerler icin bahge
duvart yiiksekliklerini ya da yiksekliklerin alt ve iist svurlarvu belirleyebiliv. Bu belirleme
vapilmany olan yerlerde Tip Imar Yonetmeliginin 35. Maddesine uyulur. " hitkmii uygulamalar
Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi uyarinca yapildigindan kaldimlmisr.

18- “44. Tescilli tarihi eser olan yapilara bitisik olan parsellerde yapilacak yapilar i¢in
TKTVYK un goriisii alinacaktir” hiltkmi yine bu plan notlarmin 20. maddesinde yeniden
diizenlendigi i¢in iptal edilmistir.

19- 45 Meveut yapilara kat ilavesi Afet bolgelerine yapilacak yapilar hakkinda
Yonetmelik'in birinci derecedeki tehlikeli bolgeler icin ongordigii kosullara teknik olarak
uygun oldugu, Beledivece bilgilendirilerek onaylanmadik¢a mevcut yapilara kat ilavesi
vaprlamaz. " hitkmii uygulamalar Tirkiye Bina Deprem Ydonetmeligi uyarinca yapildigr igin
kaldirlmistir.

20- “46.Kentin bati boliimiinde yer alan konut dist kentsel calisma alanlart 2000m° den
daha az ifraz edilemez. Diger bolgelerdeki konut disi kentsel ¢alisma alanlart ise 5000m° den
daha az ifraz edilemez” hikmi planda biitiinliik saglanmasi ve Aydin Biiyiiksehir Belediyesi
Imar Yonetmeliginin ilgili hitkiimlerinin uygulanmasi amaciyla kaldirilmstir.

21-" 35 Parselin yola bakan Cephelerinde parsel sutrvn asmamak sarti ile en fazla
1.50m acik ve/veya kapali ¢tkma yapilabiliv. On bahgesiz yapt adasinin yola cephe veren tiim
parsellerinde, olusmus Herhangi bir agik ve kapalt (ruhsatlt olmak sart ile) ¢ikma tesekkiilii
var ise yeni yapilacak hinalarda bu lesekkiile uyulur ve zemin kaita kendi parsel hududu disina
tasmamak, genisligi en fazla 0,20m olmak kaydiyla binalarin tiim katlarin cephelerinde motif
ctkmalar ile cephe hatti boyunca givdirme cepheler yapilabilir. Citkma yapilan alanlarda ¢ikkma
derinligini asan uygulamalara izin verilmez. Her tirlii yapilasma nizaminda yan ve arka bahge
mesafesi 3.00 metre ve 3.00 m'den az olan yerlerde mevcut tesekkiile, 3.00 m 'den fazla olan
mesafelerde ise Planli Alanlar Tip Imar Yinetmeligi 'nin 36. Maddesinde belirtilen esaslara
wyulur,” hikmi, ¢ikma yapilan parsellerde giincel imar yonetmelikleri uygulandigi, motif
¢tkmalar bah¢e mesafesi i¢inde vyapilivorsa ¢ikma derinligini asamiyor tfakat bahge
mesafesinden daha fazla ¢ekilerck yapilasan binalarda yonetmelige uygun sekilde
yapilasabildiginden ¢ikma yapilan alanlarda ¢ikma derinligini asan uygulamalara izin verilmez
maddesi yonetmelikle ve uygulamalarda celiskiler olusturdugundan, mevcut tesekkiil
konusunda yonetmeligin Gegici 2 maddesi uygulandigindan kaldirilmustir.

22- 59 Konut Dist Kentsel Calisma Alanlar: 5000 m2 den daha az ifraz edilemez.”
hiikkmii, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin ilgili hiikiimlerinin uygulanmas
amactyla kaldirlmistir.



B) Yeniden Diizenlenen Maddelere iliskin Ac¢iklamalar:

1-"6.Ayrica insaal yaklasma sinr gecilmemisse, on-yan bhahge mesafesi verilmemigse
planda gasterilen miilkivet smirr aym zamanda ingaat yaklasma simridwe. Parselin esas
girislerine gore arka sumra en ¢ok yaklasabilecekleri ¢izgi arka yaklasma siniridir, ™ hilkmii:

“6. Bitisik Nizam vapilasma kosullu imar adalarinda ayrica insaat yaklasma somr
gecilmemisse, on-yan bahge mesafesi verilmemisse planda gosterilen imar hattt ayni zamanda
insaat yaklasma stmiridir. Parselin esas girislerine gore arka sinra en ¢ok yaklasabilecekleri
cizgi arka bahge mesafesidir " seklinde yeniden diizenlenmistir.

2-%17 Kat adedi belirtilen adalarda en ¢ok yiikseklik h— (kat adedi*3 +0.3m) formiiliine
gore hesaplanacaktir. Yiikseklik belirlenen adalarda ise en ¢ok kat adedi=belirlenen yiikseklik
(h)/3 formiiliine gore hesaplanir.” maddesi kullanim fonksiyonuna bakmadan kat yiiksekligini
3 metre olarak belirlemektedir. Oysa ki her kullanimda (ticaret, konaklama, konut, egitim,
saglik v.b) tasidig1 &zellikler dogrultusunda farkli kat yiikseklikleri kullanilmakta olup, Aydin
Biiyiikschir Belediyesi imar Yénetmeliginin kat yiiksekliklerinin belirlenmesine iliskin 29.
maddesi kullanim tiriine bagh kat yiiksekliklerini belirlemistir. Bu nedenle s6z konusu hiikiim:

“17.Kat adedi belirtilen adalarda en c¢ok yiikseklik Aydin  Biiyiiksehir  Imar
Yonetmeligine gore hesaplanacakur.  Yikseklik  belirlenen adalarda ise en ¢ok kat
adedi=belirlenen yviikseklik (h)/3  formiiliine gore hesaplanwr.” scklinde yeniden
diizenlenmistir.

3-220.Tescilli eski eserlere komsu parsellerde vapilacak vapilarin gabarileri planda
izin verilenden fazla olmamak kosulu ile TKTVYK karart ile belirlenir.” hiikkmii;

“20.Tescilli eski eserlere komsu parseller ve / ve ya bu parsellerin etki alamnda kalan
parsellerde yapilacak olan her tirlii fiziki ve insai miidahale oncesinde Aydin Kiiltiir
Varlikliarint Koruma Bolge Kurulundan izin alinacaktir.” seklinde yeniden diizenlenmistir.

4222 FEnerji nakil hattt (EN.H) altnda kalan yapilarda TEDAS yoneimeligine
uyulacaktir.” hikmii:

“22. Enerji nakil haiti (E.N.H) altinda kalan yapilarda TEDAS dan goriis alinmadan
ruhsat diizenlenmez. ” seklinde yeniden diizenlenmigtir.

5-224. Konut dist kentsel ¢calisma alanlart ve sanayi alanlarinda yan bahge mesafesi
minimum 3 m. olacaktir. " hilkmii:

“24. Konut dist kentsel calisma alanlart ve sanayi alanlarinda yan bahge mesafesi imar
planinda belirlenmeyven yerlerde minimum 5 m. olacaktir. " seklinde yeniden diizenlenmistir.

6- “34.Planda birden fazla kadastral parselde tek kitle onerildigi hallerde, plandu
anerilen kitle cephe hattina uymak, tip yonetmelik sartlarvn saglamak kosuluyla her bir
parselde onerilen kitleye uygun yapi yapma izni verilir. " hitkmi

“34.Planda birden fuzla kadastral parselde iizerinde tek bir kitlenin onerildigi hallerde,
planda énerilen kitle cephe hattina uymak ve Avdin Biiviiksehir Beledivesi Imar Yénetmeligi



sartlarine saglamak kosuluyla her bir parselde onerilen kitleye uygun yapi yapma izni verilir.”
seklinde yeniden diizenlenmistir.

7- “42. Planda verilen mevcut kitle boyut ve geri ¢ekmeleri mevcut durumdaki dlgiilere
uymuyorsa uygulamada mevcut durumdaki olgiilere uyulur.” hitkmi

“42. Planda verilen kitlenin dl¢iileri ve bahge mesafeleri halihazir durumdaki bina
olciilere uymuyorsa, uygulamada halihazir bina ol¢iileri dikkate alvmr.” seklinde yeniden
diizenlenmistir.

8- 44 Tescilli tarihi eser olan yapilara bitisik olan parsellerde vapilacak yapilar igin
TKTVYK ‘un goriisi alinacaktr. " hitkmii

“44 Tescilli tarihi eser olan yapilara bitisik olan ve / ve ya bu parsellerin etki alaninda
kalan parsellerde yapilacak olan her turlii fiziki ve insai miidahale oncesinde Aydin Kiiltiir
Varliklarim: Koruma Bélge Kurulundan izin alinacakor.” seklinde yeniden diizenlenerek eski
20. maddeve (yeni 10. Maddeye) eklenmistir.

9-"33. Otogar alamnda; ¢arst, otel, diikkan. idari ve sosyal tesisler yapilabilir.

- Bu lejantta Belediveye birakilmis olan takdir yetkileri ve sorumluluklar: Belediye
Baskanina aittir.

- Planda yukaridaki notlarda arasinda ¢eliski goriilen durumlarda plana wyulur.

- Planda ve yukarida belirlenmeyen hususlarda Aydin Belediyesi Imar Yonetmeligine
uyulur.

- Aydin Belediyesi Imar Yonetmeligi'nde belirlenmeyen hususlarda Tip  Imar
Yonetmeligi hiiktimlerine wyulur. " Hikmi

“33.Otogar alaminda; ¢arsi, otel, diikkan, idari ve sosyal tesisler yapilabilir.

- Bu lejantta Belediveye birakidmis olan takdir yetkileri ve sorumluluklar: Belediye
Buaskanina aittir.

- Planda yukaridaki notlarda arasinda ¢eliski giriilen durumlarda plana uyulur.

- Planda ve yukarida belirlenmeyen hususlarda Aydin Biiyiiksehir Beledivesi Imar
Yonetmeligine uyulur.

- Aydin Biiyiiksehir Beledivesi Imar Yonetmeliginde belirlenmeyen hususlarda Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi hitkiimlerine uyulur.” scklinde yeniden diizenlenmistir.

C) Yeni Eklenen Maddelere iliskin Ac¢iklamalar:

Yapilasma ve Yap: Diizeni ile Ilgili Agiklamalarin 37. ve 38. maddeleri Aydin
Buyiiksehir Belediye Meclisinin 12.11.2020 tarih, 278 sayili karan ile iptal edilmis, yine aym
meclis karar1 ile “Onayli 171000 olgekli uygulama imar plant plan notlarimin bina zemin
katlarimin otopark olarak kullanimi hakkinda 37. ve 38. sartlart hitkiimsiizdiir. (z) sarti bulunan
konut yapr adalarinda 37. ve 38. maddeler gecersiz olup (z) sartlarinin kaldirilmast igin
uyeulama imar planmnda gereken imar plant degisikligi ger¢eklestirilene kadar plan iizerinde
yer alan yapt nizamu yiikseklik ve kat adedi sartlarina gore uyvgulama yapilacakiir.



Zemin katlarr otopark olarak insa edilmiy izinli yapilarm otopark kullanmimim
engellemeyecek sekilde en fazla ii¢ cepheyi kapatan, tugla, beton vb, malzemelerle, dis duvar
ve/ veya ara bolme duvar yapilabilir.

Bu amagla yapilacak imalatlar igcin 3194 sayili Imar Kanunu, Aydin Biiyiiksehir Imar
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat uyarinca beledivesinden ve ilgili diger kurumlardan gereken
izinlerin alinmast zorunludur. ” seklinde karar alinmistir.

Aydin Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.11.2020 tarih, 278 sayili karan dogrultusunda
Yapilasma ve Yapi Diizeni ile Ilgili A¢iklamalara asagida metni yazili olan 63. madde
cklenmistir.

“63.Uzerinde Z sarti bulunan konut yapi adalarinda (Z) sartmn kaldiridmast icin
uygulama imar plavminda gereken imar plam degisikligi gerceklestirilene kadar plan
tizerinde yer alan yapi nizam, yiikseklik ve kat adedi sartlarina gire uygulama yapilacakiir.
Zemin  katlart otopark olarak insa edilmiy izinli  yapilarin  otopark  kullanimim
engellemeyecek sekilde en fazla tic cepheyi kapatan. tugla, beton vb, malzemelerle, dis
duvar ve/ veya ara balme duvar yapilabilir. Bu amagla yapilacak imalatlar icin 3194 sayut
imar Kanunu, Aydin Biiyiiksehir Imar Yénetmeligi ve ilgili diger mevzual wyarinca
belediyesinden ve ilgili diger kurumlardan gereken izinlerin alinmast zorunludur. ™
5.ONERI PLAN DEGISIKLIGI
YAPILASMA VE YAPI DUZENINE AIT ACIKLAMALAR

1. Konut alanlarinda plan kararlarinin daha iyi anlasilmasi igin; (a) déneri kitle, (b) bina
yiiksekligi, (c) yapr nizami, (d) kat adedi, (¢) 6n ve yan bah¢e mesateleri, (f) TAKS-
KAKS, (g) KAKS, (h) Emsal, (i) ¢ekme mesafeleri ile ilgili olarak 13 ayri tip gdsterim
kullanilmistir.
Bunlar; (1) Kitle+ Bina yiiksekligi (2)TAKS+KAKS+
Bina  yiksekligi+ Cekme mesafesi (3)TAKS+KAKS+ Bina  yiiksekligi
() TAKS+KAKS+ Cekme mesafesi (5)TAKSHKAKS (6) Yapr nizamit Kat adedi
(7)Kat adedi+ Bina yiiksekligi +On ve yan bah¢e mesafeleri (8)Yap1 nizam +Kat
adedi+ on ve yan bahg¢e mesafeleri+ TAKS+KAKS (9) Emsalt Bina yiiksekligi+
Cekme mesafesi (10)Emsal+ Bina yiiksekligi (11)Emsal+ Cekme mesafesi (12)Emsal
(13)Bina yiiksekligidir.

2. Y diizeni konut alanlarinda @ diizeni konut yvapilabilir, ancak yan bahgeler en az
3m olacaktir. @ diizeni gosterilen meskun alanlarda mevcut @diizeni yapilarda

@ diizeninde yenilenebilir. @ diizeninde ada seridinin tiimii ikiz yapilardan olusmak

kosulu ile yan bahgeler 3 metreden az olmamak {izere yariya indirilebilir.



w

. diizeninde yapilar parsel cephelerinin tiimiinii kaplayip birbiri ile bitisik olacaktir.
Biit{in alanlard diizeni gosterilen yerlerde en az 3m yan bahg¢e birakmak ve komsu
parselde de birakilmis olmak kosulu ile @ ve @dﬂzeninde yapilar yapilabilir.

4. Birinci derece deprem kusaginda bulunan yerlesmelerde deprem yonetmeliginin ilgili

maddelerinin uygulanmasi zorunludur.

6. Bitisik nizam yapilasma kosullu imar adalarinda ayrica ingaat yaklasma simir

gecilmemigse, 6n-yan bahge mesafesi verilmemigse planda gosterilen miilkiyet simin

ayni zamanda insaat yaklasma siniridir. Parselin esas giriglerine gore arka sinira en ¢ok

yaklasabilecekleri ¢izgi arka yaklagma siniridir.

8. Yapr emsali (TAKS ve KAKS) verilmemis ve kitle belirtilmemis olan ticari alanlarda

planlarda gésterilen yiikseklikte ve alanin timiinii kaplayacak yap1 yapilabilir.

12. Ozel yapilasma kosullu alanlarda@planda belirtilen TAKS ve KAKS emsallerine
uygun ada 6l¢eginde kitle arazi diizenlemesi ve i¢ dolasim projeleri yapilip parselasyon
islemleri tamamlanmadikg¢a insaat yapllamaz. kosuluna uygun olarak yapilasan

parseller tekrar ifraz edilemez.




15@ igaretli alanlarda mevcut yapilar planin 6ngérdigii yitkkseklige ¢ikartilirken ilave

edilecek katlarda ya da timiiyle yerlesmelerde mevcut yapinin yatay gabarisine ¢atisina

ve mimarisine uyulur.

17. Kat adedi belirtilen adalarda en cok yiikseklik Aydin Biiyiiksehir Imar Yénetmeligine
gore hesaplanacaktir. Yiikseklik belirlenen adalarda ise en ¢ok kat adedi=belirlenen

yiikseklik (h)/3 formiiliine gore hesaplanir.

20. Tescilli eski eserlere komsu parseller ve /veya bu parsellerin etki alaninda kalan

parsellerde yapilacak olan her tiirlii fiziki ve insai miidahale dncesinde Aydin Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulundan izin alinacaktir.

21. L II. Ve III. Derece arkeolojik sit alanlarinda Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklart
Yiiksek Kurulu'nun 195 say1 ve 1984 giinlii kararina aynen uyulacaktir.

22. Enerji nakil hatti (E.N.H) altinda kalan yapilarda TEDAS dan goriis alinmadan ruhsat

diizenlenemez.

24, Konut dig1 kentsel ¢alisma alanlar1 ve sanayi alanlarinda yan bahge mesafesi imar

planinda belirlenmeyen yerlerde minimum 5m. Olacaktir.

29 @ [sareti bulunan alanlarda parsel iginde veya yapilacak binanin bodrum katinda
trafo yeri ayrilacaktir. Ayrica trafo yerlerinde yerlesim plani belediyece onaylanacaktir.

26. Imar planinda gésterilen bina yiiksekligine subasman kotu dahil degildir.

27. Resmi kurum okul ve sosyo-kiiltiirel tesis alanlarinda planda belirtilmemigse lojman
yapilamaz. Belirtilmis alanlarda yapilacak lojmanlarin toplam taban ve kat alanlari
planda verilen miktar1 agamaz.

28. (0.60) KAKS verilen biiyiik Resmi Kurum alanlarinda izin verilen toplam yapi alaninin
%10’u lojman yapmak i¢in kullanilabilir.

29. Camiler ve lizerinde KAMU ibaresi bulunanlar disindaki sosyal-kiiltiirel tesis (S)

alanlann hem kamu hem de 6zel sahis miilkiyetinde olabilir. Ancak kamu kuruluslar



isterlerse yonetmelikte belirtilen siire igerisinde ve kosullara goére bu alanlan

kamulastirabilirler.

32

34.

45,

36.

. Uygulama sirasinda ¢nemli kavsak ve Obiir ulasim elemanlar: i¢in hazirlanacak

mithendislik projelerinin geregi olarak ya da kadastral duruma ve mevcut yapilasmaya
uymak veya agaglar1 korumak amaciyla kavsaklarda gerektigi kadar ébiirlerinde 3m’ye

kadar kaydirmalar ve genisletmeler yapilabilir.

. Toplu Konut Bélgelerinde, en az bir miistakil imar adasinda uygulanmak, planda 6n

goriillen kitlelerin toplam yogunlugunu agmamak, daha biiyllk yapr kitlesi
olugturmamak, bina 6n ve arka cephe hatlarin1 agmamak, yonetmelikte belirlenen yan
bah¢e mesafelerini korumak sartiyla farkli yapr kitleleri olusturulabilir.

Planda birden fazla kadastral parselde tek kitle onerildigi hallerde, planda 6nerilen kitle
cephe hattina uymak, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi sartlarim
saglamak kosuluyla her bir parselde dnerilen kitleye uygun yap1 yapma izni verilir.
Aydin Kent Meydaninda seyir terasi rampasi olarak gosterilen alanlarin alti, ticari
kullanimlarin tamamlayici unsuru niteliginde olan miistemilat (we, depo, mutfak, teknik
kontrol odasi vb.) alanlar1 olarak kullanilabilir.

Uzerinde@ isareti bulunan alanlarda planda gdsterilen parseller ifraz edilemez, tevhid

edilebilir. Her parselde en fazla 1 adet miistakil konut yapilacaktir.

. Kullanim yapilasma emsali ve yap: diizeni isaretleri ile ilgili agiklama yollar, dereler ve

meydanlar disinda kullanim isareti bulunmayan tiim alanlar park alanidir. Yapi



adalarinda yol yanlarina konmus olan kullamim, yapilagma ve diizen isaretleri o yoldan
cephe alan parseller i¢in gecerlidir. Kése parsellerde en yiiksek kullanim hakki veren
cephedeki isaretlere uyulur sadece ada ortasinda isaretler verilmigse adanin biitiin
cephelerinde bu isaretlere uyulur. Adanin hem ortasinda hemde kenarlardan bazilarina

isaretler verilmisse isaret verilen kenarlarda bu isaretlere, &biir kenarlarda ortadaki

isaretlere uyulur.

42, Planda verilen Kkitlenin olgiileri ve bahge mesafeleri hélihazir durumdaki binanin

dlgiilerine uymuyorsa, uygulamada halihazir binanin 6lgtleri dikkate alinir.

47. Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda higbir sekilde imalathane ve depo yapilamaz.

48. Imar planinda uygulama esasinda kadastral miilkiyet ile halihazir harita bilgileri — imar
plani hatlan arasinda 1.00 m.yi gegmeyen degisiklikleri uygulama esnasinda yapmaya
belediye yetkilidir.

49. Ada i¢i otoparklarda zemin gecisine rastlayan parselde kat irtifaki kurulurken zemin kat
irtifa hakk: belediyeye terkedilecektir.

50. Imar plam uygulamas: sirasinda yeni parsel sinirlani ve planda onerilen yeni kitle
sinirlar esas alinacaktir.

51. Geligme konut alanlarinda talep olmasi halinde yeni parsel sinirlari tevhid edilebilir.

52. Toplu konut alanlarinda arka bahge parsel arka ¢izgisi istikametine diizenlenecektir.
Parsel arka cizgileri arasinda kalan alan ada kullanimina agik miisterek alan olarak
diizenlenecektir.



53. Otogar alaninda; ¢arg1, otel, ditkkan, idari ve sosyal tesisler yapilabilir.

- Bu lejantta Belediyeye birakilmig olan takdir yetkileri ve sorumluluklar Belediye
Baskanina aittir.

- Planda yukaridaki notlarda arasinda geliski goriilen durumlarda plana uyulur.

- Planda ve yukanda belirlenmeyen hususlarda Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligine uyulur.

- Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nde belirlenmeyen hususlarda
Planli Alanlar Imar Y6netmeligi hitkkiimlerine uyulur.

54. 2474 ada 2 parselde kayith Aydin Tekstil alaninda, tescilli yapilar ve mevcut tescilsiz
vapilar haricinde alanda yeni yap1 yapilamaz. Ancak mevcut tescilsiz yapilarin taban
alanini gegmeyecek sekilde yikilip yeniden, Koruma Bélge Kurulu’nun uygun gérecegi
proje dogrultusunda yapi yapilabilir.

56. Organize Sanayi Bolgelerinde dumanli sanayi tesislerine izin verilmez.
57. Imar planinda yap1 yaklagma bulunmayan Organize Sanayi Adalarindaki parsellerde
geri cekme mesafeleri agafidaki gibi uygulanacaktir.

Parsel Alani (m) On (m) Yan (m) Arka (m)
7.001-10.000 17.00 12.00 17.00
10.001-20.000 22.00 12.00 20.00
21.001-30.000 26.00 14.00 24.00
30.001-40.000 28.00 15.00 26.00
40.001-50.000 32.00 17.00 30.00
50.001-100.000 35.00 18.00 32.00
100.001- 35.00 20.00 35.00

58. Yapilagma kosulu belirlenmeyen Organize Sanayi Alanlarinda E=0.70" dir.

60. D.D.Y. kenti¢i gecisi konusunda T.C.D.D Genel Miudiirliigii ile yapilan Belediye
Meclisinin 26.10.1998 tarih 467 sayili ile onaylanan protokol geregi demiryolu



61.

62.

63.

kamulastirma s iginde gdsterilen peyzaj amagh yesil alanlar kamuya terk
edilmeyecek sadece protokole uygun olarak diizenlenecektir.

KOBI ve Kiigiik Sanayi Alanlarinda, planda belirtilen maximum yiiksekligi gegmemek
kaydiyla, yap1 yaklagsma mesafeleri icerisinde tamamen yapilasilabilir.

Kiiciik Sanayi Alanlarinda (KOBI) toprak altinda kalmak ve parsel 6n cephe hattina
3m'den fazla yaklasmamak kaydiyla otopark diizenlenebilir.

Uzerinde Z sart1 bulunan konut yapi adalarinda (Z) sartinin kaldirilmasi i¢in uygulama
imar planinda gereken imar plam degisikligi gerceklestirilene kadar plan tizerinde yer
alan yapi nizam, yiikseklik ve kat adedi sartlarina gore uygulama yapilacaktir. Zemin
katlar1 otopark olarak inga edilmis izinli yapilarin otopark kullanimini engellemeyecek
sekilde en fazla ii¢ cepheyi kapatan, tugla, beton vb, malzemelerle, dis duvar ve/ veya
ara bolme duvar yapilabilir. Bu amagla yapilacak imalatlar igin 3194 sayili Imar
Kanunu, Aydin Biiyiikksehir Imar Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat uyarinca

belediyesinden ve ilgili diger kurumlardan gereken izinlerin alinmasi zorunludur.

Ti.




