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1. PLANLAMA ALANI

1.1. MEKANSAL BIiLGILER
Nazim Imar Plam Degisikligi yapilacak alan Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Cegtepe Mahallesi
simirlart icerisinde kalmaktadir. Plan Degisikligi yapilan alan ITRF koordinat sisteminde dikey
(x): 4185464-4185194; vatay (y): 574669-574354 koordinatlar1 arasinda kalmaktadir. Plan
degisikligi yapilacak alan yaklasik 8.4 ha olup; “*M19-b-22-b” 1/5000 &lgekli imar paftasinda

kalmaktadir. Planlama alanina ulasim Efeler sehir i¢i ulagimi ile miimkiinddir.

Sekil 1: Imar Plam Yapilan Alana Iliskin Uydu Gériintiisii
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1.2. GENEL BILGILER

1.2.1.idari Yap:

Aydin ili, miilki idare yapilanmas: itibariyla toplam 17 il¢eden olugsmaktadir. Bu ilgeler;
Efeler, Bozdogan, Buharkent, Cine, Didim, Germencik, Incirliova, Karacasu, Karpuzlu,
Kogarli, Kogk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli, Soke, Sultanhisar ve Yenipazar’dir.

6360 sayili “On Dért llde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ii¢e Kurulmasi ile Bazi
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™ kapsaminda
Aydin’da biiyliksehir belediyesi teskilati kurulmus; bu kapsamda il merkezinde yeni bir ilge
olarak Efeler Iigesi olusturulmus ve Merkez Tlge’nin tiizel kisiligi sona erdirilmistir. Boylelikle
Efeler ilge Belediyesi de idari yapilanma icerisinde yerini almistir.

S6z konusu yasal diizenleme ile Aydm ili simirlan icerisinde meveut 37 belde belediyesi
ve 488 koy, bagh bulunduklar ilgelerin mahallelerine déntistiirtilmiistiir.

Bu ¢ercevede, Efeler ilgesi; Aydin Merkez ilge sinirlani igerisinde yer alan koyler ve
beldelerin bir araya getirilmesi suretiyle teskil edilmistir. Ilge smnirlan igerisinde toplam 82
mahalle bulunmaktadir. Bunlardan 21°i merkez mahalle, 61'i ise kirsal mahalle niteligi
tasimaktadir. Kirsal mahallelerin 56's1 o6nceki donemde koy tiizel kisiligine sahip

yerlesmelerden, 571 ise belde statiistinden mahalleye donstiiriilen yerlegimlerden olusmaktadir.

1.2.2.Planlama Alaminin Ulke ve Bélge I¢erisindeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan, Ege Bolgesinde bulunan Aydin Ili, Efeler Ilgesi,
(Merkez) Cestepe Mahallesinde yer almaktadir.
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Sekil 2 : Aydin [linin Tiirkiye'deki Yeri

Aydin, Anadolu'nun batisinda, Ege Bolgesi'nin giineybati kesiminde kiyi Ege
boliimiindedir. Kuzeyinde {zmir, Manisa, dogusunda Denizli, giineyinde Mugla ve batisindan

Ege Denizine agilir.
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Sekil 3 : Avdin [linin Ege Bolgesi [gerisindeki Yeri
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Sekil 4 : Planlama Alaninin {lge Simirlan [gerisindeki Yeri

1.2.3.Planlama Alanimin Cografi Yapisi

Aydin, Anadolu'nun batisinda, Ege Bolgesi'nin giineybati kesiminde kiyr Ege
boliimiindedir. Kuzeyinde Izmir, Manisa, dogusunda Denizli, giineyinde Mugla ve batisindan
Ege Denizine agilir. Kuzey ve giineyi daghk, engebelidir, iki b6liim arasinda iki yandan faylarla
sinirlanmis ve sonradan aliivyonlarla ortiilmiis geng bir ¢okiintii alani olan Biiylik Menderes
ovasi yer alir. 1. derece deprem alani olan bdlge bir¢ok kez yikici1 depremlere maruz kalmistir.
Yiizolgtimii 8.007 km?'dir. 37-38 kuzey enlemleri ile 27-29 dogu boylamlan arasindadur.

Efeler, Tirkiye'nin batisinda Ege Bolgesinde bulunan Aydin ilinin yaklasik 310 bin niifuslu
merkez ilgesidir. Yiizolgiimii 631 km?'dir. Efeler ilgesi, Aydin'in ilgelerinden batida Incirliova,
giineyde Cine ve doguda Kosk ilgeleriyle kuzeyde de Izmir'in Tire il¢esiyle komsudur. [lgenin

denize olan mesafesi (Soke llgesi lizerinden) ise 44 km’dir.
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Topografya genel olarak diiz ve hafif egimli bir karakter gostermekle birlikte, kuzey ve
giiney sinirlarina dogru yiikselti artmaktadir. ilgenin rakimi ortalama 64 metre olup, ova

tabaninda yer alan kesimlerde bu deger daha diistik, daglik alanlara yakin bdlgelerde ise daha

yiiksektir.
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Sekil 5 :Aydm Ili ve Cevresi Cografik Harita

1.2.4.Planlama Alanimin Tklimi

Efeler Ilgesi, Ege Bolgesi’nin tipik Akdeniz iklimi 6zelliklerini tasimaktadir. Yazlar sicak
ve kurak, kislar ilik ve yagigh gegmektedir. ilgede yillik ortalama sicakhk 17-18 °C civarinda
olup, yaz aylarinda sicaklik degerleri 40 °C’nin lizerine ¢ikabilmektedir. Kig aylarinda ise
ortalama sicaklik 7-8 °C civarindadir.

Yillik yagis miktart yaklagik 600-700 mm diizeyinde olup yagislar ¢ogunlukla kis ve
ilkbahar aylarinda goriilmektedir. Yaz doneminde uzun siireli kuraklik yasanmaktadir. [lgede

hakim riizgar yoni genellikle kuzeybati (karayel) ve glineybati (lodos) yonliidiir.
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Bu iklim kosullar, tarimsal faaliyetlerin bi¢imlenmesinde ve vyerlesim dokusunun
gelisiminde belirleyici rol oynamaktadir. Ozellikle sicak vaz aylari nedeniyle golgelik alanlarin,

vesil dokunun ve hava koridorlarinin planlama siirecinde dikkate alinmasi 6nem arz etmektedir.

1.2.5.Planlama Alanmin Bulundugu ilin, llgenin Demografik, Sosyal ve
Ekonomik Yapisi

Aydin Ilinin 2024 Adrese Dayahi Niifus Kayitlart sonuglarina gére toplam niifusu:
1.165.943 kisidir. Bu niifus 577.819 erkek ve 588.124 kadindan olugmaktadir.

CINSIYET DAGILIMI

 Erkek

® Kadin

Grafik 1: Aydin [linin Cinsiyet Dagilimi

Efeler Ilgesinin 2024 Adrese Dayali Niifus Kayitlan sonuglarina gore toplam niifusu:

308.551 kisidir. Bu niifus 151.071 erkek ve 157.480 kadindan olugmaktadir.
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CINSIYET DAGILIMI

W Erkek
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Grafik 2: Efeler [lgesinin Cinsiyet Dagilimi

Sosyal yap1 bakimindan Aydin, egitim ve saghk hizmetleri agisindan gelismis bir profile
sahiptir. Adnan Menderes Universitesi’nin il merkezinde bulunmasi yiiksekdgretim imkanlarins
gliclendirmekte, bu durum ilgelerde barinma, ulagim ve kiiltiirel faaliyetler {izerinde etkili
olmaktadir. Kusadas: ve Didim ilgeleri basta olmak tizere turizm hareketliligi, yaz aylarinda
mevsimsel niifus artisina yol agmakta ve hizmet sektoriinii gliclendirmektedir.

Ekonomik yapt incelendiginde, Aydin ili tarim, turizm ve enerji sektorleri ile Gne
¢itkmaktadir. Tiirkiye tiretiminde Gnemli paya sahip olan incir, zeytin ve kestane gibi tirtinler il
ekonomisinin temelini olusturmaktadir. Bununla birlikte jeotermal enerji kaynaklan
bakimindan Turkiye'nin en yilksek kurulu glictine sahip olan Aydin, enerji Gretimi, sera
faalivetleri ve sanayi uygulamalarinda avantajh bir konuma sahiptir.

Efeler ilgesi, 2024 yili itibanyla yaklagik 308.551 kisilik niifusu ile ilin en kalabalik ve
idari merkezi durumundadir. Ilgede 83 mahalle bulunmakta olup, niifusun yas ve cinsiyet
dagilimi dengelidir. Adnan Menderes Universitesi’nin merkez kampisiiniin ilgede yer almas,
ogrenci ve akademisyen niifusuyla birlikte sosyal ve ekonomik yapiy1 dogrudan etkilemekte;

barinma, egitim, saglik, ulasim ve kiiltlirel hizmetler Gizerinde yogun bir talep olusturmaktadir.
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Efeler ilgesi, il ekonomisinin hizmet sektorliinde yogunlagmis merkezi olup, kamu idaresi,
egitim, saglik, ticaret ve kiiglik sanayi faaliyetleri istihdamda belirleyici sektérlerdir. Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Endeksi (SEGE/2022) verilerine gore ikinci kademe gelismis ilgeler
grubunda yer alan Efeler, il genelinde en yiiksek gelismislik diizeyine sahip olup yatinm ve
hizmetler a¢isindan 6ne ¢ikan bir merkez konumundadir.

Sosyo-kiiltiirel yagam canhdir. Kiiltir merkezleri, tiyatro, sinema ve gesitli etkinlik
alanlariyla Efeler, bolgesel dlgekte cazibe merkezi konumundadir. Avrica Tralleis Antik Kenti

gibi tarihi degerler il¢enin turizm potansiyelini artirmaktadir.

lige Sira Skor Kademe ilce Sira Skor Kademe
teigt I s E Ve . 3 X 4
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Grafik 3: Sosyo-Ekonomik Geligmislik Endeksi (SEGE/2022)

1.2.6.Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

Efeler ilgesi, Aydin il merkezini olusturmasi nedeniyle bolgesel ulasimda stratejik bir
konuma sahiptir. 11 merkezi; Izmir’e 112 km, Manisa’ya 147 km, Denizli’ye 130 km ve
Mugla’ya 110 km uzakliktadir. {lgeden gegen karayolu ve demiryolu hatlar, Ege Bolgesi’nin

i¢ bolgelerle ve diger kuyn illerivle baglantisini saglamaktadir.
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Karayolu ulagimu agisindan ilgeden Aydin—Denizli ve Aydin—-Mugla devlet yollan
gegmektedir. Bu yollar iizerinden gilineyde Ege ve Akdeniz kiyilarina ulasim
saglanabilmektedir. Ayrica, Afyon’u Denizli ve [zmir’e baglayan ana ulasim akslar da Aydin
ili ve Efeler ilgesi sinirlart igerisinden gegerek bolgesel baglantilar giiclendirmektedir.

Tablo 1: Aydin Ili, Efeler Ilgesinin Onemli [I Merkezlerine Uzakligt

il Uzakhik (Km)
ANKARA 604
iSTANBUL 570
IZMIR 112
DENIZLI 130
MUGLA 110
MANISA 147

Demiryolu ulasimi bakimindan, izmir-Aydin hatu tarihi éneme sahiptir. 1866 yilinda
hizmete giren bu hat, Osmanlh déneminde insa edilen ve Tiirkiye'nin ilk demiryolu projesi olma
ozelligini tagimaktadir. Giintimiizde [zmir-Denizli hatt olarak igletilen demiryolu, Efeler
lizerinden gegmekte ve ilgeyi Izmir, Selguk, Germencik, Kosk, Sultanhisar, Kuyucak, Nazilli,
Soke ve Denizli gibi 6nemli merkezlere baglamaktadir.

Havayolu ulasinm agisindan ilgeye en yvakin havaalani, Efeler ilge merkezine yaklasik
7 km mesafede bulunan Aydin Cildir Havalimanidir, Ancak bu havalimani daha gok egitim ve
sportif uguslar i¢in kullanilmaktadir. Bélgesel ve uluslararasi ulasimda ise yaklasik 96 km
uzakliktaki Izmir Adnan Menderes Havalimani etkin rol oynamaktadir.

Denizyolu ulasimi bakimindan Efeler dogrudan kiyr baglantusina sahip olmamakla
birlikte, ilgeye vakin kiy1 yerlesimlerinden Kusadasi Limani (yaklasik 60 km) ve Didim Limam
(yaklagik 100 km), hem yiik hem de yolcu tasimacihginda kullamlabilmektedir. Ozellikle
Kusadas: Limani, uluslararas: kruvaziyer turizmi agisindan dnemli bir merkezdir ve Efeler igin
denizyolu ulagmminda tamamlayici bir islev gormektedir.

Planlama agisindan degerlendirildiginde Efeler, karayolu ve demiryolu aglannm
kesisiminde bulunmasinin yani sira havayolu ve denizyolu ulasim olanaklarina yakinhg

sayesinde, Aydin ili ve gevresi i¢in bolgesel ulagim merkezi niteligini pekigtirmektedir.

Ll
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Plan Degisikligi yapilacak alan ise Aydin, Efeler Ilge merkezinde Cestepe Mahallesinde

yer almaktadir.

il |

!

Sekil 6: Ulasim Agi

2. MULKIYET BILGISI
Plan degisikligine konu alan, Maliye Hazinesi adina kayitli olup, 13/06/2025 tarih ve
12750039 sayih tahsis yazisinda *"Tarim ve Orman Bakanhigi (Orman Genel Midiirlugi)'’,
*’Aydin Orman Fidanligi ve Orman Yanginlan Midahale Ekip Binas1’ yapilmak iizere tahsisi
vaptlmistir.  Ayrica, “’Aydin  Orman Igletme Miidiirliigi’’, “’Mugla Orman Bolge

Miidirligi niin’ sorumluluk sahasi icinde yer almaktadir.
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TAHSISLI TASINMAZ TESLIM VE TESELLUM TUTANAGI

B TASINMAZIN N - ]
| Tasinmaz No 090101 09427 | Cinsi Ham Toprak |
Fiili Durumu Hazinenin Ozel Miilkivetinde | Yiizélgimi (m*) 84.421,00
fli Aydin | Hazine Hissesi  1,00/1.00
flgesi Lifeler - | Tapu Tarihi 13/06/2025
Mahallesi / Kdyii | Cestepe Mahallesi _|Pafta/Cilt No  MI19-B-17-C/30. _
Caddesi / Sokag) | -- - (Ada/Sahife No 11172925 - _J
Y Gresi - ‘ [Parsel / SiraNo [2/ ]

_ - TAHSIS ILE [LGILI BILGILER - i —
Tahsis Edilecck Olan 'idar_e Tarim ve Orman Bakanh@ (Orman Genel Miid iirliigii) B _
= Aydin Orman Fidanhgi ve Orman Yangmlar Ik Miidahale Ekip Binasi
I"ahsis Amaci o _
yaptimak fizere o ]
“Tahsis Siiresi / Y iizolgiimi 2(kiyyil [ ~ 84.421,00 m* 5
Yasal Dayanak 420 sira sayili Milli Emlak Genel Tebligi o -
Tahsis Yetkisi Gevre, Schircilik ve Tklim Degisikligi [ Miidirligi ]

Tahsis Tarih ve No | 3/06/2025 12750039
Cienel Miid. Dosya No =

=

UZERINDE BULUNAN MUIIDESATIN

Yukarida tapu kayit bilgileri ve zellikleri belirtilen tasinmaz; ticari amagla kullamlmamasi, ii¢iincii
kisilere ticari ya da gayri ticari amagla kullandirlmamasydevredilmemesi kaydiyla, tahsis amacinda
kullamlmak Gizere ve tahsis amaci kalmadigmda Idarcmize iade edilmek iizere asagida ad, soyadi ve gorev
tinvani yanh sahsa teslim edildigine dair is bu tutanak birlikte tanzim edilerek imza altina alindl 4 . £6./2025

~ TESLIM EDEN
n

\ §

TESLIM ALAN

(;iizz'lﬁfpuk:cAGl.A\‘AN Mehfet AKBAL
MilliEmlak Uzmam in Qrman Tsletme Sefi

NOT; Teslim alan idarenin; tahsisli taginmazi isgal ve tecaviizlere karsi korumak igin her tiirli tedbiri almasi,
isgal ve tecaviiz halinde idari ve adli yollara bagvurmast ve durumu derhal illerde il Midiirfigi (Milli Emlak
Miidtirliigii), ilgelerde Kaymakambiga (Milli Emlak Sefligi) bildirmesi ve tahsisli tasinmazlarla ilgili olarak
harcamalara katilma payi dahil her tiirlii gideri 6demesi gereklidir.

Sekil 7: Tahsisli Tasinmaz ve Teslim Tutanags
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2NN o
D AYDIN VALILIGE
o A 4 Cevre, Selurcihk ve Ikl Degisikligi I Mudinligi
¥ a" Milli Emlak Mudiulugu
Sayt  E-53391506-000[09010109427}-12750039 13.06 2025

Komu  On Tahsis Olum
MUDURLUK MAKAMINA

Ilg1 »a) Avdm [1 Tarun ve Onnan Midirligiinin 25,03 2025 tarihh ve 18607486 sayih yazisi.
b)Y Aydm Onman Isletme Mudiiliginin 13:06/2025 tarih ve 15906622 sayili yazisi,

iz, Efeler Tigesi. Ceytepe Mahallesinde bulman ve daha anee "mera” vasfnda tken 4342 sayvih
Kamwmun 14¢ maddes: uyarmea Hazine adma tescil edilen mi'_llk.i_\'et'l Hazmeye ant 111 ada 2 parsel
nunaral ve 84 421,00 m? vitzolgtimli tasmmazm "Aydin Olll.?ﬂl'.l.mltlllil"'l ve Oman Yangmlan 1k
Miidahale Ekip Bmast” vapilmak tizere tahsist Avdm Orman l;hmehludm ligtunin tlgi (b) vazisivla talep
edilunstir,

llgr yazi ekleri ile tasmmazm dosyasmm Ielklk’mdc 5oz konusu tasmmazm Avdin 11 Mera
Komisvonumn 24/03/2025 ranh ve 20255 no.lu kslage_\«ta 4342 sayili Kanumuin 14°¢ maddest nvarinca
tahisis amacmun degisikhgnun uygun gorildigi, ymc"\Val.ilik Makanimm 09042025 tanh ve 19195849
sayih Valilik Oluruyla da anilan Kamwn maddesi uydnnca talisgis amact degisikhgmm uygun gorldigii
anlagilnusti '
Balise konu tasuumaz tapunun 1306 "0"'* taih ve 21116 yvevive numarasiyla Hazme adma fescil
edilnughr. r

Buna gore: Ilimiez, tle]u [gesi. (gq.tu;rnMalullumdc buluman milkiyeti Hazineye st 111 ada 2
parse] numarah, $4.421 .00 m- \'uz_oh,i,um a}mnaz_m ticari amacgla kullamlmamasi, tgunci kisilere
ticari ya da gayrl ticari amaﬂa T:ullanrhrl!mamasmle\ redilmemesi, tahsisli idarenin ilgili
mevzuatlar ile belirlenen ve al_s.rl"m"i.':,l zorunlu olan gelirler disinda her ne ad alunda olursa olsun
herhangi bir iicret ahnmamai',ﬁ:l’i:_ hususlar disinda ticari amaca vonelik iinitelerin séz konusu ve
zorunlu olmasi ﬂurumundaﬁjg&.__ﬂﬁzine Tagmmazlarimn idaresi Hakkinda Yonetmeligin 67, 70 ve
73/A maddesine gire islem vapilmast Kaydivla, 420 savili Milli Emlak Genel Tebliginin "C. Tahsis
Islemleri” baslikl tx*-limnﬁ "Valiliklenn (11 Mudinrlikier1) tahsis vetkisi” bashkh 5. maddesimn 2
fikrasunn (k) bending fﬁérlé"ﬂ'l Midirligumnze verilen vetkr geregince:  "“Aydin Orman Fidanligi ve
Orman Yanginiari Ak Midahale Ekip Binast” yapihnak izere Tarun ve Onnan Bakanhg (Onuan Genel
Mudirlugi) adma '?{q:jfyﬂ surevle on tahsisim olurlarnniza arz ederim.
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Milh Emilak Mudwn
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Sekil 8: Tahsisli Tasinmaz Olur Yazisi
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3. JEOLOJIK YAPISI

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ tarafindan Efeler Ilgesi i¢in 1.Nolu Cumhurbagkanhg
Teskilat hakkinda Cumhurbagkanhgi Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasimin (d) bendine
28.09.2011 giin ve 102732 sayih genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alan1 Onlemli Alan 1.1 (0.A-
1.1): “’Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar’’ olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda genis yer kaplayan Aliivyon biriminde topografik egim %0-10
arasindadir. Yeralt suyu seviyelerinin bulundugu yerlere ait bélgelerde yapilan sivilasma
analizlerine gore aliivyon birimi sivilasma potansiyeli tagiyan birimlerdir. Sivilasma problemi
aliivyon birimlerinim litolojik ©zellikleri, yanal ve diisey yonde oldukga degiskenlik
gosterdiginden tane boyu dagilimi, sikilik, yeraltisuyu derinligine bagh olarak degismektedir.

Ekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-1.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilasmalar olumsuz etkileyelecek her tiirlii
zemin sorunlari, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayli arastirilmalidir.

- Zayif zemin 6zelliklerine bagh olarak meydana gelecek Zemin bliyltmesi, Sivilasma,
Sigme, Oturma, Tagima Giicii gibi beklenen zemin sorunlar dikkate alinarak yapilara ait temel
ve tastyict sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarimin yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

- Yapilagmalan olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yénelik gerekli
miihendislik 6nlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksivonu, zemin degistirme, dinamik
kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. dnlemlerden uygun olanlar), geoteknik konusunda uzman
miihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra
yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olugturulacak her tiirlli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmevecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilar ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapt unsurlari igin sisme potansiveli goz 6niinde bulundurulmah
ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayamim parametreleri
arttimlmahidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap: yiiklerinin tagittirilacag seviyelerin mithendislik

parametreleri (tasima giicl, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin
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grubu, zemin sinifi, zemin hdkim titresim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel
ctiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilasmaya bagh zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yamlar Hakkinda Yoénetmelik™

ve “Tirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hitkiimlerine uyulmalidir.

1 1
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Sekil 9: Jeolojik-Jeoteknik Ltiit Raporu Onay Sayfasi
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4. MEVCUT IMAR PLANLARI

4.1.CEVRE DUZENI PLANI

Plan Degisikligi vapilan parsel; 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda *’Kentsel

Gelisme Alani”” kullaniminda kalmaktadir.

" 9oles O SIZEET D
¥ ././ ‘/ Q
@]

R £ /

; 0/ o, o f—— )
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Wi O// O//.c}’/ i .

. /,
2 OVAEYMIR
L L M g E
%" 0,/48% 0,0 s
e A

Sekil 10: 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
4.2.NAZIM IMAR PLANI

Plan Degisikligi yapilan parsel; Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
08.01.2026 tarihinde onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda *"Kamu Hizmet Alani™
kullamiminda kalmaktadir.
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Sekil 11: Meveut 1/5000 Nazim [mar Plam

43.UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligi yapilan parsel; Efeler Belediye Meclisi tarafindan 03.08.2016 tarihinde
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda “Lise Alam” kullamminda kalmaktadir.
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Sekil 12: Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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5. KURUM GORUSLERI

ADM Elektrik 01/09/2025 tarihli ve 136641 sayih vazisinda: ... Yapilan incelemede;
sz konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) meveut elektrik dagitim
tesisleri ile mulkiyeti gergek ve/veya tiizel kisilere ait meveut elektrik daginim tesislerinin isabet
ettigi tespit edilmistiv (Ekl). Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne
(EKATY) gore korunmasi (Ek-2) ve "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir.” hiikmiiniin plan notlarina eklenmesi
gerekmektedir. Planlama alanina isabet eden mevcut elektrik dagitim tesislerinin zemin
alimlart ve etiit ¢alismalart devam etmekte olup Sirketimizce viiriitilen ¢alismalarin
tamamlanmasinin akabinde sayisal veriler ayrica paylagilacaknr.

Bu sartlar dahilinde;, 111 ada, 2 parselde, Kamu Hizmet Alani (Orman Fidanhgi-
Yangin Yonetim Merkezi) amagli 1/5.000 él¢ekli Nazim Imar Plan Degisikligi ile Resmi Kurum
Alani (Orman Fidanhgi-Yangin Yénetim Merkezi) amagl 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi'nin - yapiimasinda,  Sirketimizee  herhangi  bir sakinca  bulunmamaktadr”’
denilmektedir.

Sekil 13: ADM Elektrik Dagitun Tesisleri

AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU, Emlak ve
Istimlak Dairesi Baskanhgi, Emlak Sube Miidiirliigii’'niin 05/09/2025 tarih ve E-
56508284-045.01-143752 sayih yazisinda: *'... Planlama yapilacak olan alanda Idaremize ait
altyapi tesisi bulunmamakta olup, proje ¢alismast bulunmamaktadur. Is bu sebeple Idaremizce
hizmet verilemeyecegi icin alt yapr hizmetlerinin yapilacak proje iginde ¢oziimlen dirilmesi
durumunda planlama vapilmasinda sakinca goriilmemektedir. Proje calismast sirasinda
Idaremizin sorumlulugunda bulunan ve is bu yazi ile belirtilmis veya belirtilmemis sanat
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yapilart bulunmast durumunda Idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi
gerekmektedir.

Soz konusu projelendirme sonrasinda olusabilecek attk sularin bertarafi Aydin Su ve
Kanalizasvon Idaresi Genel Miidiirliigii Atk sularin Desarj Yonetmeligi sartlarina uygun
yapilmas: gerekmektedir. Planlama sonrast yapilacak projelerin ticari amacl olmasi
durumunda kanalizasyona baglanmadan once atik su miktarint karsilayacak olgiilerde yag
tutucu ve izgaramn konulmast gerekmektediv. Aritma tesisi ile sonlanan kanalizasyon hatti
mevcut olmayan yerlerde Aydin Biiyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miiddirhigt Atk Sularn
Kanalizasyon Sebekesine Desarf Yonetmeliginin Madde 17: “Kanalizasyon Sebekesinin
Bulunmadigr Yerlerde Atiksu Kaynaklaruvmn Uyacage Sartlar™ basligimn altinda belirtilen
kosul ve kurallara uyulmas: gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan yapilmas ile ilgili kesin kararin Avdin
Biiyiikgehir Beledivesi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhginca verilmesi uygun goriilmektedir ™’
denilmektedir.

AYDIN VALILIGI, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligi’niin
01/09/2025 tarih ve E-92276497-754-13403038 sayih yazisinda: *'.../lgi yazida belirtilen 111
Ada, 2 Parsel; 1/100.000 dlgekli Aydmm-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plaminda "Kentsel
Gelisme Alam” kullarmminda kalmaktadir.

Cevre Diizeni Planunn "Tarmmlar” basligr altinda;

"Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planla gosterilmis/belirlenmis kentsel verlesik alanlar ve
kentsel gelisme alanlarim birlikte ifade eder.” tammi yer almaktadr.

Cevre Diizeni Planmun "Genel Hitkimler” bashg altinda;

"7.2. Bu plandan él¢ii alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda éngériilen arazi kullamm
kararlarina iligkin svmirlar, ilgili idaresince yiiritiilecek alt ol¢ekli planlama ¢alismalarinda,
ilgili kurum ve kuruluglardan alinacak gorviigler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve
vasal egikler dikkate alimarak kesinlegtirilir.”,

"7.7. Bu plamin onama tarihinden énce mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar
planlari gegerlidir. "

"7.15. Kentsel yerlesme alanlari, bu plan ile belirlenen alansal biiyiikliik asilmaksizin;
vasal, dogal ve yapay egikler gozomniine alinarak, ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri,
Bakanligin uygun goriisit dogrultusunda alt ol¢ekli plan ¢alismalarinda kesinlegecektir. ",

"7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar: ile kentin ve kentlinin ihtivacina yonelik
egitim tesisleri, saghk tesisleri, agtk ve kapali spor alanlari, yegil alanlar, kamu kurum alanlari,
trafo vb. sosyal ve teknik alt yapr alanlar ile ticaret alanlari. kii¢iik sanayi sitesi alanlari.
turistik tesis alanlar, konut dist kentsel ¢calisma alanlart vb. ¢alisma alanlart yer alabilir.”
hiikiimleri yer almaktadir.

"7.43. Bu plan ile belirlenen planlama alt bélgeleri i¢inde veva disinda ihtivag olmasi
halinde gitvenlik, saglik, egitim v.b. sosyal donati alanlari, biiyiik kentsel yesil alanlar, kent
veva bilge/havza biitiiniine yonelik her tirlii atk bertaraf Tesisleri ve bunlarla entegre geri
kazanmm tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, belediye hizmet alani, mezbaha,
amagl imar planlari; ¢ed yonetmeligi kapsaminda kalaniar icin "¢evresel etki degerlendirmesi
olumlu™ veya "cevresel etki degerlendirmesi gerekli degildir" kararvmn bulunmasi, ¢ed
vonetmeligi kapsami disinda olanlar i¢in ise ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gériisii olmasi
kaydi ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum ve kuruluslarin goriislerine uyularak
ilgili idaresince hazirlanir ve onaylamr. Onaylanan planlar savisal ortamda veri tabanina
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islenmek ilizere bakanliga ginderiliv. S6z konusu tesisler/tesis kullanilamazlar. Yakma veya
dizenli alanlart amaci depolariun yamt disinda sira fiziksel/kimyasal/bivolojik onislem
unitelerini iceren entegre atik bertaraf veva geri kazanim tesislerinin yer segiminde, atigin en
vakm ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ger¢evesinde, bolgenin attk mikiar:
dikkate alinarak ilgili kurum ve kuruslarin gorigi dogrultusunda tesisin ver secimi belirlenir.”
hiikiimleri bulunmakitadir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek 8. Maddesinde "Plan degigiklikleri, plan ana kararlarin,
surekliligini, biutunluguni sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartivla yerlesmenin ézelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayvacak idareve sunulur. Fonksivon degisikligi harig olmak iizere,
parsel bazinda, niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz. (Ek ctimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksivon. parsel bazinda
konut kullammina doniigtiirilemez. [43]... Riskli yappun bulundugu parsellerde, mer't imar
plant ve plan notlart ile verilmis emsale esas ingaat alanin en fazla %20'si kadar artiran plan
degisikliklerinde, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afei Riski Altindaki  Alanlarin
Déwigtiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsammdaki alanlarda, kamu yatirimlar: ile kamu
miilkivetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan
degisiklikleri ile imar planlarimda yengok. serbest olarak belirlenmiy yiiksekliklerin 8 inci
maddenin  birinci  fikrasiun (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak plan
degigikliklerinde, iptal gerekgeleri dogrultusunda mahkeme kararin yerine getirmeye vonelik
tesis edilecek imar plam ve 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi kapsamindaki imar planm
degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz. [45]" hiikiimleri ve Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin 26. Maddesinde "(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarim, strekliligini,
batinliugini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararr amach,
teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2)Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi
hizmetlerinin ivilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik
altvapi standartlarin diisiiren plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal
ve teknik altyapr alanlarin kaldiridmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapimaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilmesi i¢in: a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi
alamindaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alimr. b)
Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altvapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiltiirel tesis alantarmm kaldirdabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alari i¢inde esdeger yeni bir alanmin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizélgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge icinde kalmas:, yava
erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur... " hiikiimleri bulunmaktadir.

Stz konusu taginmaz ile ilgili olarak Bakanhigimiz Tabiat Varliklarint Koruma Genel
Miidiirliigriniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlar: Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulama
yapinug olup, bahse konu alanun herhangi bir Dogal Sit Alan: igerisinde kalmadigi. herhangi
bir Tabiat Varligr icermedigi gortilmiigtiir. Ancak; 2863 savili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu kapsanunda, alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veva Kentsel Sit olup olmadig
hususunda Aydin  Kiltir Varliklaron Koruma Bolge Kurulu Midirliigiiniin gérisiine
basgvurulmasi gerekmektedir.
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Séz konusu alanda yapilacak olan iglemin, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu,
Cevre Diizeni Plani hiikiimleri, Imar Kanunu ile ilgili yonetmelikleri ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin "Imar Plan Degisiklikleri” baghiklt 26. Maddesinde yer alan hiikiimier
kapsanunda, ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat kapsaminda ilgili kurum ve kuruluglarin
olumlu goriig, izin ve onaylarmm alinarak degerlendirilmesi gerekmektedir " denilmektedir.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, Kiiltir Varhklar1 ve Miizeler Genel
Miidiirligii, Aydin Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi’niin E-
52623597-165.02.04-7337595 sayih yazmsinda: ‘... Midirligiimiiz argivinde yapilan
incelemelerde; Aydmn Ili, Efeler ilgesi, Cestepe Mahallesinde bulunan, miilkiveti Maliye
Hazinesine ait, Avdin Orman Isletme Miidiirligiine tahsisli ve tapunun 111 ada 2 parsel
numarasinda kayith tasmmazin, 2863 sayili yasa kapsaminda tescilli her hangi bir
arkeolojik, kentsel sit sturlari i¢inde ve koruma alaninda kalmadigi ve korunmasi gerekli
tasinmaz kiilltir varligi olarak tescilli olmadigr goriilmiistiir,

Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan viizey incelemesinde, Aydin Ili, Efeler Ilgesi,
Cestepe Mahallesinde bulunan, miilkiveti Malive Hazinesine ait, Aydin Orman Isletme
Miidiirliigiine tahsisli ve tapunun 111 ada 2 parsel numarasinda kayitlh 2863 savilt Kanun
kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmast gerekli kiltiir varligi ozelligi tagimadig
anlasildigindan  Kamu Hizmet alami  (Orman  Fidanligi-Yangin - Yonetim  Merkezi)"
Sfonksiyonlu 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 olgekli Uyvgulama Imar
Plami Degisikligi yapilmasmda Miidirliigiimiizce vapilacak bir islem bulunmamaktadir.
Ancak, tasinmazda yapilacak olast  hafrivat  ¢alismalart  swrasinda  herhangi  biv
taguur/tagimmaz kiiltiir varligr veya pargasina rastlanmasi durumunda 2863 sayilt Kanun'un
4. Maddesi geregi ¢calismalarin durdurularak en yakin miize miidiirliigiine veya miilki idare
amirine haber verilmesi gerekmektedir '’ denilmektedir.

AYDIN BUYUKSEHIR BASKANLIGI, Ulasim Dairesi Baskanhgi, Ulasim
Koordinasyon Sube Miidiirliigi (UKOME)'niin E-97314354-2 10.06.99-279512 sayili
yazisinda: ‘... Fen Isleri Dairesi Baskanligi'na iliskin goriis yazisi vazimiz ekinde
gonderilmistir.

Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi i¢in gecis yollart yoniinden Gegis Yolu Izin Belgesi
alinmast zorunludur. Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun
ongordugu ruhsat ahmsa dahi, insaat baslamlamaz hitkniii plan notlarinda yer almalidir
hiikmii plan notlarinda yer almalidur.

Bahse konu parselde yapimas: diigiiniilen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi vapidmas: ile ilgili olarak nihai
degerlendirmenin  Beledivemiz Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmas:
hususunda, bilgilerinize arz/rica ederim’’ denilmektedir.
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ENERJI VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGI, Boru Hatlar ile Petrol Tasima
A.S., Dogal Gaz lletim iI. Bolge Midiirligi’niin 55595554-405.02.99-E.3177636 sayili
vazmisinda: ... Kamu Hizmet Alani (Orman Fidanligi-Yangm Yonetim Merkezi) ve Resmi

Kurum Alam (Orman Fidanligi-Yangin Yonetim Merkezi) insaatimn, 13/08/2021 tarih ve
31567 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti
Tesislerinin Yapuni ve Igletilmesine Dair Teknik Emnivet ve Cevre Yonetmeligi'ne gore
Kurumumuzea bir sakinca bulunmamaktadiv. Ayrica imar plamnda herhangi bir degisiklik
yasanmasi halinde kurumumuzdan tekrar goriis alinmas: gerekmektedir ' denilmektedir.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, Devlet Su lsleri Genel Miidiirliigii, 21. Bolge
Miidiirligii’niin E-64019405-754-6374403 sayih yazisinda: “'... Yapilan incelemeler
neticesinde soz konusu parsel; Kurumumuz tarafindan igletmeye agilmis olan

Aydin Ovas: Sulamasi sulama sahasinda kalmaktadir. Parselin dogu sumrindan A2-Pl
hatti, Giiney suurindan A2-Pl hatti, kuzey stmrindan A2-P1/3 hatti gegmektedir. (EK-1).

Talep konusu 111 ada, 2 parsel numarasinda kayith tasinmazda "Kamu Hizmet Alani
(Orman Fidanligi-Yangin Yonetim Merkezi)" Amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve
Resmi Kurum Alam (Orman Fidanligi-Yangin Yonetim Merkezi) 1/1000 Olgekli Uvgulama
Imar Plam Degisikligi yapiimasi Aydim Ovas: Sulamast sulama sahasim proje biitiinltigtini
tek bagina bozmayacaktir. Ancak DSI Genel Miidiirliigiiniin 25.02.2013 tarihli ve 105697
savilt yazisinin 4. Maddesinde belirtildigi iizere; bundan sonraki dénemde ne yogunlukta
tarim dusi kullanim talepleriyle karst karstya kalinacagimin éngoriilememesi nedeniyle bu tur
vapilarin alternatif alanlara yapiumas:, ileride gelebilecek diger taleplerin durumu ile
birlikte degerlendirilmesi hususunun ilgili Valiligine iletilmesi ve nihai goriisiin Toprak
Koruma Kurulunca verilmesi gerekmekitedir.

Toprak koruma kurulu kararivn olumlu olmasi neticesinde yukarida belirtilen kanallarin
igletme, bakim ve onarim faalivetlerini aksatacak herhangi bir miidahalede bulunulmamasi.
ayrica kanallara ait servis yollarimn ara¢ trafiginde kullanilamamasi, ayrica; Iy ve
iglemlerin her asamasmda Tagkin Rusubat ve Kontrol Yonetmeligi, 2006/27 ve 2010/5 sayili
Bagbakanlik Genelgeleri hitkiimlerine uyulmas: gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlara wyulmas: kaydiyla soz konusu alanda planlanan ¢cahsmarnin
vapilmasinda, Kurumumuz gorev ve sorumluluk alanminda yer alan hususlar ¢ergevesinde
sakinca bulunmamaktadir’” denilmektedir.

AYDIN VALILIGI, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin E-49425318-115.01-
21459315 sayih yazisinda: *'... Taleple ilgili yapilan inceleme sonucunda; Efeler Illgesi
Cestepe Mahallesinde bulunan 111 ada 2 parsel numaral "mera’" vasifh tasmmazin Il Mera
Komisyonunun 24.03.2025 tarih ve 2025/05 sayili Karar: ve Valilik Makamimn 09.04.2025
taribli Oluru ile "Avdin Orman Fidanhg Kurulmast ve Yangn Ilk Miidahale Ekip Binast”
yapilmas: amaciyla 4342 sayilt Mera Kanununun 14. maddesinin (¢) bendi kapsaminda
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tahsis amact degisikligi yapildigr ve bahse konu tasinmazin "Ham Toprak" vasfi ile Hazine
adina tescilinin yapildigr anlasiimistir.

Bu kapsamda; bahse konu taginmaz i¢in yapilan tahsis amact degisikligi dogrultusunda
hazirlanan imar plam degisikligi islemlerinde "3403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi  Kanunu" kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir™
denilmektedir.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 2. Bélge Miidiirliigii, 28. Sube Sefliginin
E.12672044- 175.09 / 1934859 sayih yazisinda: ‘'... Yapilan incelemede, ilgi yazinizda
bahsedilen parselin  sorumluluk agimizdaki yollara cephe tegkil etmedigi ve yol
giizergalimizin diginda bulundugu tespit edilmis olup, séz konusu parsel iizerinde “Kamu
Hizmet Alani (Orman Fidanhgi-Yangin Yonetim Merkezi) " amagl imar plant yapilmasinda
Bolge Miidurlugumiizce sakinca goriilmemektedir '’ denilmektedir.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU, 2. Bilge Miidiirliigi’niin E.16803100-
754 /1907297 sayih yazisinda: ... Séz konusu parsel, ldaremizin karayolu sorumluluk ag
igerisindeki Avdin-Mugla Devlet Yoluna yaklasik 380 m mesafededir. 111 ada 2 parsel
numarali tagmmaz sumrlart icerisinde Imar Plam degisikligi yapimasinda Idaremizce
sakinca bulunmamaktadw. Ancak, karayolu stmrina 50 m mesafe icerisinde yapilacak, Imar
Plani ¢alismast kapsamindaki tasit ve yaya yollarimin diizenlenmesi de dahil her tiirlii
cahsma Idaremizin iznine tabidir ' denilmektedir.

AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, Fen Isleri Dairesi Baskanhgi,
Etit ve Proje Miidiirliigii’'niin E-52131012-045.01-278727 sayih yazisinda: *'...Bahse
konu yaziniz incelenmis olup, 111 ada 2 parsel ve ¢evresinde Baskanligimiz sorumlulugunda
olan, yatirrm programimizda mevcut, yiuriitilen ya da proje asamasinda olan tesisimiz
bulunmamaktadir’’ denilmektedir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI, Kentsel Déniisiim
Baskanhgi, Aydin Kentsel Déniisiim Miidiirliigii: ... Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniisiimii (A RA.AD.) yaziim sisteminde 26.08.2025 tarihinde yapilan inceleme ve
arastirma neticesinde, bahse konu taginmazin 6306 sayili Afet Riskli Alundaki Alanlarin
Doéniistiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan ve rezerv yapr alant
igerisinde kalmadigi, ayrica amlan tagimmazda herhangi bir riskli yapi tespitinin de
bulunmadigi tespit edilmigtir.

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun'un 6. maddesinin 3. fikrasi; "(5) Baskanlik;
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a) Riskli alanlara, rezerv yapm alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasimmazlara
iligkin her tir harita, plan, proje, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma
yapmaya,
b) Bu alanlarda bulunan tasinmazlar: satin almaya, on alim hakki kullanmaya, bagimsiz
boliimler de dahil olmakiizere tasinmazlari trampava, tasinmaz miilkiyetini veva imar
haklarint baska bir alana aktarmaya,

¢) Avmi alaniara iligkin taginmaz miilkivetini anlagsma saglanmak kayd: ile menkul degere
dontigtiirmeye,

¢) Kamu ve ozel sektor ishirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat kargihig
usulleri de dahil olmak iizere insaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarii belirlemeye,

d) 23/6/1965 tarikli ve 634 sayili Kat Miilkiveti Kanunundaki esaslara gére paylastirmaya,
pavlar: ayrrmaya veya birlestirmeve, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayii Tiirk Medeni Kanunu
uvarinca simrli avai hak tesis etmeye,

e) Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Baskanliga devredilen tagimmaziari;
Kanun kapsaminda Baskanlikca kamulastirilan taginmazlar: ve yiirditilen uvgulamalar
neticesinde Baskanhk pavina diisen tagimmaziari, doniigiim projeleri ozel hesabina gelir elde
etmek amaciyla kiralamaya ve satmaya,

1) Bu Kanun kapsaminda kullanilmak iizere hazir konut ve igyeri satin almaya ve bunlari
devretmeye,

g) Rezerv yapr alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama yapmaya,

8) Parselasyon planlarinda, gerekli gériilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki diizenleme
ortakhk payt oramni tamamlamak iizere diizenleme ortaklik payr kesintisi yapmaya,
vetkilidir. (...)" hitkmii ve 6. fikrasi; "Bakanlik, riskli alanlar, rezerv yapi alanlar: ve riskli
yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda fayvdalamimak iizere; ozel kanunlar ile
ongariilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiiv ve dlgekteki planlama iglemlerine esas
tegkil edecek standartiari belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartiar: plan
kararlari ile tayin etmeye veya ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim
projeleri yapmaya, yaptirmava ve onayvlamaya yetkilidir.(...)" hiikmii ile 12. fikrast,
"Bakanhik, bu Kanunda belirtilen iy ve islemlere iliskin olarak TOKI'ye veya Idareye yetki
devrine ve bu iy ve islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacagim
belirlemeye yetkilidir." hitkmii wyarinca 6306 sayith Kanun kapsanunda riskli alanlar, rezerv
yapt alanlart ve riskli yapilarm  bulundugu parsellerde Bakanligimizea yetki  devri
yvapilmanuy ise tasarruf yetkisi Bakanligimizda olup, 6306 sayili Kanun kapsamindaki
alanlarda yapimasi planlanan uwygulamalarda anilan hiikiimler dogrultusunda hareket
edilmesi gerekmektedir’' denilmektedir.

MILLI EGITIM BAKANLIGI, insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii’niin E-38473911-
754-142424356 sayih yazisinda: *'...//! ada 2 parsel numarali taginmaz ve 109 ada 3

warsel numaralt taginmaz "mera” cisikligi yapildig

vasfinda iken tahsis amaci de
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parasimn ilgili idare hesabina yatirddige, tasinmazlara yonelik ilave imar planlari
hazirlandigr ancak tasimazlar iizerinde bulunan ENH deplasesi yapilamadigindan egitim
kampiisii  yapimimn - gerceklegtivilemedigi  ve tekrar mera vasfina déndiirildiigii
belirtilmekredir.

Ayrica, Orman Bolge Miidiirliigii ile yapilan goriismelerde Didim ilgesi Akbiik Mahallesi
3514 ada 2 parsel de yaklagik 50.000 m?* ve Kusadasi il¢esi Tiirkmen Mahallesi 103 ada 16
parsel yaklastk 30.000 m? yiizélgumlii tasinmazlar iizerine okul, 6gretmenevi, turizm otelcilik,
uygulama atélyesi yapimak iizere Bakanligimiza tahsisi konusunda anlasma saglandig
belirtilmis olup, 111 ada 2 parsel numarall tagimmazin bulundugu béolgede yapilasma
olmamasi ve yakin zamanda okul ihtivact olmadigindan imar plan degisikliginin Valiligince
wygun gorildiigi belirtilmistir.

31.07.1998 tarih ve 23419 sayit Resmi Gazetede yayimlanan Mera Yonetmeliginin 8.
Maddesinde "Tahsis amaci degisikligi talebine yonelik kullanilmayan yerlerle birlikte iki yil
igerisinde yaturim yapilmayan yerler ozel sicile kaydediliv ve yirmi yillik ot geliri ozel gelir
hesabwna irat kaydedilir." Hiikmii bulunmaktadir.

111 ada 2 parsel numaral tasinmazda yapilan tahsis amact degisikligi dogrultusunda
Mera Yonetmeliginde belirtilen siire icerisinde planlanan egitim yatirimlarmn
yapilamadigr, daha sonra bu yatwrimlardan vazgegildigi - anlagimistir.  Soz  konusu
tasinmaziara yonelik hazirlanan imar planlaronn ise yalmzcea egitim kampiisii amagh mevzi
imar plani mahivetinde oldugu, meskun mahal olugturulmadig: ve dolayisivla yerlesik niifus
barmdirmadigr anlasdmistir.

Bu kapsamda, ilgi (b) yazimzda ifade edilen orman alanlarmmin Bakanhgimiz
hizmetlerinde kullamimak iizere izin verilecegi de dikkate alindiginda, 111 ada 2 parsel
numaral tasinmazda yapilmak istenen 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plam degisikliklerinde sakinca goriilmemektedir '’ denilmektedir.

EFELER BELEDIYE BASKANLIGI, imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin E-
29140193-754-82059 sayih yazisinda: ... Plan degisikligine konu 111 ada, 2 no.lu parsel;
Avdin Buyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2016 tarih, 91 sayvili karari ile onaylanan
175000 oleekli nazim imar plannda Egitim Tesisi Alani olarak belirlendigi, taginmazin
TAKS: 0.40, KAKS: 1.20, Yengok 12.00 m. "Lise" olarak belirlendigi 1/1000 élgekli
uygulama imar plan degisiklinin ise Efeler Belediye Meclisinin 03.08.2016 tarih, 133 sayili
karart ile uygun bulunarak, Aydin Biiviiksehir Beledive Meclisinin 13.10.2016 tarih, 360
sayih karari ile onaylandigi tespit edilmigtir.

Kurum goriistimiiziin talep edildigi yazilarmizda da agik¢a belirtildigi iizere tarafimiza
iletilen konu imar plam degisikligi olup, bu konuda ilgi (b) vazimiz ile tarafiniza iletilen
goriigiimiiz ilgili mevzuat kapsaminda olusturulmugtur.

Bununla birlikte plan degisikligine konu 111 ada, 2 no.lu parsel 1/5000 élgekli nazim imar
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planinda Egitim Tesisi Alant olarak belirlendiginden, plan degisiklignin oncelikle 1/5000
olgekli nazim imar planmt kapsaminda degerlendirilmesi gerekmekte olup. 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarinca nazim imar plant yapma, yaptirma ve
onaylama vetkisi Biiviiksehir Beledivelerindedir'’ denilmektedir.

6. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESi VE PLANLAMA KARARLARI

Aydin ili smurlart igerisinde bulunan orman alanlarinin yonetimi, korunmasi ve
isletiimesi hizmetlerinin etkin bir sekilde yiiriitiilebilmesi amaciyla meveut Orman Isletme
Miidiirliigli'niin fiziki kapasitesinin artirilmasi ihtiyact ortaya ¢ikmistir. 6831 sayili Orman
Kanunu ve ilgili yonetmelikler kapsaminda orman ekosisteminin siirdiiriilebilir y&netimi,
koruma faaliyetleri ve vatandaglara yonelik hizmet kalitesinin artirnlmasi igin giincel teknolojik
altyapiya sahip modern tesislere ihtiya¢ duyulmaktadir. S6z konusu parselin mevcut imar
planinda lise alam olarak ayrilmig olmasina ragmen, bolgede egitim alami ihtiyacinin
karsilandigi ve demografik projeksiyonlar géz oniine alindiginda gelecekte de ek lise alani
gereksinimine ihtiya¢ duyulmayacagi tespit edilmigtir. 3194 sayili Imar Kanunun Ek Madde 8
inde “(Ek fikra:5/12/2024-7534/7 md.) Imar planlarinda umumi hizmet alamna ayrilan
verlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alamina ihtivact olmadigina dair gériisii alinarak
esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gire ve gevre
vapilagma kosullart ile wyumlu olmak kaydivla konut kullanum harig fonksivon degisikligi
amagl plan degisikligi yapilabilir.” Hikmiine istinaden ve Mekansal Planlar Yapim
Ydonetmeliginin 21. Maddesinde “(8) Cevre kirliligi olugturmayan mevcut veya ilave ihtiyag
duyulan sosyal ve teknik altvapi alanlarimn, oncelikle soz konusu hizmetleri yiiriitmekle
viikiimlii kurum ve kuruluslarin varsa kendi miilkiyeti veya tasarrufundaki alanlar iizerinde
planlanmas: esastir.” Hiikiimlerine istinaden; Aydin Orman Isletme Sefligine 13/06/2025
tarthinde tahsisi yapilan plan degisikligine konu alanin tahsis alan kurumun kendi gorev ve
sorumluluguna yénelik kullanilmasinin uygun oldugu, Bu kapsamda parselin resmi kurum alani
olarak planlanmasi, kamu yarari agisindan daha rasyonel ve ihtiyag odakli bir yaklasim
sergilemekte olup, orman kaynaklarinin korunmas: ve siirdirilebilir kullamminin saglanmasi

misyonu dogrultusunda Orman Isletme Miidiirliigii'miin hizmet kapasitesinin gii¢lendirilmesi,
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hem ulusal orman politikalarina hem de yerel kalkinma hedeflerine katki saglayacak stratejik

bir karar olarak degerlendirilmektedir.

Tablo 2: Yangin Savilari (Adet)

Bilge Miidiirliigii 10 Yilhk Toplam Yillik Ortalama

1 MUGLA 3.120 312
2 [ZMIR 2.817 282
3 ANTALYA 2.234 223
4 KAHRAMANMARAS 1.759 176
5 ADANA 1.505 151
6 ISTANBUL 1.489 149
7 SANLIURFA 1.348 135
8 ELAZIG 915 92

9 AMASYA 874 87

10 KASTAMONU 868 87

Tablo 3: Yanan Alan Miktari (I1fa)

Bolge Miidiirliigii 10 Yilhk Toplam |  Yudhk Ortalama

] ANTALYA 67.512 6.751
2 MUGLA 52.686 5.269
3 [ZMIR 75751 1.775
29
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Bilge Miidiirliigii 10 Yilhk Toplam Yilhik Ortalama
4 MERSIN 15.104 1.510
5 ADANA 12.514 1.251
6 MILLI PARKLAR 10.656 1.066
7 KAHRAMANMARAS 9.925 993
8 CANAKKALE 8.242 324
9 SANLIURFA 7.466 747
10 ELAZIG 4.454 445

Balge Isletme
Miidiirligii Miidiirliigii

isletme Sefligi Alan (ha)

1 ANTALYA MANAVGAT  MANAVGAT 29.07.2021 26.903.20

2 MUGLA MARMARIS CETIBELI 23.09.1979 3.260,00
3 MUGLA MILAS KARACAHISAR 31.07.2021 12.764,00
4  MUGLA KOYCEGIZ KOYCEGIZ 29.07.2021 10.737.00
5 ANTALYA TASAGIL KARABUK 31.07.2008 10.299.50
6 MILLI MUGLA MP MARMARIS MP  29.07.2021 9.051,60
PARKLAR o M B A i
30
A Perspektit Sehir Planlama
ﬁ www.perspektifplan.com
oo Gilzelhisar Mah. 41 Sokak, Na:21. Kat:3 Ffeler-AYDIN

Tel: 0553 588 8195



Aydin ili:_lifeler Ilgesi, Cestepe Mahallesi. Ada No: 111-Parsel No: 2
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

Bilge [sletme

Is Sefligi Alan (ha
Miidiirligi | Midirligi Agletme Seflig) - (1o iMan (e

7 ANTALYA  GUNDOGMUS ESKIBAG 29.07.2021 8.666,50
8 MUGLA MARMARIS CETIBELI 27.07.1996 7.090,00
9  ANTALYA TASAGIL KARGIHAN 02.08.2021 6.570,60
10 MERSIN GULNAR PEMBECIK 15.07.2021 6.396,70

Ayrica, orman yanginlar verileri dikkate alindiginda, bélgenin tagidigi risk boyutu plan
degisikliginin  6nemini artirmaktadir. Tirkiye Ormancilik Derneginin son on yilhik
istatistiklerine gore; Mugla Orman Bélge Miidiirliigiinde (Aydin — Mugla) yillik ortalama
312, izmir Orman Bolge Miidiirliigiinde 282 ve Antalya Orman Bélge Miidiirligiinde 223
orman yangini meydana gelmistir. Bu sayisal veriler, Ege ve Akdeniz Bélgeleri’nin, dolayisiyla
Aydin ilinin de ig¢inde bulundugu cografyanin orman yangmlar a¢isindan en yiksek risk
grubunda yer aldigini agikga ortaya koymaktadir.

Bu gergevede, Aydin Orman Isletme Miidiirligii’niin fiziki kapasitesinin artirilmasi ve
modernize edilmesi yalnizca kurumsal bir gereklilik degil, ayni zamanda orman yanginlanyla
miicadele kapasitesinin giliglendirilmesi, afet yonetimi siire¢lerinin  hizlandinlmas: ve
vatandaslara yonelik hizmetlerin erisilebilirliginin artinlmasi agisindan da kritik bir
zorunluluktur.

Sonug olarak, plan degisikligi teklifi; mevzuat hitkiimleri, giincel kurumsal ihtiyaglar,
orman yangmnlarimin bolgesel yogunlugu ve kamu yaran birlikte degerlendirildiginde,
siirdiiriilebilir orman yonetimi ve afetlere direngli kentsel yapi hedefleri dogrultusunda yerinde,

stratejik ve planlama ilkeleriyle uyumlu bir diizenleme niteligi tasimaktadir.
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Tablo 4: Kent Karakter Tablosu

MEVCUT PLAN(m?2) ONERI PLAN(m2)
Lise Alam 84,477,744 0
Resmi Kurum Alant 0 84,477.744
Planlama Alam R4,477.744 84,477.744

7. PLAN NOTLARI

® Plan onama simirlan igerisinde uygulama, bu plan kararlarina gére yapilacaktir.

* Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda, konusu ve ilgisine gore;
3194 Sayil Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar
Imar Yénetmeligi ve ilgili diger yonetmelikler ile diger mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir.

¢ 2863 Sayil Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur. Bu kanunun 4. Maddesi uyarinca; alanda yapilacak
faaliyetler esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda
faaliyetlerin derhal durdurulmasi ve durumun en yakin miilki amirlige veya
Miize Miidiirliigii’'ne bildirilmesi zorunludur.

o 2872 Sayih Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
03.10.2013 tarih ve 28784 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi™ hiikiimlerine uyulacaktir.

e 31.12.2004 tarih ve 25687 sayihh Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren
“Su Kirliligi Kontrolii Yoénetmeligi”

¢ 1593 Sayili Umumi Hifzissthha Kanunu ve 17.02.2005 tarih ve 25730 sayih

hiikiimlerine uyulacaktir.

Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren “Insani Tiiketim Amach Sular
Hakkinda Y6netmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

o Planlanan alanda auk sular en yakin ASKI kanalizasyon sebekesine "Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi ASKi Genel Miidiirliigii Atk Sularm Kanalizasyon
Sebekesine  Desarj Yonetmeligindeki kanalizasyon desarj kriterlerinin
saglanmasi sartiyla" baglanacaktir. Meveut ASKI kanalizasyon sebekesi yok ise

19.03.1971 tarih ve 13783 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliife giren
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Lagim Mecrasi ingaast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Y onetmelik hiikimlerine uyulacaktir.

¢ Aydin Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirltgii, Emlak ve Istimlak Dairesi
Bagkanligi, Emlak Sube Miidiirliigii'niin 05.09.2025 tarih ve 16657952 sayili
yazisinda belirtilen hikkiimlere uyulacaktir.

o Mevcut elektrik dagitim tesislerinin  Elektrik Kuwvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir.

* Proje sahasinda yapilacak her tirli yapilasmada 18.03.2018 Tarih ve 30364
Sayili Resmi Gazete'de yaymmlanarak 01.01.2019 tarihinde yfiiriirlige giren
"Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ile 14.07.2007 Tarih ve 26582 Sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirliige giren "Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik" ve hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

* Planda belirtilen kullanim alanlarinda, kullanim amaci disinda higbir tesis
yapilamaz. Yapilacak tesisler sonradan hicbir bigimde planda gésterilen amag
disinda kullanilamaz.

e Planlama alaninda Otopark Alam ihtivacinin parsel sahalar icerisinde
karsilanmasi gerekmektedir. Parsel sahasi igerisinde karsilanmamasi durumunda
yliriirliikte olan Otopark Y 6netmeligi esaslart gecerli olacaktir.

* Yol trafik giivenliginin saglanmasi icin gegis yollari yoniinden Gegis Yolu Izin
Belgesi alinmasi zorunludur. Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun éngordiigii ruhsat alinsa dahi, insaata baglamlamaz.

e (Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanan Efeler
kent bitiiniine yonelik 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen
esaslara uyulacaktir. Yapilara esas projelerin yapilmasindan énce, parsel
ol¢eginde zemin etiidii yapilmasi, yapilarin zemin etiit sonuglarina gore
projelendirilmesi esastir.

o s ve iglemlerin her asamasinda Tagkin Rusubat ve Kontrol Yonetmeligi,
2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanhk Genelgeleri hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.
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