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I. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

Planlama alami, Aydin ili, i, Giizelhisar Mabhallesi, 9291,00 m’ alan
biiyiikliigiine sahip 832 ada 8 parseli kapsamaktadir. Planlama alam Aydin kent merkezinin

dogusunda ve E87 karayolunun giineyinde bulunmaktadir.

Efeler flces

Sekil 12 Planlama Alane Ko

-

I. Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan Efeler ilgesi i¢in 1.Nolu Cumhurbaskanhg
Teskilati hakkinda Cumhurbaskanhigr Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d)
bendine 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarithinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alam
Onlemli Alan 5.1 ((").A—S.l]: Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme oturma-
tastma giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarda:

-Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tasima giicil.

oturma, farkli oturma, sisme vb. Riskler zemin ve temel etiit calismalaninda belirlenerek

yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistiriimeli ve gerekmesi halinde
zemin deformasyonlanina karsi yapi ve temel givenligi agisindan gerekli 6nlemler ve zemin
iyilestirmelert uygulanmahdir.

-Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.
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-Yiizey sulan, atik sularnt ve yer alti sulart drenaj sistemleni uygulanarak ortamdan
uzaklastirilmahidir.

-S1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlart igin sisme potansiyeli goz
oniinde bulundurulmali ve bu alanlarda bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde ayrintili
incelenerek gerekmesi halinde zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

-Aliivyal yelpaze ve aliivyon birimi bu boélgede ince tane agirlikli olup sivilasma
beklenmemekle birlikte, aliivyal yelpazenin giiney kesimlerinde yeraltisuyu ilk 10 m
icerisinde  oldugundan, birim yanal ve diisey vyonde litolojik olarak degiskenlik
gosterdiginden zemin-temel etiitlerinde sivilasma problemi irdelenmeli ve gerekmesi
halinde alinacak énlemler belirlenmelidir.

-Yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, mihendislik yapilart ile kendi parsel
giivenligini saglayacak onlemler mutlaka alinmalidir.

-Inceleme alani igerisinden gegen kuru dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler igin
taskin ve sellenme yoniinden mutlaka giincel dsi gorisii alinmali ve planlama bu gorts
dogrultusunda yapilmahdir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittinlacags seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma,
tasima giicii vb.) Detayl olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak miihendislik
dnlemleri belirlenmelidir.

-Her tirlii yapilasmada “afet bolgelerinde vapilacak yapilar hakkinda yonetmelik™ ve
“tiirkiye bina deprem yonetmeligt” hiikkiimlerine uyulmahidir.

OA-5.1

Sekid 20 Onlemits Alan ve Soufi
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2. USTOLCEKLI PLAN ILISKISI VE KARARLARI
Lo H00000 O CERETCEVRE DUZENT PLANI
Plan]am'l alanmi, Aydmn {li, Efeler {Igesi, Giizelhisar Mahallesi, 832 ada 8 parsel i¢in Aydin-
Denizli-Mugla Planlama Bélgesi 1/100000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesik
Alan™ kullanim karar1 yer almaktadir.

Sekil 30 1100000 Olcekii Cevee Diizeni Plani
SO00 OLCEKLINAZIM IMAR PLANI
Planlama dlam A}dm Ili, Efeler Ilg:es: Guzclhlsar Mahallesi, 832 ada 8 parsel i¢in
yiirtirliikte bulunan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
08.07.2025 tarth ve 182 sayih karan ile uygun bulunarak Ticaret- Konut alanina

doniistirilmiistiir. Aydin Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2025 tarih ve 223 karar no ile
de yapilan bir adet itiraz reddedilerek plan degisikligi kesinlesmistir.
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Sekil 4:Meveur 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant

M OCERETUYGULAMA IMAR 1 AN
Planlama alan, Aydm ili, Efeler Ilgesi, (_nuzethlsar Mahallesi, 832 ada 8 parseller igin
yiiriirliikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda *Y®onetim Merkezleri (Tarim 1
Midirligi)” kullamm karari bulunmaktadir. Yapilasma kosullari ise belirtilmemistir. Plank
alanlar yonetmeligine gore vapilasma kosullar belirtitmeyen durumlarda taban alani katsayist
(TAKS)= 0.40 olarak degerlendiriimektedir.

Yol gemsligi: Kaldinmlan da i¢ine dahil edilen bir adakenar: ¢izgisinden diger adakenan
¢izgisine kadar olan alam ifade eder ve yol genisligi normal sartlarda degismeden istikamet
boyunca devam eder.

Y iirtirlitkte bulunan 171000 &lgekli uygulama imar planinda parselin cephe aldign Aydin —
Denizli otoyolunun genisligi 35 m.dir. Planh alanlar yonetmeliginin dérdiincd boliiminiin, 9.
Maddesine gore;

Bu Yonetmeligin yurtrliige girdigi tarthten dnceki meveut uygulama imar planlaninda kat
adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde;

a) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Bina yitkseklikleri, 28 inct maddede katin bulundugu
konuma gore ayri ayri belirtilmis olan azami kat yiiksekliklerinin asagida belirtilen kat adetler
ile garpimi ile bulunan toplam yiiksekligi agmamak iizere belirlenir:

Imar Planina gore En Cok Kat Adedi
Yol genisligi (metre) (Bodrum Harig)
=
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Yol Genisligi < 7.00
7.00 < Yol G. < 10.00
10.00 < Yol G.< 12.00
12.00 < Yol G.< 15.00
15.00 < Yol G.< 20.00
20.00 < Yol G.<25.00
25.00 < Yol G.< 35.00
35.00 < Yol G.< 50.00
50.00 < Yol Genisligi

RAPORU
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b) Bu maddenin uygulanmasindaki yol genislikleri, parselin 6n cephesinde yer alan yolun
planda belirtilen genisligi veya planda belirtilmemis ise 6n bahge, yesil alan, refiij, meydan,
otopark, demiryolu, su kanah gibi unsurlart igermeyen yolun genighgi esas alimir.

Yonetmeligin bu hitkiimleri dikkate alindiginda; mevcut durumda parselin olmasi gereken

kat adedi 10 kattir.

Parselin emsal degeri ise taban alani kat sayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla bulunur. Bunun
sonucunda da olmasi gereken Emsal degeri= 4 olarak hesaplanmistir.

Nitekim parselin komsulugunda bulundugu yapilar imar planindaki yiikseklikleri
Yengok=serbest olarak plan degisikligi yapilmis olup yerinde 10 katlidir.
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3. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI
Planlama alani, Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 832 ada 8 Parsel igin
viiriirlitkte bulunan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda Ticaret + Konut alamidir. 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda “Y6netim Merkezleri (Tanm i1 Miidiirliigii)” kullanim karart
bulunmaktadir.

Konut alanin bulundugu karma kullanim alanlarinda Mekansal Planlar  Yapim
Yénetmeligi’nin 21. Maddesinin 10. Bendinde; imar planlarinda konutun dahil oldugu karma
kullammlarda konut kullanimi oranimin belirtilmesi gerekliligi belirtilmektedir. Bu nedenle
imar plani hitkiimlerine “Ticaret + konut alaninda toplam emsalin en fazla %93 s1 kadar konut
alani yapilabilir™ hikkmii eklenmistir.

Tablo 1:Arazi kullanim Tablosu

ARAZI KULLANIM TABLOSU
MEVCUT PLAN ONERI PLAN
Kullamm Tiirii Alan (m?) Oran (%) Alan (m‘} Oran (%)
Resmi Kurum Alan 9121.84 93% 43,96 0.4%
TICARET KONUT ALANI ] 0% 8646.39 88.2%
PASIF YESIL ALAN 0 0% 168.4 1.7%
TRAFO ALANI 0 0% 438 0.5%
YOL 684.22 7% 899.31 9.2%
TOPLAM ALAN 9806.06 100% 9806.06 100.0%

Yiiriirlitkkte bulunan imar planinda, parselin, miilkiyet hatlan ile imar plan1 hatti arasinda bir
takim uyumsuzluklar bulunmaktadir. Tekhif imar plamyla bu uyumsuzluklar diizeltilmistir.
Uyumsuzluklarin diizeltildigi alanlarda olusan tanimsiz alanlarda ise pasif yesil olusturularak
tanimsiz alan durumlar ortadan kaldinlmustir. 1170 ada 3 parselin kuzeyinde resmi kurum alani
korunmustur.

Parselin kuzey dogu kosesinde ADM Elektrik Dagitim A.$’nin BSPAISFJYR barkod
numaral goriisiine gore 4 m. x 12 m. = 48 m” ebatlarinda trafo alani eklenmistir.

832 ada 8 parselde yer alan Aydmn il Tarim Midiirligi’niin yeni hizmet binasimin, Efeler
lcesi Isikl Mahallesi 255 ada 8 parsele tasinacak olmast nedeniyle séz konusu yapi ve parsel
atil duruma gelecektir. Kamusal bir islevin yer degistirmesi, mevcut alanda 1slevsel doniistimii
zorunlu kilmakta olup, terk edilmis veya atil kalan kamu yapilarinin bulundugu alanlarin, kent
estetigi, giivenlik ve sosyo-ekonomik siirdiiriilebilirlik agisindan doniistiiriilmesi gereklidir. Bu
baglamda, onerilen Ticaret- Konut Alani hem gevresel biitiinliigii koruyacak hem de alanin
kentle yeniden entegre olmasim saglayacaktir.
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Sekil 6: 1l Tarim Miidirligii 'nitn Tasimacag Ada/Parsel

832 ada 8 parselin bulundugu Giizelhisar Mahallesi, Aydin kent merkezine olduk¢a yakin
konumda, gelismis ulasim baglantilarina sahip. hem konut hem de hizmet-ticaret islevlerinin ic
ice gectigi karma kullaniml bir kentsel yapiya sahiptir. Bu parselin ¢evresinde 6zellikle: Ticaret
alanlari, Karma kullammlar (konut- zemin kat ticaret), Kamu binalari, konut bélgeleri yer
almaktadir. Bu baglainda onerilen Ticaret- Konut kullanini, ¢evre dokuyla uyumlu, gegis
zonlarim destekleyen ve mevcut kentsel mortolojiyi gliglendiren bir karardir. Ayrica zemin
katlarda ticaret, iist katlarda konut kullanimi ile kent merkezinde siirdirtilebilir yasam alanlari
ve sokak canliligi tesvik edilecektir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi, 3194 Sayili imar Kanunu ve Meckansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nde belirtilen “planlarin ekonomik, sosyal, kiiltiirel ve ¢evresel boyutlan dikkate
alinarak kamu yarari dogrultusunda yapilmasi™ ilkesine uygun olarak: Aul kamu alanlarinin
kent yasamina yeniden kazandirilmasi saglanmaktadir.

832 ada 8 parselde yer alan mevcut resmi kurumun taginmasiyla ortaya ¢ikan islevsel
bosluk, kentsel sirdiiriilebilirlik agisindan bir doniisiim firsati olarak degerlendirilmistir.
Onerilen Ticaret + Konut kullammu:

. Mevcut planlama ilkelerine,
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. (evre dokuya,

. Kamu yaran ilkesine uygun bir kullanim nerisi sunmaktadir. Bu sayede alan
yeniden kent dokusuna entegre edilerek hem ekonomik hem sosyal anlamda degerlendirilebilir
bir kentsel mekana doniisecektir.

Parselin 6niinde bulunan karayolunda kopriilii alt gegit yapimu igin proje hazirlanmustir. Bu
nedenle Aydin Biyiiksehir Belediyesi tarafindan ilgili kismin projesi imar planina islenmis
planlama alanindaki yeni parsel, projeye gore olusacaktir.

S6z konusu parselde ilgili yonetmelikler kapsaminda yapilagma kosullarn Yengok=42.50m.
(14 kat) ve EMSAL=4.00 olarak onerilmistir.
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Sekil 6 Cpert 11000 lgekii Uvaidania Imer Plany Degisik{ig:

Yukarida agiklanan yénlen ile 6neri uygulama imar plam degisikligi tist dlgek plan ana
kararlarina uygun oldugu, 1/1000 dlcekli plamin siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve
teknik altyapy dengesini bozmadig), aciklanan mevzuat kapsamu ile planlama ilke ve
esaslarina uygun oldugu degerlendirilmistir.
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4, PLANNOTLARIE
| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI, PLAN RAPORU
VE PLAN PAFTASI iLE BIR BUTUNDUR.

2

YOL VE TRAFIK GUVENLIGININ SAGLANMASI ICIN GECIS YOLLARI
YONUNDEN GECIS YOLU IZIN BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR. GECIS
YOLU IZIN BELGESI ALINMADAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN
ONGORDUGU RUHSAT ALINSA DAHI, INSAATA BASLANILAMAZ.

3. AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- ULASIM DAIRESI
BASKANLIGI'NIN 12.05.2025 TARIH VE 261720 SAYILI GORUSUNE
ISTINADEN ~ DENIZLI  BULVARINDAN  ARAC  GIRIS-  CIKISI
YAPILMAYACAKTIR.

4. TICARET-KONUT ALANINDA TOPLAM EMSALIN EN FAZLA %93'U KADAR
KONUT ALANI YAPILABILIR.

5. AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU ATIK
SULARIN  KANALIZASYON  SEBEKESINE DESAR]  YONETMELIGI
SARTLARINA UYULACAKTIR. YAPILACAK PROJELERIN TICARI AMACLI
OLMASI DURUMUNDA KANALIZASYONA BAGLANMADAN ONCE ATIK SU
MIKTARINI KARSILAYACAK OLCULERDE YAG TUTUCU VE IZGARANIN
KONULMASI GEREKMEKTEDIR.

6. TASINMAZLARDA YAPILACAK HAFRIYAT CALISMALARI SIRASINDA
HERHANGI BIR TASINIR/TASINMAZ KULTUR VARLIGI VEYA PARCASINA
RASTLANMASI DURUMUNDA 2863 SAYILI KANUN'UN 4. MADDESI GEREGI
CALISMALARIN DURDURULARAK EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE
VEYA MULKI IDARE AMIRINE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

7. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN
18.02.2019 TARIHINDE ONAYLANAN AYDIN iLI, EFELER ILCESINE
YONELIK ONAYLANMIS OLAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. YAPILARA
ESAS PROJELERIN YAPILMASINDAN ONCE, PARSEL OLCEGINDE ZEMIN
ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE
PROJELENDIRILMESI ESASTIR. BU ALANLARDA;

e Temel Etki Dennligi Boyunca Zemin Profilindeki Birimlerin Neden
Olabilecegi Tasima Gucii, Oturma, Farkh Oturma, Sisme Vb. Riskler Zemin
Ve Temel Etiit Calismalarinda Belirlenerek Yapi-Zemin Etkilesimine
Uygun Olarak Temel Sistemi Gelistirilmeli Ve Gerekmesi Halinde Zemin
Deformasyonlarina Karst Yapt Ve Temel Giivenligi Acgisindan Gerekli
Onlemler Ve Zemin lyilestirmeleri Uygulanmalidir.

o Insaat Asamasinda Olusacak Sevler Agikta Birakilmamali, Uygun
Projelendirilmis iksa Ve Istinat Yapilan ile Sevler Desteklenmelidir.
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e Yiizey Sular, Atk Sulart Ve Yer Altt Sular Drenaj Sistemlert Uygulanarak
Ortamdan Uzaklastirilmahdir.

e Si3 Temel Derinligine Sahip Hafif Yapilar Ve Alt Yapr Unsurlan i¢in Sisme
Potansiveli Goéz Ontinde Bulundurulmali Ve Bu Alanlarda Bina Bazinda
Yapilacak Zemin Etiitlerde Ayrintili Incelenerck Gerekmesi Halinde Zemin
lyilestirme Yéntemleri Belirlenmelidir.

e Aliivyal Yelpaze Ve Aliivvon Birimi Bu Bolgede Ince Tane Agirhkhi Olup
Sivilagma  Beklenmemekle  Birlikte, Aliivyal  Yelpazenin  Giiney
Kesimlerinde Yeraltisuyu flk 10 M I¢erisinde Oldugundan, Birim Yanal Ve
Diisey Yonde Litolojik Olarak Degiskenlik Gosterdiginden Zemin-Temel
Etiitlerinde Sivilasma Problemi irdelenmeli Ve Gerekmesi Halinde Alinacak
Onlemler Belirlenmelidir.

e Yapilacak Derin Kazilarda Bina, Yapi, Parsel, Mithendislik Yapilan {le
Kendi Parsel Giivenligini Saglayacak Onlemler Mutlaka Ahnmalidir.

e inceleme Alam licerisinden Gecen Kuru Dereler Ve Mevsimsel Akis
Halindeki Dereler i¢in Taskin Ve Sellenme Yéniinden Mutlaka Giincel Dsi
Goriistt Alinmalh Ve Planlama Bu Gértis Dogrultusunda Yapilmahdir.

e Zemin Ve Temel Etiit Calismalarinda Statik Projeye Esas Ust Yapinimn
Temel Tipi, Temel Derinligi ile Temelin Tasiturilacag Seviyelerin
Mihendislik Parametreler (Sisme, Oturma, Sivilasma, Tasima Giicii Vb,)
Detayli Olarak Irdelenmeli, Gerekmesi Halinde Alinacak Miihendislik
Onlemleri Belirlenmelidir.

e Her Turlt Yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik™ Ve “Tiirkive Bina Deprem Yonetmehgi” Hikimlerine
Uyulmahidir.

8. BUPLANNOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE [LGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE ONAYLI AYDIN ILI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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RAPORL
5. KURUM GORUSLERI
ADM ELEKTRIK ILETIM A'S.
TRRMR ,
| " i a4
B Adm<
Savy YPMSPY
honu Tmar Planma Exsas Kurum Gorusu Hh (Beler-Guselhisa
Maho

AYDINIL TARIDM VE ORMAN MUDURLUGU
Adnan Menderes Mah SOX% Sok. Nao 1 D
Bieler AYDIN

ilgi W 0767 2025 anbdove B 2008287 savils vazuns,
b 2903 2025 anhl ve 12111 savah vazamy,

e vazneda ozctle. Avdmale Eteler dgest Gueellnsar Mahalloss, 832 ada, 8 passele sl tastak plantann
ten (b1 vazmnzda belnutenler dogruliusunda duscniendier bildintmekte olup soz honuse plantama slanlanng
vonebik T S000 olgekl Nazim ve T LO0O0 olyekin Us gubanes Inar Plang Degisibhigine esas milun Suket gorasumus
talep edilmchiedir

Hevtan yvazimes chande paylayilan 11000 olgehle Us pulama Tmar Plam Degophhgn usennde vapilan meelemede,
planlums alanmda vola cephelrd mx 12m A8 me ehatiannda 1 adet tato alanimin planlandign tespit edilnmstic,

Bu yartlar dahalinde, 832 ada, 8 parselde. Twearet-Konut Alann ve Trato Alamamagh 13000 olgehl Nasun v
PLOOG olgehls Uspulama fmar Plam Degrakbgrmn vapdimasinda, Suhctimisce herbangr bir saknea
bulunmamak sdar

Guereding ary edeniy,

Sav zilannnels,

Ne Ko geirzeyuniiezien gogerfifeh suvost 2 v ilde fyfe oy 3799 savadi Tmear Kamwem v e ey voncimelibdon
sorqevesade verdmo olup fuhye Aoree adanda vapilacak freciango bir faadict Aapanminda 04346 savile Elckod

Pivasast K ve fesls vanemelilerme sire vionidec ek 1y ve osdemlor ehagilante 12 baglants sorityic vb )
oo bavlavicr desnldir

e~ lmzalider. - mzaldar,

Ulfet TURKMEN Volkan CAN

Dagitim Grubu Planfama Muduru Stratepk Plantama Yonctics
Bh .

Fasluk 11000 Olgehde Us pulama Imar Plan Degpihligs €1 Say fan
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AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU

1465

: AYDIN SUVE KANALIZASYON IDAREST GENEL MUDURLUGU 1‘ " +
% Emlak ve Isumlak Dairesi Bagkanhg L ==
Emlak Sube Mudurlugu T

Sayt E-SOS0NISS-045.01- 133950
Konu : Efeler Heesi Guezethisar Mahallesi 832 Ada 8
Parsel Kurum Gornusu

AYDIN L TARIN VE ORMAN MUDURLUGUNE

flgr 06052025 tarihli ve E-T0122375.010.99- 910963 | savily vast,

Hgi v ale Avdin I Efeler st Guizelhisar Mahalless 832 ada X parsclde kavath tagimmazn
meveut imar planinda “Resmi Kurum Alani”™ kullamm karan bulundugundan bahisle 1 5000 olgekls
Nazim ve 11000 olgekl Uygulama Imar Plam degisikhgnale Yengok 4530 mo ve E- 450 m, vaplayma
koyular bulunan “Ticaret - Konut Alam™ kullamm Karanna donusturalmes plankindidn belirulnusur. Bu
dogruliuda plan degiyikligine esas kurum gorusumuz talep edilmekiedir,

Bahse konu alanda  ldaremize  ait wmesuvu, Kanahzasvon ve vagmur suyu hatlarninus
hulunmaktadir. Proje ¢alismast sirasinda meveutta bulunan batlanmuza herhangn bir zarar verilmemesi,
durumlannm muhataza edilmest ve ldaremiz sorumbulugunds olan baska hir vapiva rastlanmas
durumunda Idaremize bilgr verilmest gerckmektedir: Avnica proje galiymast sirasinda herhangt bir kas
gabymast halnde ldaremis personch ale koordinelt ¢abstimast gerckmektedin. Soz konusu proje
kapsaminda olusabilecek atk sulann bertaraty Avdin Su ve Kanalizasvon 1daresi Genel Mudurlugu Auk
Sularm Kanahzasvon Scbhekesie Desan Yonetmelign sartlaring uvgun yapilmase ve vapilacak projelerin
ticant amagh olmasy durumunda kanahizasvona baglanmadan once auk su miktanm Karytlavacak olgulerde
vag tutucu ve rzgaramn konulmas gerckmektedir

Yukanda belirtilen bususlar dogrultusunda plan defimkiige ale algih kesin karanin Aydin
Buvukyehir Belediyesi Imar ve Schircilik Daire Baskanhginea venlmest uvgun gorulmektedir.

Gieregim arz ederim.

Hakan OLKAC
Gienel Mudur

Dodrulama Kok, C58648d9-SBAE-4104-DI4C-44 1 Sehdd 1ot Dograianms Links o idale RS T [ LY F Y

Moy Gircihowas Mab haadaiCad Nac b Hcker Wi Weizogn Nahal CARIRE A RSN
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI- Kentsel Déniisiim
Baskanligi- Aydin Kentsel Déniistim Midiirliga

TC. ,_‘j"“l
CEVRE. $EHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKEIGE BAKANLIGI D
Kentsel Donisum Baskanhg -

Aydin Kentsel Donuyum Muadurligu JCie e

Save B 13416472-302.99. 25713
Konu . Avdin il Eteler gesi. Gurelhisar Mah.,
S22 Ada K Parsel-Gorus Hk.

AYDIN VALILIGINE
CAvdm il Tanm ve Oman Mudurluguy

[lgi C06.05 2025 tanhh ve 19109631 savib vazmiz.

e vas des Avdin ic Efeler ilgesi. tapunun Gurelhisar Mahallesi 832 ada 8 parselde bulunan
tasinmaza thykin mmar plani islemlen vapilacage behirulerek soz konusu tasinmazin bulundugu alandia 6206
savil Kanun kapsaminda goruy tlep edilmekredir.

Afet Riskr Alundaky Alanlann Donuyumu (AR A A D) vashm sisteminde 12052023 anhinde
vapilan mecleme ve arastirma neticesinde. bahse konu taginmazin 6306 saval Afet Riskls Altindaki
Adanlarim Donustarulmest Hakkinda Kanun kapsaminda herhangy bir riskle alan ve rezeny yapr alam
wersinde Kalmadign, avrea antlan tasinmazda herhangs bir riskl vapr tespitinin de bulunmadigy tespit
cdilmasur.

Bu Kapsamda, 6306 savih Kanun'un &, maddesimin 8. tikrasy: 035 Baskanlih,

a) Riskle alunlara, rezerv vapi alanlaroa vo roskde vapidann bufunduge taymmazlara tlykin her tar haroa,
plan. proge, araziove arsa dicenfeme islemlers de topladastirma vapmayva,

by Bu alimlarda brelunan tayimmazlars satm afmava, on alim hakbon kellanmava, bagimaz bolumler de
deifnd wfmak wzere rynmaslars rampasa, tayomas mdkocenns veva mmar hoakbarme bayka e alfana
dhlarnnna

oo adandara ik tayinmaz pidkveting andasma saglanmmak kavdi ile menknd degere donusturnee,
of Namu ve ozel soktor aberligoe davanan wsadler wgudamava, kat veva haselat karyilegn wsadleer de daibul
olmak wzere eyaat vapiava veva vapiraava arsa pavlaran belirlemaeve,

i 236 1965 anihle ve 634 savale Kar Mulknenr Kanumundabe osaslara gore paviastironoa, paviar
avirmava veva bivlestirmeve, 22 FF 20000 warihde ve $720 savide Tork Medend Kanun wyvaringa simiely avit
frak eses ctaieve.

i Hazine mulkivennde ofup bu Kavun kapsaminda Buskanliga deveediden ragmmazlary, Kanun
kapsamiinda Buskanlikea kamulasurdan rapnmaztary ve vuramden wogulamalar netcesindc Baskanlik
pivinet duyen tayinmazlare, donusam progeleny ozel fosabina gelr olde comek amacn da hralamava v
aqfmand,

1 B Kaewen Kapsamencda Aullamilmak uzere hazie homt ve iyvers satin almava ve bunlar devecimeye,

b Rezery vape alanluarmda gelie ve basidat getirecck ber tarl wvgudama vapmean ,

&3 Parselasyon planlarinda. gerekdt goridmess halimde varsa ok ayewdamadake duzenleme ortaklk pave
ovani tamambamab azore duzenleme ortakfh pav kesimisi yapmava,

vethiltdir 0" hukmu ve 6 fikrase "Bukanfih, roskle alanlar, rezere vape alanlars ve vk vapidarm
budundudn parsefivrdeks wogulaomalarda fivdalomimak wzere, ozl kananlar il ongornden alanfara tiskin
clanlar da dalel her ture ve oleekiwehs plantania eslemderine esas gk edecek standartiary belirfemeve ve

gorek corulmoest halinde bu standartiars plan Kaiarlars e tavin ctmeve veva ool standartlar thina eden

R b
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plamlar ve kennel tasavom progelers sapmava. vaptirmaya ve omandamava sethadado o 7 hukma e 12
fikrast, "Buakanlih . bu Kanunda belirulen oy ve ssfemlere donkin olaradk TORIV e veva fdareve vethe deveme
ve buowy ve plemilerden hangifermm TOKS veva Jdare taratundan Naplacagng belirfemeve vetkididir
hukmu uvarmea 6306 savih Kanun kapsaminda niskl alanlar, rezery vapr alanlan ve skl vapilann
bulundugu parsellerde Bakanh@imizca vetkr devo vapimanuy e tasarruf yetkist Bakanhgimizda
olup, 6306 savili Kanun kapsamindaky alanlarda vapilmasi plantanan uvgulamalarda amilan hukumler
dogrultusunda harcket cdilmest gerckmektedir,

Bilgi ve geregm arz edenm.

Halit ERGIN
Kentsel Donusum Muduru
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AYDIN VALILIGI- Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi- Milli Emlak
Miidiirliigii

IC
AYDIN VALILIGH
Cevee, Sehiecilik ve Tklim Degbikdizi i Mudurluzo
Milli Emilak Mudurluzu

Navd oS3 Soms i o Lo 11 243 3

houu Pl Gorusu HA o] feber Hgose, Guseta
NMah 82 ada N parsel

AYDIN L TARIN NV E ORMAN AMUDURLLGUNE

N G408 20258 tanhbe v P9 1086 T vl wasnnys

Hinus Breler Hoes Guselbias Maballoande bulenaa mulks et Hazmove wt 832 0da N parsel
magaaral ve 2200 me suseloumla 1O olgekl wnar planenda "Rewn Kenut Alwe” saran bulunan
tavinrasin | S000 olgekl Moz s e DR odock b s eulama b Pl deginakbfn e vine 232 ada 8
panseldel Yook 1330 moae boAS0 sapilasma kegutisn Puelucan " hicaret- Konut Al kaltlanin
ratating donusturulmess sle sl plan dediahbhfine osas kurue corasamusun ned olarah pondenlinge:
e vazinsla talep edilonglin,

B gore, Hhimug, Freton e, Guacihesar Mahalbesnde bulansn mulhi e Hazineve wt 832 ada 8
pabwl nwmatal v 929000 o yusoliumly tavsouels dab vapudmase planlanan amar plams
degmbbiznde I Mudutlugumus (30t Fmlah Madusteger corey v vahalen aosindan aethang b
sehica bulunmadian deferionmdbinlnektedin

Bilyilenmise ae ederun

Ml FRGIEN
Covre, Schirashin se Bl Degnihlian 1 Madaro

| T . . . [ 3
T raldne Kede DOCICOTH GEEL 1O 36 B2al CHIBIC 2000 Iraralanw Mbve e Caww Dby s

KIF Adiew .0 Ny ' Fobos aan Moo AKATIN A0
AN
Pasg o Bevsnamle oo b madan
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ENERYA AYDIN GAZ DAGITIM A.S.

i a =

T - |1t i
oo e YO 1‘ {

-l’l‘.l.'.ll‘J‘JR'l o

"

Say: 1 2025.2100.01
Konu ‘Planlama 1zm Hk.
T.C.

AYDIN VALILIGI
il Tanm ve Orman Miidirliga

ligi -06/05/2025 tarihli ve £-70122375-010.99-19109631 sayilt yaziniz.

ligi'de kayith yazimz ile; Aydin Ih, Efeler llgesi, Guzelhisar Mahaliesi, 832 Ada 8 Parselde kayith
tasinmazin mevcut imar planlarnnda Resmi Kurum Alane kullanim karan bulundugunu, 1/5000 Olgekli
Nazim ve 1/1000 Olgeklt Uygulama Imar Plani degisikligi ile Yengok - 45.50 m. ve £:4.50 yapilagma
kosullari bulunan Ticaret+Konut Alani kullamim karan degigikhgi yapiimasi talebr igin kurum
gorusumuzu sormaktasiniz.

Tarafimiza iletmig oldugunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincas: bulunmamaktadir.

Bu hususta geregini bilgilerinize arz ederniz.

Saygilarimizla.

e-imzahidir e-imzahdir
Sukri DAGDELEN Mehmet Akif TULUKCU
Aydin Etut Proje ve Yapim Mudaru il Midiiri
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AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- Fen isleri Dairesi Baskanlig

TC.
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

BU;KI;JI:;::T-HR Fen Islen Dairest Baskanhi
arLEnled G Ewat ve Proje Sube Madurlugu

Savt CE-S2IAI012.045.01- 261857
Konu : Plan Gorusu

AYDIN VALILIGINE
¢ Tanim ve Orman Mudurhiguo)

[gr 06052025 tarthh ve E-T0122375.010.99- 19109631 savih vas,

Avdin Bh, Efcler flgesi, Guzethisar Mahalles:, 832 ada 8 parselde kavnl tasinmaz meveut imar
planlannda "Resmi Kurum Alam” kullamm karan bulunmakta oldugundan bahsedip. 1 3000 olgekl
Nazimove 11000 olgekl Uvgnlama Inar Plam Degisikhige ile 832 ada ¥ parselde. Yengok 4550 m. v
E 450 vapilasma kosullan bulunan "Ticaret - Konut Alam™ kullamim Karanna donusturalmesine csas
kurum gorusumuzu talep cimektesiniz.

Bahsi gegen parsel cephesinde Bulunan Denizh Bulvan ve Yahya Kemal Caddesi. Daire
Bagkanh@imz sorumlulugundadir. Beledivemiz Imar ve Schireitik Dairesi Baskanhgimdan alinacak niha
varuy dogrultusunda islem vapilmase hususunda:

Geregmi arz ederim

Erugrul YAMEN
Buvuksehir Beledive Baskani a
CGienel Sekreter

Dogeuiarms Kodu 11701520 0a92-4 /002 3950 be Ul Bhaais Prociulamas | nk

L B U Ui 3 R PEPPS U N AR [ B PLIPI I BN Bhtes o e Blaarn Dab Mo 3 DYw w00 —— i —
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AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU

/:‘;.._‘,..:_‘:\

o A .

y o KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI

No e o Kultur Varliklari ve Muzeler Genel Mudurlugu

Aydin Kultur Varhklanm Koruma Bolge Kurulu Mudurlagu

S AMER V)

Sayi F-52023597-165.02.04.6730214

Konu = Avdin, Efcler, 832 ada ¥ parsel Plan
Gorusu hk. (0900, 2086)

DAGITIM YERLERINE

il S Avdin Vahligi H Tarim ve Orman Mudurlugu'nun 66.05.2025 aribl ve
E-T0122375-010,99- 19109631 savihi yvazist,

Avdin . Efeler Tlgesr. Guzelhisar Mahallesinde bulunan. mulkiven Mahye Hazinesme an.
Tanm. Orman ve Kovislert Bakanh@ina tahsish e tapunun 832 ada R parsel numarasinda kavith
tasmmasin meveut "Reso Kurum Alam” fonksivonlu tayimmazda Yengok 45 50m. 4.5 olacak sekilde
“Trcaret- Konut Alam” fonksivonlu kullanim karanna donusturulmes: amacivla | 5000 olgekli Nasim
Imar Plame Degisiklign ve 11000 olgekli Uvgulama imar Plam Degisiklign vapiimasina ihskin kurum
gorusumuzun bildinimesmin talep edildign g vz ve eklen meclenmistr,

Mudurlugumuz aryiv kayvitdannda vapilan incelemede: Avdin I, Efeler Heest Gueelhisar
Muhallesinde bulunan, mulkivett Mahyve Hazmesine it Tanm, Orman ve Koyislen Bakanhgma tahsish
ve tapunun 832 ada 8 parsel numarasinda Kavith wymmasan kithur varbklan vonunden gunumus
itbarivle herhangs bir sit veya korunma alan wernsinde ver almadigy ve korunmasi gerekh tasinmay
kalwr varhgr olarak tesaillr olmadige anlastlnasur,

Mudurlugumuzun 09 052025 tanhh ve 3427341 xavil mecleme raporundan da anlayilacads usere
Mudurlugumuz usmanlannea Avdin I Eteler Heesi, Guzelhisar Mahallesinde bulunan, mulkiven
Malive Hazinesine it Tanm. Omman ve Kovisleri Bakanhigina tahsish ve tapunun 832 ada 8 parsel
numarasinda kavath tasmmay vrerinde vapilan vazey incelemesinde 2863 savili Kanun Kapsamida
kalabtlecek herbangi bir korunmast gerekh tagimir tasinmaz Kultur varh@n veva pargasma rastlanmanny
olup tagmmazda [ S000 olgekl Nazim fmar Plamt Deginkhgn ve 11000 olgekh Uvgulama Imar Plam
Degsiklig vapilmasinda 2863 <avili Kanunun kultar varhklan agisindan sakinea bulunmamakadir
Ancak, tapinmazda vapilacak hatrivat galismalan srasinda herhangs bir tasimr tasimmaz kultur varhg
veva pargasina rastlanmast durumunda 2863 savih Kanun'un 4. maddesy gere@s galismalann durdurularak
en vakim muze mudurlugune veva mulkn dare aminne haber venlmesi cerckmektedir,

Bilgilenmizi ve geregmi arz edenim,

Omer KALIN
Koruma Bolge Kurulu Mudur V.

g b Iy | sk b b PRI ST ‘11 1
Dodrolama Kexdu 21582 GR22 13670 986 DHFSRRECHE 2C Do rulamis Adoesi Brigs www turkave gov ki ebys
Vevsi Fava Koprulu Mahallesi Fevai Qakinak Cadedess N 3 Bilgl i in Ozlems OZULKL
Fedefon No 1Z06) 213 7737 Fax No {2361 21345 11 Seha Pl o
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI- Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanhg

4’:,."'- b “‘-'.‘;\:‘I m
0 T.C. _
N TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

‘‘‘‘‘ Destek Hizmetleri Dairesi Baskanhg

e ALY vt

Savt E-9S9T6S25-010099-19272720

Konu  Plan Gorusu

AYDIN VALILIGINE
CAvdim il Tanm ve Oman Mudurligu)

g © Avdin Vahlign tidart ve Mali Isler Sube Mudurlaguynin 06,.05.2025 tanhh ve E-70122375-
010.99- 19109631 savil yasse,

lgi vasivia, liniz, Eteler Tlgess, 32 ada & parselde kavith tagimmazin meveut imar planlarinda
"Resmi Kurum Alam™ kullamm karan bulundugu, | 8000 olgekh Nazimy ve | IO olgekli Uvgulama
Imar Plami Degigikligi tle 832 ada 8§ parselde. Yengok 4550 mo ve B 450 yapilasma kosullan bulunan
"Ticaret - Konut Alam” kullamm karanna donusturulmesimin planlandigr bebrulerek konuva ihiskin
gorustmuy talep edilmektedir

Soz konusu planlar Bagkanligimizea incelennug olup, Avdmn 1 Efcler Heese, 832 ada 8 parsclde
kavuh tasmmazin 1 2000 olgeklt Naaim ve 1 1000 olgekli Uvgulama Imar Plame Degisikhige ile 832 ada
® parselde, Yengok 4550 mo ve B 4.50 yvapilasma kosullan bulunan "Ticaret - Konut Alam™ kullanim
kararma donusturulmesinde herhangt bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerini ve geregini rica edenm.

Kadir GURBETCI
Bakan a
Destek Hizmetlen Danrest Baskam V.
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AYDINILL EFFLER [LCESE GUZELHISAR MAHALLESL 832 ADA & PARSEL 11000 UIP DEGISIKLIGE PLAN ACIKLAMA
RAPORT

AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- Ulasim Dairesi Baskanligi

T.C.

£y AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG!
b, Ulasim Dairesy Bagkanhg
BUYUKSEHIR . s .
u.-.(:;:;:u.. Ulasim Koordinasyon Sube Mudurlugu (Ukome)

Savi CE-9TA354-045.01-261720
Konu . Eteler Hgesi, Guzethisar Mahallesi, 832 Ada X
Parsel

AYDIN VALILIGINE
I Fanm ve Orman Mudurlugu)

flgr 06052028 trihli ve E-70122375-010.99- 19109631 sayth yazsins,

Avdin Hi. Eteler flgess, Gurelhisar Mahallesi, X32 Ada ¥ Parsel meveut imar planlaninda “Resmi
Kurum Alang” kutlanim karan bulundugu belirtilerek. 1 8000 Olgeklh Nazim ve 11000 algekh Uvpulama
imar Plani De@gikhziofle 832 Ada & Parselde Yengok 45 30m. ve B 480 vapilasma kosulars bulunan
“Tiearet - Konut Alant™ Kullanim Raranna donusturilmest esas gonisumuz talep edilmektedir,

Yol ve tratik guvenhgimm saglanmasi i gegiy yollan yonunden Gegiy Yolu Izan Belges ahnmas
zorunludur. Gegiy Yolu lzin Belgest abnmadan, 3194 Savih imar Kanunu'nun ongordugu ruhsat almsa
dahi, insaata baslambamaz hukmu plan notlaninda ver almahdir,

Bahse Konu parscle Demizlhr Bubvarmdan arag ging-gikis vapslamamass kavdivla, imar plam
degisiklin vapimasina csas nibai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@inea vapilmas
hususunda,

Bilgilerimze arz ederim.

Abdullah ILOGAZ
Buvukschir Belediye Baskanra
Ulasim Dairesi Baskam
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