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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Aydin ili, Efeler ilcesi, Tepecik Mahalle siniri igerisinde, Sht. Pyd. Er Mehmet Al
Tosun bulvar Gzerinden ulagilan 157 - 158 ada ve muhtelif parsel numaralarinda kayith
taginmazlar yer almaktadir. S6z konusu taginmazlar; uygulama imar plani igerisinde yer
almaktadir. Ancak; glinimiz kosullarina uygun yapilagma saglamak amaciyla Ayrik Nizam ve
Serbest Nizam olarak belirlenen yapilasma kosullarinin Emsal degeri verilerek yeniden
diizenlenecektir. Planlama alani 1/1000 Uygulama imar Planinda M19B18A4B - M19B18A4C -
M19B18A3A ve M19B18A3D halihazir paftalarinda yer almaktadir.

Planlama alani; Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi 157 — 158 ada ve muhtelif parsellerini
kapsayan alan, kent merkezinin giineydogusunda yer almaktadir. Kent meydani referans
olarak alinirsa; kent merkezine kug ugumu 2,33km’dir.v

§ PLANLAMA ALANI

v *

Gorsel 1: Planlama Alani Tepecik Mahallesindeki Konumu

2. PLANLAMA HiYERARSISi VE GELiSiM SURECI

2.1.1/100.000 olgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Plani
Aydin ili ve gevresinin 25.08.2009 tarihli 1/100.000 &lgekli Cevre Dizeni Plani bulunmaktadir.
Bu plana gore yerlesik alan olarak belirlenmistir.
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Gorsel 2: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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2.2. Mevcut Uygulama imar Plani

Planlama alani mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani icerisinde kalmaktadir. Mevcut
Uygulama imar Planina gére; Sht. Pyd. Er Mehmet Ali Tosun Bulvarindan cephe alan 158 ada
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 parsel numaralarinda kayith tasinmazlar “Ticaret + Konut Alan”
kullaniminda kalmakta olup, Serbest Nizam —3 Kat yapilasma kosullarina sahiptir. S6z konusu
planlama alaninda kalan 158 ada 11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 ve 157 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-
9-10-11-12-13-14-15-16 parsellerde kayitli tasinmazlar “Konut Alani”’ kullaniminda kalmakta
olup, Ayrik Nizam — 3 Kat / KAKS: 1.20 olarak belirlenmistir.

Gorsel 3: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani (Mevcut)

Plan siniri degisikligi kapsaminda kalan 157 ve 158 adalar mevcut imar planinda 10 m
genigligindeki bir arag yolu ile aynimaktadir. S6z konusu yolun ana ulasim arteri olmadigi,
dagitici ya da toplayici yol niteligi tagimadigi ve plan biitiiniinde streklilik gostermedigi dikkate
alindiginda, yolun bdlgesel ulagim sistemi agisindan sinirli islev tstlendigi gortilmektedir.

3. KURUM GORUSLERI

Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi 157 - 158 ada ve muhtelif parseller icin hazirlanan
imar plani degisikligine esas alinan kurum gorisii asagidaki gibidir:

Aydin Biiyiiksehir Belediyesi — Ulasim Dairesi Bagskanhgi’nin 263712 sayili yazisinda;

“Yapilan incelemede, mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda 157 Ada ile 158 Ada
arasindaki 10 metrelik tasit yolunun iptal edilerek, 6neri planda yeni olusturulan alanin kuzey
ve batisina (20.00 metrelik ve 25.00 metrelik yola olan cephelerde) 1110 metrekarelik park
alani planlandig tespit edilmistir.
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Mevcut 1/1000 dlcekli Uygulama imar Planinda 157 Ada ile 158 Ada arasindaki 10 metrelik
tasit yolu (1108,26 metrekarelik alan) iptal edilecek ise, park alani yerine éneri planda (yeni
olusturulan alanin giineyinde veya dogusunda) 1108,26 metrekarelik kamuya acik otopark
alani planlanmahdir.

Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi igin gegis yollan ydniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi
zorunludur. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili imar Kanunu'nun 6ngérdiigi ruhsat
alinsa dahi, insaat baglanilamaz hiikm plan notlarinda yer almalidir.

llimiz, Efeler ilgesi, Tepecik Mahallesi 157 ada 1-...-16 parsel ve 158 ada 1-..-20 parsel
numarasinda kayith 11.307,26 m2 yiizél¢iimltu taginmaz tzerinde 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi yapilmasina iliskin nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanliginca yapiimasi hususunda,” seklinde belirtilmektedir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla s6z konusu alanda planlanan galigmanin
yapilmasinda Bolge Mudiirligi gérev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlar cergevesinde
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtiimektedir.

4. GENEL DEGERLENDIRME

S6z konusu 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Aydin ili, Efeler ilgesi, Tepecik
Mahallesi 157 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 ve 158 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12-13-14-15-16-17-18-19-20 parseller icin hazirlanmig olup, ilgili tim kurum gorigleri
dikkate alinmistir. Ozellikle UKOME gériisii dogrultusunda ise alanin giineyine otopark alani
planlanmistir. Bu diizenlemelerle birlikte emsal ve kat yiiksekligi teknik gerekgelere uygun

olarak belirlenmistir.
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Gorsel 4: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi (Oneri)
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Plan siniri degisikligi kapsaminda degerlendirilen 157 ve 158 adalar arasinda kalan 10 m
genisligindeki tasit yolunun ana ulasim arteri niteligi tagimadigi, dagitici ya da toplayici yol
islevi bulunmadigi ve plan bitininde sureklilik gostermedigi tespit edilmistir. Bu nedenle séz
konusu yolun kapatiimasinin ulagim sistemi Gizerinde herhangi bir aksatici etki olusturmadigi
degerlendirilmistir. UKOME goriisi dogrultusunda, iptal edilen yol alani icin esdeger
biyiklikte kamuya acik otopark alani planlanmis; béylece alanin erisilebilirligi ve kullanim
verimliligi artinlmistir. Planlama sirecinde tim kurum gériisleri dogrultusunda trafo alani
eklenmig, mevcut teknik altyapi korunmusg ve yapilasma kogullari ilgili mevzuata uygun sekilde
yeniden dizenlenmistir. Sonug olarak 6neri plan diizenlemesi, kapatilan yolun islevsizliginin
giderilmesi ve alanin daha biittinciil ve kullanigh hale getirilmesi amaclanmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak énerilmektedir. S6z
konusu bu dizenleme teklifi sehircilik ilke ve esaslarina gére hazirlanmistir.




