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Konunun Ozii: Efeler llgesi, Tepecik Mahallesi, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116,
126, 127, 133, 140, 153, 188, 189, 190, 191, 192, 193 numarali adalar, 135 ada 13, 14, 15, 16, 17, 18
parseller ve 136 ada 16, 17, 18, 19 parseller ile ilgili 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi

06.05.2026 tarih 324650 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi yazisinda;

llimiz, Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesi, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127.
133, 140, 153, 188, 189, 190, 191, 192, 193 numarah adalar ile 135 ada 13, 14, 15, 16, 17, 18 parseller
ve 136 ada 16, 17, 18, 19 parsellerin yapilasma kosullarinin yeniden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 07.04.2026 tarihli
ve 50 sayili karan ile onaylanarak, 5216 sayili Biiyiikschir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi
geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak tizere Efeler Belediyesinin 15.04.2026
tarihli ve 96685 sayili yazisi ile tarafimiza iletilmistir.

1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi iizerinde yapilan incelemede;

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda kaldigi ve jeolojik etiit raporu kararlarinin plan
paftasina aktarildig,

2- Meri imar planinda 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 189, 190, 191, 192, 193 adalar ile
188 ada 1, 2, 3, 4, 5 (bir kismu), 26 (bir kism), 27, 28, 29 numaral parsellerin Serbest Nizam 3 kat
yapilasma kosullu konut alani kullamminda kaldig1 ve yapilan diizenleme ile bu alanlarda 6lgiileri
belirtilen kitle ve Blok Nizam 3 kat yapilasma kosulu onerildigi,

3- 188 ada 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 30 numaral parsellerin eski
171000 6lgekli uygulama imar plaminda Serbest Nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alani
kullaniminda kaldig: ve Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.03.2021 tarihli ve 86 sayili karari
ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile soz konusu alanin kitle olciileri
belirtilen Blok Nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alanma déniistiiriildiigli, hazirlanan plan
degisikliginde 188 adada daha onceden yapilan plan degisikligi ile ilgili plan agiklama raporunda
herhangi bir agiklamaya yer verilmedigi, 2021 yilinda onaylanan plan degisikliginde adanin her
cephesinde 3m yap1 yaklagma mesafesi verilerek kitlelerin olusturuldugu, yeni yapilan diizenleme ile
kuzeydeki yoldan 3m, diger yollardan 5m yap yaklasma mesafesi énerilerek kitlelerin diizenlendigi,
soz konusu alanda herhangi bir ingaat alami artigi yapilmadigi ancak 188 ada 30 parselde yer alan
ruhsath yapinin 6neri planda énerilen kitleye uygun olmadigr,

4- Meri imar planinda 127 adada bulunan taginmazlarin TAKS/KAKS:0.40/1.20 yapilasma kosullu
konut alam kullamiminda kaldigi herhangi bir yapilasma nizamimn belirtilmedigi, yapilan diizenleme
ile bu alanda Aynk Nizam 3 kat, ¢n bahge mesafesi 5m, yan bahgce mesafesi 3m,
TAKS/KAKS:0.40/1.20 yapilasma kosulu 6nerildigi,

5- Meri imar planinda 126 adanin Serbest Nizam 3 kat kosullu konut ve ticaret alani kullaniminda
kaldigi yapilan diizenleme ile soz konusu adada 12, 13, 14, 15 ve 16 numarali parsellerin,
Ticaret+Konut Alani olarak 6nerildigi ve TICK alaninda 6n bahgesiz Bitisik Nizam 3 kat yapilasma
kogulu diizenlendigi, 126 adamin kuzeyinde kalan diger parsellere ise kitle dlciileri belirtilen Blok
Nizam 3 kat yapilasma kosulu 6nerildigi,
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6- Meri imar planinda 153 ada ve 140 ada 1 parsel numarali tasinmazin 20m’lik yola bakan kisminin
Serbest Nizam 3 kat yapilasma kosullu ticaret alani, giineyinin ise Ayrnk Nizam 3 Kat,
TAKS/KAKS:0.40/1.20 yapilasma kosullu konut alam kullaniminda kaldigi yapilan diizenleme ile
ticaret alam kullaniminin 6n bahgesiz Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullu Ticaret+Konut alani
olarak diizenlendigi, konut kullaniminda kalan alanlarda ise herhangi bir degisiklik yapilmadig, sz
konusu 153 adada TICK alaninda kalan kisimda bitisik nizam &n bahgesiz ruhsatli yapilarin yer aldigi,

7- 133, 135 ve 136 adanin 20m’lik yola bakan kisimlarinin meri imar planlarinda, Serbest Nizam 3 kat
yapilagma kogullu ticaret alani kullaniminda kaldig1 ve yapilan diizenleme ile bu alanlarin 6n bahgesiz
Bitigik Nizam 3 kat yapilasma kosullu Ticaret+Konut alam olarak diizenlendigi,

8- Tepecik meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notlarinda Ticaret Alanlarinda zemin kat
tercihli ticaret olarak kullamlacaktir, diger katlar konut olarak kullanilabilir hitkmii bulundugu, bu
plan hiikmii dogrultusunda ticaret alani olarak planlanan alanlarin TICK alani olarak ¢nerildigi ve
TICK alanlarina iligkin plan notlarinin 6. maddesinde; “Planda Ticaret+Konut alani olarak belirlenmis
olan imar adalarinda zemin katlarda konut kullanimi yer alamaz. Konut Kullanimi toplam insaat
alammn %70’ini gecemez.” hikkmiiniin yer aldigi,

9- Plan degisiklifine konu alanin gevresinde 131, 145, 146, 150, 151, 152 numarali adalarda Aydmn
Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 10.02.2022 tarihli ve 45 sayili karan ile onaylanan plan teklifine
benzer nitelikte plan degisikligi bulundugu, ancak séz konusu plan degisikliginden plan agiklama
raporunda bahsedilmedigi,

10- Plan degisikligine iliskin Arazi Kullanim, Cephe Analizi, Dolu-Bos Analizi, Kat Adedi Analizi,
Ruhsat Analizi, Yapi Durumu Analizinin yapildign, arazi kullamm analizinin meri imar plam
kararlarina gore hazirlandigi, halihazir durumu yansitmadigi,

11- Plan agiklama raporunda bolgede agirhikli olarak ayrk ve yar bitisik yapilasmanin
bulundugundan bahsedildigi ancak ruhsat ve imar durumlaria gére plan degisikligine konu adalarda
meveut yapilagma nizamim gosterir herhangi bir analizin bulunmadigi, halihazir duruma gére baz
yapi adalarinda 6n bahgesiz ruhsath binalarin bulundugu ancak 6neri imar planinda éneri kitleler
olusturulurken bu hususa iligkin bir degerlendirmenin plan agiklama raporunda yer almadig,

12- Plan degisiklifi siuri igerisinde yer alan 2769 ada 11 (kuzey kismi) ve 44 numarali parsellerin
meri imar plammn ve kurum gériiglerinin bulunmadigi ancak plan degisikligi paftasinda konut alam
ve yol olarak diizenlendigi,

13- Plan degisikligi s igerisinde yer alan 249 ada 1 parsel ve 2769 ada 11 parsel (yaklasik
285m*’lik kism1) numarali tasinmazlara iliskin kurum goriiglerinin dosyada bulunmadigi,

14- Plan degisikligi paftalarinda halihazir onayinin bulunmadigi,

15- Dosyada sayisal (ncz) olarak kadastral bilgilerinin bulundugu ancak onayl kadastral bilgilerinin
dosyada bulunmadigi,

16- Uygulama Imar Planinin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin
Yeterliligi Hakkinda Y 6netmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan imzalandig,

17- Plan degigikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii'niin 2013/17 sayih Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmig ve onay kismi taranmig raster Srneginin en az 300 dpi
¢ozuniirlik ve geotiff formatinda) hazirlandigi,
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18- Plan degisikligine iliskin 6306 sayili Kanun kapsaminda Aydin Kentsel Doniisiim Baskanliginin
goriisiintin bulundugu,

19- Plan degisikligine iligkin olarak, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudiirliigii, Aydm
Kiiltlir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Mudiirligii, ADM, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim
Dairesi Bagkanligi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi, ASKI, Enerya ve Kentsel Doniisiim Baskanh
gorislerinin alindigr,

20- 3194 sayih Imar Kanununun Ek Madde-8’inde belirtilen Sosyal ve Teknik Alt Yap: Etki
Degerlendirme Raporunun dosyada sunuldugu,

21- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis dogal,
kiiltirel, tarihi varliklara iligkin Aydin Kiiltiir Varlhiklar1 Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii ve Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1l Miidiirliigiiniin olumlu gériislerinin bulundugu tespit edilmistir.

llimiz, Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesi, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127,
133, 140, 153, 188, 189, 190, 191, 192, 193 numarali adalar ile 135 ada 13, 14, 15, 16, 17, 18 parseller
ve 136 ada 16, 17, 18, 19 parsellerin yapilasma kosullarinin yeniden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
UIP-001131266 plan islem numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hakkinda
3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve 5216 sayili Biiyiikschir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
maddesi uyarinca karar alinmak tizere yazimiz ve ekli dosyanm Biiyiiksehir Belediye Meclisine
havalesini arz ederim, denilmektedir.

06.05.2026 tarih 324650 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg yazisi 12.05.2026 tarihli
Meclis toplantisinin 1. birlesiminde Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilmis, imar ve
Bayindirlik Komisyonunun yapti inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriisii: Ilimiz, Efeler Iigesi, Tepecik Mahallesi, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
110, 115, 116, 126, 127, 133, 140, 153, 188, 189, 190, 191, 192, 193 numarali adalar ile 135 ada 13,
14, 15, 16, 17, 18 parseller ve 136 ada 16, 17, 18, 19 parsellerde kayitli, meri imar plaminda konut,
ticaret alan1 kullamminda kalan tasinmazlarin konut ve ticarettkonut alami olarak belirlenerek
yapilagsma kosullarinin yeniden diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 07.04.2026 tarihli ve 50 sayili karari ile uygun
gorilerek, 15.04.2026 tarihli ve 96685 sayili yazi ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus, Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-001131266 plan islem numarah 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi
komisyonumuzca incelenmis olup; 105 ada 6 parsel sinirindan imar hatti belirlenerek doguya dogru
105 ada 4 parsel sinirindan giineye dogru indirilmesi ve séz konusu imar hattimin 107 ada 6 ve 7
parsel sinirindan da gegirilmesi ve plan degigikligi smirimin bu hatlara gére belirlenmesi, plan
agiklama raporunda 6n bahgesiz ruhsatli binalarin bulundugu alanlardaki éneri kitlelere iligkin detayh
agiklamaya yer verilmesi, 188 ada ve mubhtelif parsellerinde Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.03.2021 tarihli ve 86 sayih karan ile onaylanan plan degisikligi simirindaki vapilasma kosullan
korunarak éneri planda bu alanin plan degisikligi disinda birakilmasi, plan ag¢iklama raporunda ada
bazinda analizlere yer verilmesi. plan degisikliginin onayli halihazir paftalar iizerinde ¢izilmesi ve
yapilan diizenlemelere goére Sosyal ve Teknik Alt Yapr Etki Degerlendirme Raporunun yeniden
hazirlanmasi kosullar ile teklifin tadilen onay: komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.
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Is bu raporumuz hakkinda; 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8(b) ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz

ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymndirhk Komisyonu raporu 09.06.2026 tarihli meclis
toplantisinin L. birlesiminde miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde:;

Efeler Iigesi, Tepecik Mahallesi, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 115, 116, 126, 127, 133,
140, 153, 188, 189, 190, 191, 192, 193 numaral adalar, 135 ada 13, 14, 15, 16, 17, 18 parseller ve 136
ada 16, 17, 18, 19 parsellere iligskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili imar ve
Baymdirhik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan iiyelerin
oy birligi ile karar verildi.
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