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Konunun Ozii: Efeler llgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1584 ada 8 parsel ile ilgili 1/1000 lgekli
uygulama imar plani degisikligi

05.01.2024 tarih 190829 sayil Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigi yazisinda;

llimiz, Efeler llgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan tapunun 1584 ada 8 parselinde Malive
Hazinesi ve Efeler Belediyesi adina kayith eski 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda Resmi Kurum
Alani kullamminda kalan taginmaz iizerinde Saghk Tesis alam diizenlenmesi amaciyla hazirlanan
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi, Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.09.2022
tarihli ve 300 sayili karan ile onaylanmigtir. 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degigsikligi teklifi ise Efeler Belediye Meclisinin 05.12.2023 tarihli
ve 204 sayih kararn ile uygun goriilerek, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi
gere@ince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak tizere Efeler Belediyesinin 12.12.2023 tarihli
ve 26222 sayil yazisi ile tarafimiza iletilmistir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi iizerinde yapilan incelemede;

1- Bahse konu alanin Cevre ve $ehircilik Bakanlig: tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda kaldig ve jeolojik etiit raporu kararlarinin plan
paftasina aktarildigi,

2- Meri 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda degisiklige konu taginmazin Resmi Kurum Alam
kullaniminda kaldig1, alan tizerinde herhangi bir yapilagma kosulu belirlenmedigi ve alanda her cephede
10m yap1 yaklasma mesafesi 6nerildigi.

3- Hazirlanan plan degisikligi ile alanda Saghk Tesis Alam diizenlemesi yapildigi ve parsele E=1.10,
Yengok:15m yapilasma kosulu ile her cephede 5m yap: yaklasma mesafesi onerildigi,

4- Mevcut uygulama imar planinda herhangi bir yapilama kosulu bulunmadigindan Planl Alanlar Imar
Yonetmeligi hiikiimlerine gére TAKS=0.40, 12 m. genislikteki yol cephesinden dolay: Yengok: 4 kat
vapilasma sarti uygulanacagindan, alandaki KAKS oranimin 1.60 olarak uygulanabilecegi dikkate
alindiginda yapilan plan degisikligi ile alandaki yap1 yogunlugunun arttinlmadig;.

5- Plan degisikligi paftasinda eski parsel numarasinin bulundugu ve giincel miilkiyet simirlarmin yer
almadidy,

6- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi uyarinca stz konusu imar plam
onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plam gosterimlerine gore plan
lejantinda “Saglik Tesis Alani™ ibaresinin bulunmas: gerekirken, Yonetmeligin Ek-1¢ nazim imar plani
gosterimleri olan “Saghk Alani™ gésteriminin yer aldigi,

7- Plan degisikliginde 18K-1 paftasinda farkh bir plan degisikligi sininnimn da yer aldig ve bu sinirin
kaldirilmas: gerektigi,

8- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.(5)(b) maddesine gore niifus yogunluguna bagh

olmaksizin, kat adedinin artinnlmasinin istenmesi durumunda; 6nerilecek kat adetlerinin tayinin E\K—
[(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gére bulunacak biitiin yollardaki kargilikl: bina cephe]erl arasmdakifasgari
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uzakhk saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda oneri imar planindaki Yengok: 15m bina
yiiksekliginin kuzey cephede K mesafesini karsilamadig,

9- Uygulama Imar Planinin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimim Yiikiimlenecek Miielliflerin
Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan imzalandi@i,

10- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii niin
2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal ortamda (nez formatinda

cografi referanslanmis ve onay kismi taranmug raster rneginin en az 300 dpi ¢6ziiniirliik ve geotiff

formatinda) hazirlandig.

I1- Plan degisikligine iliskin Kentsel Déniisiim Baskanligi veya Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
II Midiirliigiiniin 6306 say1li Kanun kapsaminda gériisiiniin bulunmadig,

12- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsgu parsellerinde tescil edilmis dogal.
kiiltirel, tarihi varliklara iliskin Aydin Kiiltiir Varliklan Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii ve Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirligiiniin olumlu goriislerinin bulundugu tespit edilmistir.

Efeler Belediye Meclisinin 05.12.2023 tarihli ve 204 sayil karar ile uygun bulunan, Efeler
Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan, tapunun 1584 ada 8 parselinde kayitli, meri 1/1000 6lgekli
uygulama imar planminda Resmi Kurum Alam kullaniminda kalan tasinmazin Saglik Tesis Alanina
doniistiiriilmesi ve alana E=1.10, Yengok:15m yapilagma kosulu ile her cephede 5m yap yaklasma
mesafesi diizenlenmesi amaciyla hazirlanan UIP-091038968 plan islem numarali 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikligi hakkinda 3194 sayill Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca Karar alinmak iizere yazimiz ve eklj dosyanin
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

05.01.2024 tarih 190829 sayili imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi yazisi 09.01.2024 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayindirhk
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Giriisii: [limiz, Efeler llgesi, Cumbhuriyet Mahallesinde yer alan, tapunun 1584 ada
8 parselinde kayith, meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda Resmi Kurum Alani kullaniminda
kalan tasinmazin Saghk Alanina doniistiiriilmesi ve alana E=1.10, Yengok:15m yapilasma kosulu ile
her cephede Sm yap: yaklasma mesafesi diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama
imar plani degisikligi Efeler Belediye Meclisinin 05.12.2023 tarihli ve 204 sayili karan ile uygun
goriilerek  Efeler Belediyesinin 12.12.2023 tarihli ve 26222 sayih yazi ile Biiyiiksehir Belediyesine
sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.
UIP-091038968 plan islem numarali 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde
18K-1 paftasinda farkli bir alanda yer alan plan degisikligi siirmin kaldirilmas:, plan degisikliginin
glincel miilkiyet simirlarina gére diizenlenmesi, plan lejantinda “Saghk Alani™ ibaresinin Yonetmelige
uygun olacak sekilde “Saglik Tesis Alani” olarak belirtilmesi kosuluyla kamu menfaatleri de g6z
oniinde bulundurularak teklifin tadilen onayr komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir. [ bu

raporumuz hakkinda; 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belgdifes

Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederi.
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Seklinde hazirlanan Imar ve Baymindirhk Komisyonu raporu 11.01.2024 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan gériismeler neticesinde:

Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1584 ada 8 parsele iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar

plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporunun komisyondan geldigi seklivle
kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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