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Konunun Ozii: Efeler Ilge merkezine ait uygulama imar planlarinin, plan notlarinda
diizenleme yapiimasi amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

05.08.2026 tarih 340825 say1l Imar ve Schircilik Dairesi Baskanlig1 yazisinda;

[limiz, Efeler Ilgesi, merkez mahallelerinde gegerli olan yapilasma ve yapi diizeni ile ilgili
agiklamalarin giincel imar mevzuati ile uyumlu hale getirilmesi, uygulamada karsilasilan tereddiitlerin
giderilmesi, uygulamada biitiinliigiin saglanmas:1 ve plan kararlarinin agik ve uygulanabilir nitelikte
diizenlenmesi amaciyla Efeler 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan notlarinin revize edilmesine
yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi Efeler Belediye Meclisinin
02.07.2026 tarihli ve 80 sayili karari ile uygun goriilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak iizere Efeler
Belediyesinin 10.07.2026 tarihli ve103553 sayili yazisi ile tarafimiza iletilmistir.

Tarafimizca yapilan incelemede plan notlarimin bir kisminmin revize edildigi, giincelligini
yitiren veya uygulama ihtiyact bulunmayan baz: hiikiimlerin ise yiiriirliikkten kaldirildigi tespit
edilmistir.

Bu kapsamda plan notlarimin;

1- 5. Maddesinde yer alan; “Meskun yap: alanlarinda yeni yapilacak binalarda (planda ayrica
belirtilmemigse) en az olusmus cephe hatti kadar geri ¢ekilecektir.” hikmiiniin, giiniimiize
kadar gegen siiregte uygulanmadidi, Yapilasma ve Yap1 Diizeni Ile Ilgili Agiklamalarin 6.
maddesi dogrultusunda uygulama yapildig1 gerekgesi ile kaldinldigi belirtilmis olup, Plan
notlarinin 6. maddesinde ise; "dyrica insaat yaklasma siniri gegilmemisgse on-yan bahge
mesafesi verilmemisse planda gosterilen muilkivet simri aym zamanda insaat yaklasma
smridir. Parselin esas girislerine gore arka sinira en ¢ok yaklasabilecekleri ¢izgi arka
vaklasma smiridir.”  hikkmi ile Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin 23
Maddesinin 9. Bendinde; “1/10/2017 tarihinden énce mevzuatina uygun olarak salt ¢ogunlugu
vapilasmis, imar plani ile én bahge mesafeleri belirtilmeyen yapt adalarinda én bahge
mesafeleri ada kitle etiidii ile belirlenir. ” hilkkmil yer almaktadir.

2- 7. Maddesinde yer alan; “I¢inde halen yapt bulunan resmi bina parsellerinde planda ayrica
belirtilmemisse insaat yaklagma smmirt mevcut yapilarin parsel simrina en yakin noktadan
geger.” hilkmiiniin, uygulamalarin Planli Alanlar imar Yénetmeligi ve Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yonetmeliginin Gegici 2. Maddesi uyarninca yapildign igin kaldirildigs
belirtilmis olup, s6z konusu yonetmeligin Gegici 2. Maddesinde; “Mevcut tesekkiil hakkinda
Planlt Alanlar Imar Yénetmeliginin gegici 2 nci maddesine uyulur.” ibaresi yer almaktadir,

3- 9. Maddesinde yer alan; “B diizeni alanlarda blok bagslarinda planda ayrica belirtilmemisse
6m den az olmamak iizere en az h/2 yan bahge birakilir. Bu yan bahge seritleri TAKS ve KAKS
emsallerin hesabinda dikkate alinmaz.” hikkmiiniin, Yapilasma ve Yap1 Diizeni Ile Ilgili
Agiklamalann 6. maddesi ile geligkili oldugundan kaldirildig1 belirtilmis olup, Plan notlarinin
6. maddesinde ise; "Ayrica insaat yaklasma simiri gegilmemisse dn-yan bahge mesafesi
verilmemisse planda gosterilen miilkivet smirt aym zamanda insaat yaklasma siniridir,
Parselin esas giriglerine gore arka simra en ¢ok yaklagabilecekleri ¢izgi arka yaklasma
svuridir.” hiikkmii yer almaktadir.

4- 10. Maddesinde yer alan; “Ayrica ¢ekme ve ¢ati kati yapilamaz. Planda ayrica belirtilmemigse

A diizeninde A g 2 g%g sartlarina uyulur. Yani on bahge en az 6m, yiikseklik en ¢ok 2 kat, yan

bahge en az 4m olacaktir. Yapt taban alamnin %30 unu, toplam doseme toplam dosemeralan:
ise %60 i gegemeyecektir.” hilkkmii Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y(’:’or_}gffﬁel’i"ghiﬁ:,‘&. %
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yaptlasma kosullunu tanimladig i¢in kaldirildigr belirtilmis olup, s6z konusu Yonetmeligin 8.
Maddesinin 5. Bendinde; “Imar plamnda yap: nizami belirlenmeyen hallerde ayrik nizam
uygulanir.” hikkmii yer almaktadir. Plan ag¢iklama raporunda 10. Maddenin kaldirldig
belirtilmis ancak “Ayrica ¢ekme ve ¢ati kati yapilamaz.” hiikmii 10 numarali plan hiikkmii,
diger kisim ise 11. Madde olarak plan notlarinda yer almaktadir. Yapilan diizenleme ile 10. ve
11. Maddedeki plan hiikiimleri kaldirtlmistir.

5- 13. Maddesinde yer alan; “Planda gosterilen emsallere uymak ve izin verilen yiiksekligi
asmamak kosulu ile ada bolimii timiinde diizenleme yapilarak istenen diizende yapi
vapulabilir. (Ada boliimiindeki tiim yapilar ayni diizende olmak kosulu ile)” hiikmii,
uygulamalarda celiski yaratacagindan kaldinlmistir.

6- 14. Maddesinde yer alan; “Bdliimlerine farkli emsal verilmis olan yapr adalar: biitiin olarak
diizenlenirse boliim emsalleri ortalamasia uyulur. Uygulanacak emsaller her béliimde izin
verilen insaat alanlar1 toplamp ada alanima bolimerek hesaplamr” hikmi uygulamalarda
celiski yaratacagindan kaldirilmigtir.

7- 16. Maddesinde ver alan; “Gecekondu onleme biolgesinde ve disinda da yapi yerlestirmeleri ve
obiir diizenlemeler en az agag¢ kesimini gerceklestirilecek sekilde yapilacaktir. Bu amagla
gerektiginde planda gosterilen én bahge genislikleri artirilacak yol ve sinirlarda kaydirmalar
yapulabilecektir. " hitkkmii fiilivatta uygulanamadifi igin, ayrica Aydin Biiyiikschir Belediyesi
Imar Yénetmeliginin 23. maddesinin 6. bendi uyarinca yapr kullanma izin belgesi alinmadan
once aga¢ dikimini zorunlu kildigindan kaldirilmistir. S6z konusu Yonetmeligin 23.
Maddesinin 6. Bendinde; “Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saghk ve spor parsellerinin
bahge mesafelerinde, binanin zemine oturdugu alanmn diginda kalan alanmmm her 30.00 m?’si icin ilgili
idarenin belirleyecegi tiirde bir agag¢ dikilir. Parselin agag dikimine uygun olmamasi halinde bu
Jikrada belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin uygun gorecegi, imar planlarinda
kamunun kullanimuna ayridms bir alana dikiliv. Uygulama yapilacak adalarda/parsellerde mevcut
korunabilecek agaglar gerekli olan agaq savismdan  diisiliiv. Adasinda/parselinde  bahge/cevre
diizenlemesi yapilmamug ve gerekli sayida agag dikilmemis binalara vapr kullanma izni verilmez.”

hitkmii yer almaktadir.

8- 18. Maddesinde yer alan; “Imar planinda KAKS ve Emsal (E) belirlenen alanlardaki insaat
alant hesabinda, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine uyulacaktir.”
hiikmii zaten bir gereklilik oldugu i¢in kaldirilmigtir.

9- 19. Maddesinde yer alan; “Emsal verilen yap: adalarinda binalara kot binanin oturacagi tabii
zemin ortalamasindan verilir. Gelisme alamindaki  yapilar imar parseli tabii zemin
ortalamasindan kot alir.” hilkmii Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yo6netmeliginin ilgili
hiikiimlerinin uygulanmas1 amaciyla kaldirilmistir. Binalara kot verilmesine iliskin esaslar
Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginde belirlenmistir.

10-23. Maddesinde yer alan; "Kiiciik Sanayi sitesinde iist sa¢ak kotu en fazla h=7.5 m olan 2
sagaklt yapt yapilabilir.” hitkmii uygulamada karisikliga neden oldugu ve Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi imar Yonetmeliginin ilgili hiikiimleri kullanildigindan kaldirilmistir. Sagaklar ile
ilgili hususlar Aydin BSB imar Yonetmeliginde tariflenmistir.

11-37. Maddesinde yer alan; “Uzerinde Z isareti bulunan alanlarda yeni yapilanmalarda zemin
katta sadece merdiven ve asansor kovasi, kapict dairesi bulunacak, geriye kalan alanlgy arka_

bahgeyle baglantli olarak maksimum 3m. Yiikseklikie doseme dstinden, dosente St ¢
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uygulanacaktir. Icinde ruhsatl yapt bulunan ve iizerinde aym proje ile kat ilavesi yapma
imkant olan parsellerde planda verilen kat asilmayacaktir. Yol cephesi, bahge cephesi, duvar,
profil, dograma v. Malzemelerle hi¢chir sekilde kapanmayacaktw. Z sarti bulunmayan konut
alanlarinda yapilacak binalarda istege bagh olarak zemin kat otopark olarak diizenlenebilir.
Bu uygulamada imar planinda verilen kat adedine zemin otopark kati dahil edilmez. " hiikmii
Aydin Biyiiksehir Belediye Meclisinin 12.11.2020 tarih ve 278 sayili karari ile iptal
edildiginden kaldirilmstir.

12-38. Maddesinde yer alan; “Z sart: bulunmayan konut adalarinda yapilacak binalarda istege

bagl olarak zemin kat otopark olarak diizenlenebilir. Bu uygulamada imar planinda verilen
kat adedine zemin otopark kati dahil edilmez.” hitkkmii Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12.11.2020 tarih ve 278 sayili karan ile iptal edildiginden kaldirilmistir.
Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.11.2020 tarihli ve 278 sayili karan ile Efeler 1/5000
6leekli nazim imar planinda plan notlan belirlenmistir. Bu kapsamda nazim imar plan1 plan
notlarinin 7. Maddesinde; “Onayli 1/1000 él¢ekli uygulama imar plam notlarimin bina zemin
katlarmin otopark olarak kullamimu hakkinda 37. Ve 38. Sartlart hiikiimsiizdir. (Z) sarti
bulunan konut yapt adalarinda 37. Ve 38. Maddeler gegersiz olup (Z) sartlarmun kaldiriimasi
icin uygulama imar plamnda gereken imar plan degisikligi gerceklestirilene kadar plan
tizerinde yer alan yapi nizam yiikseklik ve kat adedi sartlarina gore uygulama yaplacaktir.”,
8. Maddesinde ise;, “Zemin katlar: otopark olarak insaa edilmis izinli yapilarin olopark
kullammini engellemeyecek sekilde en fazla ii¢ cepheyi kapatan, tugla, beton vb. malzemelerle,
dis duvar ve/veya ara bélme duvar yaplabilir.” hikmi yer almaktadir.  Yapilan
degerlendirmede nazim imar planinda bulunan 8 nolu plan hiikmii ile uygulama imar planinda
Z plan sarti bulunan yap: adalarinda, uygulamaya yonelik bir plan hiikmiiniin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani plan notlarina eklenmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

13-40. Maddesinde yer alan; “Eski imar plam igindeki alanlarda Imar Yonetmeligi Madde 28 ‘e
gore hesaplanan bina derinligi 10metreden az olursa derinlik arka bahge mesafesi 3 metreden
az kalmamak tizere 10 metreye kadar arttirilabilir. Bu durumda tist katlarda arka bahgeyi 3
metrenin altina indirecek ¢itkma yapilamaz. ” hiikmii ile

14-41. Maddesinde yer alan; “Eski plan icindeki alanlarda verilen TAKS 'a gire bina taban alani
90 metrekarenin altinda kalan parsellerde bu alan, 40. madde hiikiimlerine uymak kosulu ile
90 metreve ¢ikartilabilir.” hiikkmi, bu plan hiikiimlerinin kapsadigi alanda Aydin Belediye
Meclisince 04.10.2012 tarih, 276 sayili karar ile Arkeolojik ve Kentsel Sit Alanlar1 Koruma
Amagli imar Plani onaylandii, s6z konusu koruma amagl imar planinda bu konuya iliskin
hiikkimler getirildigi i¢in kaldirilmustir. Plan agiklama raporunda belirtilen gerek¢enin hatali
oldugu, ancak s6z konusu plan hiikkiimlerinde belirtilen hususlar ile ilgili meri mevzuat
kapsaminda uygulama yapilabilecegi goriildiigiinden, bahse konu plan notlarinin

kaldinlmasinin uygun olacag diisiiniilmektedir.
15-43. Maddesinde yer alan; “Belediye gdriis, goriintis ve diger nedenlerle gerekli gordiigii yerler
icin bahge duvar: yiiksekliklerini ya da yiiksekliklerin alt ve iist sinwrlarint belirleyebilir. Bu
belirleme yapilmamus olan yerlerde Tip Imar Yonetmeliginin 55. Maddesine uyulur. " hitkkmii
uygulamalar Aydin Biiyliksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi uyarinca yapildigindan
kaldirilmistir. Bahse konu uygulamalar Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yongtmq:hgl "Kent
Estetiginde Yapilacak Uygulamalar" baslikli kisminda belirlenmistir. 3 3 Y
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16-45. Maddesinde yer alan, “Mevcut yapilara kat ilavesi Afet bolgelerine yapilacak yapilar
hakkinda Yonetmelik'in birinci derecedeki tehlikeli bolgeler icin éngordiigii kosullara teknik
olarak uygun oldugu, Belediyece bilgilendirilerek onaylanmadik¢a meveut yapilara kat ilavesi
vapilamaz. " hilkmi, uygulamalar Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi uyarinca yapildiga igin
kaldirilmastir.

17-46. Maddesinde yer alan; Kentin batt boliimiinde yer alan konut dist kentsel ¢calisma alanlar
2000m’ den daha az ifraz edilemez. Diger bolgelerdeki konut disi kentsel calisma alanlart ise
5000m’ den daha az ifraz edilemez " hitkkmii planda biitiinliik saglanmasi ve Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yénetmeliginin ilgili hitkiimlerinin uygulanmas1 amaciyla kaldinlmistir. S6z
konusu Ydnetmeligin 6. Maddesinin 4. Bendinde; “Parsel alanlari, konut dis1 kentsel ¢calisma
alanlarmmda 2000 m? 'den az olamaz. " hitkmii yer almaktadir.

18- 55. Maddesinde yer alan; “Parselin yola bakan Cephelerinde parsel sinirim agsmamak sarti
ile en fazla 1.50m agik ve/veya kapalt ¢tkma yapilabilir. On bahgesiz yapr adasimn yola cephe
veren tiim parsellerinde, olusmuys herhangi bir agik ve kapali (ruhsatli olmak sart: ile) ¢ikma
tesekkiilii var ise yeni yapilacak binalarda bu tesekkiile uyulur ve zemin katta kendi parsel
hududu disina tasmamak, genisligi en fazla 0,20m olmak kaydiyla binalarin tiim katlarin
cephelerinde motif ¢ikmalar ile cephe hatti boyunca giydirme cepheler yapilabilir. Cikma
vaplan alanlarda ¢ikma derinligini agsan uygulamalara izin verilmez. Her tirlii yapilasma
nizammda yan ve arka bahge mesafesi 3.00 metre ve 3.00 m’'den az olan yerlerde mevcut
tesekkiile, 3.00 m'den fazla olan mesafelerde ise Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi 'nin 36.
Maddesinde belirtilen esaslara wyulur.” hilkmi, ¢ikma yapilan parsellerde gilincel imar
yonetmeliklerinin uygulandigi, motif ¢ikmalar bahg¢e mesafesi iginde yapiliyorsa ¢ikma
derinligini asamiyor fakat bahge mesafesinden daha fazla gekilerek yapilagan binalarda
yonetmelige uygun sekilde yapilasabildiginden ¢ikma yapilan alanlarda ¢ikma derinligini asan
uygulamalara izin verilmez maddesi yonetmelikle ve uygulamalarda ¢eligkiler
olusturdugundan, mevcut tesekkiil konusunda yonetmeligin Geg¢ici 2 maddesi uygulandigindan
kaldinlmstir.

19- 59. Maddesinde yer alan; “Konut Disi Kentsel (Calisma Alanlart 5000 m? den daha az ifraz
edilemez. " hikkmii, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeliginin ilgili hiikiimlerinin
uygulanmasi amaciyla kaldirilmigtir. S6z konusu Yonetmeligin 6. Maddesinin 4. Bendinde;
“Parsel alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda 2000 m? 'den az olamaz. ” hikkmii yer
almaktadir.

Revize edilen plan notlarina iliskin yapilan incelemede;

20- 6. Maddede yer alan: “Ayrica insaat yaklasma sinir gegilmemisse, én-yan bahg¢e mesafesi
verilmemisse planda gosterilen miilkivet svuri aym zamanda insaat yaklasma siniridur.
Parselin esas girislerine gore arka smira en ¢ok yaklasabilecekleri ¢izgi arka yaklagma
stridrr.” hitkmii;

“6.Ayrica ingaat yaklasma sinir gegilmemigse, on-yan bahge mesafesi verilmemisgse planda
gosterilen imar_hatti aym zamanda insaat yaklasma siniridir. Parselin esas girislerine gire
arka sinira en ¢ok yaklasabilecekleri ¢izgi arka bahce mesafesidir” seklinde yeniden

diizenlenmistir.
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21-17. Maddede yer alan; “Kat adedi belirtilen adalarda en ¢ok yiikseklik h= (kat adedi*3+0.5m)

Jformiiliine _gdre hesaplanacaktir.  Yiikseklik  belirlenen adalarda ise en ¢ok kat
adedi=belirlenen yiikseklik (h)/3 formiiliine gire hesaplanr.” hikkmii;
“Kat adedi belirtilen parsellerde en ¢ok yiikseklik Avdin Biiviiksehir Imar Yonetmeligine gore
hesaplanacaktir. Yiikseklik belirlenen adalarda ise en ¢ok kat adedi=belirlenen yiikseklik (h)/3
Sformuiliine gore hesaplanir.” seklinde yeniden diizenlenmistir. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi
Imar Yénetmeliginin kat yiiksekliklerinin belirlenmesine iliskin 29. maddesinde kullanim
tiirtine bagl kat yiikseklikleri belirlenmistir.

22-20. Maddede yer alan; “Tescilli eski eserlere komsu parsellerde yapilacak yapilarin gabarileri
planda izin verilenden fazla olmamak kosulu ile TKTVYK karari ile belirlenir.” hikmi;
“Tescilli eski eserlere komsu parseller ve / veva bu parsellerin etki alamnda kalan parsellerde
vapilacak olan her tiirlii fiziki ve insai miidahale éncesinde Aydin Kiiltiir Varliklarim Koruma
Bolge Kurulundan izin alinacaktir. ” seklinde yeniden diizenlenmistir.

23-22. Maddede ver alan; “Enerji nakil hattt (E.N.H) altinda kalan yapiarda TEDAS
vonetmeligine uyulacaktir.” hukmu;

“Enerji nakil hattt (EN.H) altinda kalan yapilarda TEDAS dan goriis _alinmadan_ruhsat
diizenlenmez. " seklinde yeniden diizenlenmistir.

24-24. Maddede yer alan; “Konut disi kentsel ¢alisma alanlart ve sanayi alanlarinda yan bahge
mesafesi minimum 5 m. olacaktir.” hitkmii;

“Konut digt kenisel ¢calisma alanlar: ve sanayi alanlarinda yan bahge mesafesi imar plamnda
belirlenmeyen verlerde minimum 5 m. olacaktir.” seklinde yeniden diizenlenmisgtir.

25-26. Maddede yer alan; “fmar plamnda gosterilen bina yiiksekligine su basman kotu dahil

degildir.” hikkmil; “Bina yiiksekligine su basman kotu dahil degildir.” seklinde yeniden
diizenlenmistir.
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde-4’de; “Bina yiiksekligi: Binanmn kot aldign noktadan
sagak seviyesine kadar olan imar plam veya bu Yonetmelikte ongoriilen yiiksekligi” olarak
tamimlanmis olup, bahse konu Yénetmelik hilkmii Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin
degistirilemez hiikiimleri arasinda yer almaktadir. Bu bakimdan stz konusu plan notu bu
yoniiyle Planli Alanlar Imar Y6netmeligine aykirilik teskil etmektedir.

26-30. Maddede yer alan; “TICARET ve KONUT alanlarinda sosyal kiiltiirel tesisler ile yonetim

ve furizm tesisleri de yapilabilir.” hilkkm;
“TICARET ve/veya KONUT alanlarinda sosyal kiiltiirel tesisler ile yonetim ve turizm tesisleri
de yapilabilir.” seklinde yeniden diizenlenmistir. Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin
degistirilemez hitkmii olan 19. Maddesinde konut alanlarinda yer alabilecek fonksiyonlar
tanimlanmis olup, sz konusu plan notu bu yéniiyle Planli Alanlar Imar Yonetmeligine
aykirilik teskil etmektedir.

27-34. Maddede ver alan; “Planda birden fazla kadastral parselde tek kitle onerildigi hallerde,
planda onerilen kitle cephe hattina uymak, tip yonetmelik sartlarint saglamak kosuluyla her
bir parselde onerilen kitleye uygun yapi yapma izni verilir. " hiikmii;

“Planda birden fazla kadastral parselde iizerinde tek bir kitlenin dnerildigi hallerde, planda
dnerilen kitle cephe hattina uymak ve Aydin Biiviiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi sartlarim
saglamak kosuluyla her bir parselde inerilen kitleye uygun yapr yapma izni veri'li-r:""’;s'_k_lh{d“e--‘.\.:_
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yeniden diizenlenmistir. Yeniden diizenlenen plan notunda “parselde™ ibaresi “parsel” olarak
diizenlenmelidir.

28-42. Maddede ver alan; “Planda verilen mevcut kitle boyut ve geri cekmeleri meveut durumdaki
olciilere uymuyorsa uygulamada meveut durumdaki élciilere uyulur. ” hitkmii;
“Planda verilen kitlenin élgiileri ve bahge mesafeleri halihazir durumdaki kitlenin élciilere
uymuyorsa, _uygulamada halihazir _kitlenin _olciileri  dikkate alimir.” seklinde yeniden
diizenlenmistir. Yapilan degerlendirmede plan notundaki “halihazir kitle” ibaresinin “halihazir
durumdaki bina” olarak diizenlenmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

29-44. Maddede yer alan; “Tescilli tarihi eser olan yapilara bitisik olan parsellerde yapilacak
vapilar icin TKTVYK 'un gériisii alinacaktir,” hitkmiiniin plan agiklama raporunda;
“Tescilli tarihi eser olan yapilara bitigik olan ve / ve ya bu parsellerin etki alaminda kalan
parsellerde yapilacak olan her tirlii fiziki ve ingai miidahale oncesinde Aydin Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bolge Kurulundan izin alinacaktir.” seklinde yeniden diizenlenerek eski
20. maddeye (yeni 10. Maddeye) eklendigi belirtilmis ancak sz konusu eski 20 numarali plan
notu yeniden diizenlenmis, eski 44 numarali plan notu ise kaldirilmistir.

30- 53. Maddede yer alan;
“Otogar alamnda; ¢arsi, otel, diikkan, idari ve sosyal tesisler yapilabilir.
- Bu lejantta Belediyeye birakalmis olan takdir yetkileri ve sorumluluklari Belediye

Baskanina aittir.
- Planda yukaridaki notlarda arasinda celiski goriilen durumlarda plana wyulur.
- Planda ve yukarida belirlenmeyen hususlarda Aydin Beledivesi Imar Yinetmeligine

uyulur.

- Ayvdin Belediyesi Imar Yénetmeligi'nde belirlenmeyen hususlarda Tip Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulur.” hikmi;

“Otogar alaminda, ¢arsi, otel, diikkan, idari ve sosyal tesisler yapilabilir.

- Bu lejantta Belediyeye birakilmiy olan takdir yetkileri ve sorumluluklarr Belediye
Bagskanina aittir.

- Planda yukaridaki notlarda arasinda ¢eliski goriilen durumlarda plana wyulur.

- Planda ve yukarida belirlenmeyen hususlarda Aydin _Biiviiksehir _Beledivesi Imar
Yonetmeligine uyulur.

- Aydwn Beledivesi Imar Yonetmeligi'nde belirlenmeyen hususlarda Planh Alanlar Imar
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulur.” seklinde yeniden diizenlenmistir.
Yapilan =~ degerlendirmede “Aydin  Belediyesi Imar Yonetmeligi'nde belirlenmeyen
hususlarda Planh Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine uyulur.” ibaresinin kaldirilmas:
gerektigi diistiniilmektedir.

Ayrica yapilan incelemede;

31-Meri imar plani plan notlarinin 31. Maddesinde; “Ticaret alanlarinda sadece iist katlar konut

olabilir. Planda ayrica belirtilmemisse yap parsel derinliginde olabilir.” hilkmiiniin

bulundugu ve bahse konu plan notu meri mevzuat hiikiimlerine aykin oldugu, bu nedenle soz

konusu plan notunun “Ticaret alanlarinda iist katlarda konut yapilamaz.” olarak yeniden

dlizenlenmesi veya sdz konusu plan notunun kaldirilmasi gerektigi,
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32- Meri imar plam plan notlarinin 52. Maddesinde; “Topiu Konut Alanlarinda arka bahge parsel
arka ¢izgisi istikametinde diizenlenecektir. Parsel arka ¢izgileri arasmda kalan alan ada
kullanimina agik miisterek alan olarak diizenlenecektir.” hilkmiiniin bulundugu ancak meri
imar planlarinda  “arka bahge parsel arka ¢izgisi” plan karan bulunmadigi, bu nedenle soz
konusu plan notunun kaldirilmas: gerektigi,

33-Meri imar plam plan notlarimin 33. Maddesinde; “Toplu Konut Bilgelerinde, en az bir
miistakil imar adasinda uygulanmak, planda on gorilen kitlelerin toplam yogunlugunu
asmamak, daha biiyiik yapt kitlesi olusturmamak, bina on ve arka cephe hatlarim asmamat,
yonetmelikie belirlenen yan bahg¢e mesafelerini korumak sartiyla farkl yapi kitleleri
olusturulabilir.” hikkmiiniin bulundugu, s6z konusu plan notu ile bdlgede farkli yapi
kitlelerinin olusabilecegi, bu durumdan dolay: da bdlgedeki yapilar arasinda uyumsuzluklar
meydana geleceginden dolayr, amlan plan notunun kaldinlarak uygulamanin imar planinda
belirlenen kitlelere gére yapilmasinin kent dokusu agisindan daha uygun bir yaklasim olacagi,

34-Uygulama Imar Plammin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimm Yiikiimlenecek

Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uygun olarak miiellifi tarafindan

imzalandigi,

35- Kaldirilan plan notlarinin uygulama asamasinda dikkat ¢ekmesi amaciyla plan paftasi iizerinde
ustii ¢izgili olarak gosterilmesi gerektigi,

36- Dosyada sunulan CD igeriginin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi CD formatina uygun olarak
sunulmadigi tespit edilmistir.

Efeler llgesi, merkez mahallelerinde gegerli olan yapilasma ve yapi diizeni ile ilgili
agiklamalarin giincel imar mevzuati ile uyumlu hale getirilmesi, uygulamada karsilasilan tereddiitlerin
giderilmesi, uygulamada biitiinltigiin saglanmasi ve plan kararlarinin agik ve uygulanabilir nitelikte
diizenlenmesi amaciyla Efeler 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan notlarinin revize edilmesine
yonelik hazirlanan UIP-091140398 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havalesini arz ederim, denilmektedir.

05.08.2026 tarih 340825 sayih Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi yazisi 14.08.2026 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmis, imar ve Bayindirlik
Komisyonunun yaptig inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriigii: [limiz, Efeler [lgesi, merkez mahallelerinde gegerli olan yapilasma ve
yapi diizeni ile ilgili agiklamalarin giincel imar mevzuati ile uyumlu hale getirilmesi, uygulamada
karsilagilan tereddiitlerin giderilmesi, uygulamada biitiinliigiin saglanmasi ve plan kararlarinin acik ve
uygulanabilir nitelikte dlizenlenmesi amaciyla Efeler 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan
notlarinin revize edilmesine y6nelik hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligi Efeler
Belediye Meclisinin 02.07.2026 tarihli ve 80 sayili karan ile uygun goriilerek, 10.07.2026 tarihli
vel03553 sayili yazi ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus, Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-091140398 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam deglgnkhg
komisyonumuzca incelenmistir. 7 e N
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1- Plan notlarina “Uzerinde Z sarti bulunan konut yapr adalarinda (Z) sartimn kaldiriimasi
icin uygulama imar plamnda gereken imar plani degisikligi gerceklestirilene kadar plan iizerinde yer
alan yapt nizam, yiikseklik ve kat adedi sartlarina gore uygulama yapilacaktir. Zemin katlart otopark
olarak insa edilmis izinli yapilarin otopark kullaninum engellemeyecek sekilde en fazla ii¢ cepheyi
kapatan, tugla, beton vb, malzemelerle, dis duvar ve/ veya ara bolme duvar yapilabilir. Bu amacgla
vapilacak imalatlar icin 3194 sayili Imar Kanunu, Aydin Biiyiiksehir Imar Yonetmeligi ve ilgili diger
mevzuat uyarmca belediyesinden ve ilgili diger kurumlardan gereken izinlerin alinmast zorunludur.”
hikmuniin ilave edilmesi,

2- 6. Maddedeki plan notunun basina “Bitisik nizam yapilasma kosullu imar adalarinda”
ibaresinin eklenmesi,

3- 26. Maddedeki plan notunun mevcut haliyle birakilmasi,

4- 30. ve 31. Maddede yer alan plan notlarinin kaldiriimasi,

5- 34. Maddede yapilan diizenlemenin; “Planda birden fazla kadastral parselde tek kitle
onerildigi hallerde, planda énerilen kitle cephe hattina uymak, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligi sartlarini saglamak koguluyla her bir parselde onerilen kitleye uygun yapi yapma izni
verilir.” olarak yeniden revize edilmesi,

6- 42. Maddede yapilan diizenlemenin; “Planda verilen kitlenin ol¢iileri ve bahge mesafeleri
hdlihazir durumdaki binamn olgiilerine uymuyorsa, uygulamada hdlihazir binamn olgiileri dikkate
alir.” olarak yeniden revize edilmesi,

7- 53. Maddede yapilan diizenlemenin “Aydin Biiyviiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi 'nde
belirlenmeyen hususlarda Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine uyulur.” olarak yeniden
revize edilmesi,

8- Plan notlarinin 52. Maddesinde yer alan “Toplu Konut Alanlarimda arka bahge parsel arka
cizgisi istikametinde diizenlenecektir. Parsel arka ¢izgileri arasinda kalan alan ada kullammina agik
miisterek alan olarak diizenlenecektir.” hilkmiiniin plan notlarindan kaldirilmasi,

10-Kaldirilan plan notlarimin uygulama asamasinda dikkat ¢ekmesi amaciyla plan paftasi
tizerinde iistii ¢izgili olarak birakilmasi,

11- Plan degisikligi simrinin; diizenleme yapilan, kaldirilan ve ilave edilen plan notlarim
kapsayacak sekilde gecirilmesi.

12- Plan agiklama raporunda plan notlarinin 40. ve 41. maddesinin kaldinlmasma iligkin
gerekgenin diizeltilmesi,

13- Plan a¢iklama raporunda 44. Maddeye iligkin agiklama kisminin diizeltilmesi,

14- Yukarida belirtilen diizeltmelerin plan agiklama raporunda revize edilmesi kosullariyla
teklifin tadilen onay1 komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda; 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b) ve 5216 sayih Biiylksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz
ederiz.
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Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlhik Komisyonu raporu 14.09.2026 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan gériismeler neticesinde:;

Efeler Ilce merkezine ait uygulama imar planlarimn, plan notlarinda diizenleme yapilmas
amagl 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu

raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile karar
verildi.
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