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Konunun Ozii: 15.04.2026 tarihinde Biiyiikgehir Belediye Bagkani tarafindan tekrar goriisiilmek
uzere Meclise iade edilen 13.04.2026 tarih ve 89 sayili Meclis Karari

llimiz, Efeler llgesi, Tepecik Mahallesi, 157 ve 158 adalar iizerinde yapilanma kosullarinin
tekrar diizenlenmesi amagli hazirlanan UIP-091120304 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi teklifi 06.01.2026 tarihli ve 14 sayih Efeler Belediye Meclis Karari ile uygun
bulunarak Efeler Belediye Bagkanligi'mn 14.01.2026 tarih ve 88492 say1li yazisi ile karar alinmak
lizere Aydin Biiyiiksehir Belediyesine sunulmustur.

171000 olgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi imar ve Bayindirlik Komisyonunun
24.03.2026 tarihli raporu ile oy ¢oklugu ile uygun bulunmus, s6z konusu rapor 13.04.2026 tarihli
Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin Nisan ayi toplantisinda degerlendirilmis, oy ¢oklugu ile uygun
goriilerek karara baglanmustir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun Meclis kararlarmn kesinlesmesine iliskin 14.
Maddesinde: “Biiyiiksehir belediye bagkani, hukuka aykin gordiigii belediye meclisi kararlarini, yedi
glin iginde gerekgesini de belirterek yeniden goriisiilmek {izere belediye meclisine iade edebilir.
Yeniden goriisiilmesi istenilmeyen kararlar ile yeniden gorigiilmesi istenip de biiyiiksehir belediye
meclisi liye tam sayisinin salt gogunluguyla israr edilen kararlar kesinlesir.” denilmektedir.

171000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifinde yapilan incelemede;

(ks Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda 157 ada 1.2, 59,6, 6,7 8 910, 11,
12,13, 14, 15, 16 numarah parsellerin arazi kullamm kararlarinin Konut Alam (Kentsel Gelisme
Alanlar1) oldugu, yapilanma kosullarmin TAKS/KAKS: 0.40/1,20 Ayrik Nizam 3-Kat (5/A-3/3)
olarak belirlendigi, 158 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6. 7, 8, 9, 10, numarali parsellerin 20 m genisligindeki
Tepecik Bulvarina cepheli oldugu, arazi kullanim kararinin TICK (Ticaret+Konut) oldugu, yapilanma
kosulunun S-3 olarak belirlendigi, 158 ada 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17. 18, 19 ve 20 numarali parsellerin
arazi kullanim kararlarmin Konut Alam (Kentsel Gelisme Alanlar1) oldugu, yapilanma kosullarinin
TAKS/KAKS: 0.40/1,20 Ayrik Nizam 3-Kat (5/A-3/3) olarak belirlendigi, 157 ve 158 adalar arasinda
mevcut yiiriirliikte olan plan {izerinde 10 m genisliginde tasit yolu planlandi,

2, Sunulan plan degisikligi teklifi ile 157 ve 158 numarali adalarn birlestirildigi,

—————meveutta her iki yapi-adasi-arasinda-yer alan-10 m genisligindeki tasit yolunun kapatilarak yapi
adasina ilave edildigi. yapt adasimin arazi kullamm kararmin TICK (Ticaret+Konut)  olarak
belirlenerek E:1,51, Yengok:18,50 m plan sarti onerildigi , yap1 yaklasma mesafelerinin kuzeyden 7
m, batidan 5 m. dogudan 5,5 m ve giineydeki otopark alanindan 3 m olacak sekilde diizenlendigi,
yapi adasinin giineyinde Otopark Alam planlandig,

3. Plan agiklama raporunda mevcut plan iizerindeki vapitlanma Kkosullart olan TAKS:0.40,
KAKS:1.,20 degerine gére hesaplanan toplam insaat alani miktarmin, konut alan: igin 13383 m?,
ticaret alani i¢in 1939 m? toplamda 15322 m® oldugu, dneri imar plani ile yap1 adasi yiizolgiimiiniin
10091 m” oldugu 6neri plan ile belirlenen E:1.51 degeri ile 15237 m? ingaat alami hesaplandigi,
kapatilan tagit yoluna esdeger alan olarak plan degisikligi ile planda 1133 m? otopark alani onerildigi,
84, m? trafo alani onerildigi,

4. Ancak Planl Alanlar Imar Yénetmeliginin 20. Maddesinin 3. Fikrasinda “Uygulama imar
planinda belirlenmemigse bu Yonetmelikle tanimlanan TAKS a ve bah¢e mesafelerine gore belirlenen
taban alamnin kiigiik olani uygulanir.” ve Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi'nin “ifraz
ve tevhit” baghkli 7. Maddesinin 10. Fikrasinda “Aymi yap1 nizami ve kullanim kararina sahip
parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar planinda; tevhit sonras: elde edilen parselin taban
alam ve katlar alani, tevhit 6ncesi parsellerin ayrit ayn hesaplanan taban alanlar ve katlar alanlar
toplamuini gegemez. Plan iizerinde 6lgiisii belirlenmis blok nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde,
tevhit oncesi parsellerin blok 6lgiisii ile belirlenmis insaat alani haklar teplans gsilamaz”
hiikiimlerinin bulundugu, bu hiikiimler birlikte degerlendirildiginde plan degiﬁﬁigérr_. E@ﬁ:ﬁs_f\ynk

Nizam belirlenen parsellerin  biiyiiklikleri nedeniyle imar planinda beffrkener{ gdbar” alanim

kullanamadiklari, yap: yaklasma mesafelerine gore hesaplanan taban alghr e/

¢arpilmast sonucu ayr ayn parsellerin sahip oldugu ingaat alanlarinin toplarﬁf;_ﬁ;n,' :
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hesaplandigi, bunun 1935 m? lik kisminin ticaret alam oldugu, geri kalan 12286.2 m? lik kismin konut
alam oldugu, bu hesaplanan degerlere gére Gneri imar plani ile 1016 m’ lik bir insaat alani artisinin

s6z konusu oldugu, bunun 665,59 m? lik kisminin konut alani 350,61 m? lik kisminin ticaret alaninda
oldugu, plan degisikligi ile énerilen Emsal degerinin 1,41 olmast gerektigi,

5. Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26. maddesinin 5(b) bendine gére dogu cephe
hattinda belirlenen yap1 yaklasma mesafesinin 7,75 m olmasi gerekirken 5,5 m olarak belirlendigi, .
6. Plan degisikligi paftasimn projeksiyonunun hatali olmasi sebebi ile plan teklifinin DS]

parseli olan 240 ada 2 parsele tecaviizlii oldugu,

llimiz, Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesi, 157 ve 158 adalar iizerinde yapilanma
kosullarinin tekrar diizenlenmesi amacli hazirlanan UIP-091120304 plan islem numarali 1/1000
dleekli uygulama imar plam degisikliginin insaat ve niifus artisina sebep olmasi, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin 26. maddesinin 5(a) bendi olan *“artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik
altyapi alanlari standartlara uygun olarak plan degisikliine konu alana hizmet vermek iizere ayrihr.”
kapsaminda artan niifusun ihtiyag duydugu sosyal ve teknik altyap: alaninin ayrilmamasi, ayni
yonetmeligin 26. maddesinin 5(b bendi olan “Niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin
artirilmasinin istenmesi durumunda; 6nerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore
bulunacak biitiin yollardaki karsihikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.”
kapsaminda plan degisikligine konu parsellerin dogu cephe hattinda K mesafelerinin saglanmadig,
plan degisikligi teklifine ait sayisal verinin projeksiyonunun dogru olmamasi, DSI parseli olan 240
ada 2 parsele tecaviizlii oldugu, ilgili kurumun muvafakatinin dosyasinda bulunmamasi sebebi ile
onaylanmasinin hukuka uyarlik gostermedigi 06.01.2026 tarihli ve 14 sayil1 Efeler Belediye Meclis
Kararina iliskin alinan Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclis kararinin iadesi uygun goriilmiistiir.

Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13/04/2026 tarih 89 sayili kararimin 5216 sayili
kanunun 14. Maddesine istinaden yeniden goriisiilmek iizere Aydm Biiytiksehir Belediye Meclisine
iade edilmistir.

Soz konusu Karar 12.05.2026 tarihli Meclis toplantisinda Meclis Bagkani tarafindan giindemin
15. maddesi olarak okutularak miizakereye agilmistir. Yapilan miizakereler neticesinde;

13.04.2026 tarih ve 89 sayili Meclis Karan 1srar karan olarak oylanarak yapilan oylama
sonucunda toplantida hazir bulunan 78 meclis iiyesinden 32 iiyenin red oya karsilik 45 iyenin kabul
oylari ile oy g¢okluguyla israr karari olarak kabul edildi.
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