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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Orta Mabhalle, 1420 numarali imar adasinin muhtelif parsellerini
kapsayan alana iligskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi

05.10.2023 tarih 177208 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanlig1 yazisinda;

ilimiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahallede 1420 ada ve muhtelif parsellerde yer alan meri 1/1000
olgekli uygulama imar planinda bitisik nizam 3 kat ve bitisik nizam 3 kat 6n bah¢e mesafe kosullu konut
alaninda yer alan taginmazlardaki kademe hattinin yeniden diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/1000
oleekli uygulama imar plami degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 03.08.2023 tarihli ve 136
sayili karart ile uygun gériilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi geregince
Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak iizere 04.08.2023 tarihli ve 15786 sayili yazi ile
Belediyemize sunulmustur.

Tarafimizca uygulama imar plam degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede;

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 18.02.2019 tarihinde onayli imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda kaldig1 ve jeolojik etiit raporu kararlarinin plan paftasina
aktarildigi,

2- Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile meri 1/1000 olgekli uygulama
imar planinda bulunan kademe hattinin kuzey giiney dogrultuda parsel sinirlarina gore diizenlendigi,
meri imar planinda 13 parselden baslayip 17 parsele dogru uzanan kademe hattinin, alanin dogusuna
dogru 20 ve 21 parsel simirlarindan gegirilerek, 19 ve 20 parsel simirindan giineye dogru uzatilarak
sonlandirildigi,

3- Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi paftasinda alanin giineyinde yer
alan &n bahge nizamh bitigik nizam 3 kat yapilasma kosulunun kademe hattinin tizerinde birakild g1, bu
durumun yapilagsma kosullarinda belirsizlige neden oldugu,

4- Plan degisikliginde 21 parsel numarali tasinmazin giincel miilkiyet sinirlariin alinarak
kademe hattinin bu sinira gore diizenlendigi ancak plan degisikliginde 29 parsel numarali tasinmazin
miilkiyet smirlarinin hatali gosterildigi,

5- Meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planina gore 13 parselden baslayip 17 parsele dogru
uzanan kademe hattinin kaldirilmasiyla uygulamada belirsizlige neden olunacagi, 16 parsel numarali
taginmazda 6n bahgeli ve 6n bahgesiz 2 adet bina yapilabiliyorken, hazirlanan imar plam1 degisikligi ile
bu parseldeki ifraz hattinin kaldirdigi ve parselin iki yola da cepheli konuma getirildigi, , bahge
mesafelerinin kaldirilmasindan dolay1 da s6z konusu parselde ingaat alanmin arttirilabilece g,

6- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 10.(2) maddesi, uyarinca séz konusu imar plani
degisikligi onerisindeki gdsterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plani gosterimlerine
uyuldugu,

7- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'niin 2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar do grultusunda sayisal ortamda
(ncz formatinda cografi referanslanmis ve onay kismi taranmig raster Orneginin en az 300 dpi
¢oziniirliik ve geotiff formatinda) hazirlandig,

8- Plan degisikligine iliskin Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme raporunun dosyada
bulundugu,

9- Bahse konu alana iligkin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varliklarin olmadig ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmads gna iligkin Aydin
Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii ve Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii goriislerinin
bulundugu tespit edilmistir.

Efeler Belediye Meclisinin 03.08.2023 tarihli ve 136 sayili karan ile onaylanan Efeler, [Icesi
Orta Mahallede 1420 ada ve muhtelif parsellerde yer alan meri 1/1000 6lgekli uygulama AR gt
bitisik nizam 3 kat ve bitisik nizam 3 kat 6n bahge mesafe kosullu konut alaginda® y¢X
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tasinmazlardaki kademe hattinin yeniden diizenlenmesi amaciyla hazirlanan UIP-091023307 plan islem
numaral1 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere
yazimiz ve ekli dosyamn Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim. " denilmektedir.

05.10.2023 tarih 177208 sayili imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi yazis1 10.10.2023 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmis, imar ve Baymdirlik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim etti gi;

Komisyon Gériisii: [limiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahallede 1420 ada ve muhtelif parsellerde yer
alan meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda bitisik nizam 3 kat ve bitisik nizam 3 kat én bahce
mesafe kosullu konut alaninda yer alan tasinmazlardaki kademe hattinin yeniden diizenlenmesi
amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin
03.08.2023 tarihli ve 136 sayili karari ile uygun gériilerek, 04.08.2023 tarihli ve 15786 sayil1 yazi ile
Biiyiikgehir Belediyesine sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale
olunarak incelenmistir.

UIP-091023307 plan islem numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planmi degisikligi teklifinde 20
nolu parselden sonra kademe hattinin meveut plan kosullarina gore diizenlenmesi kosuluyla teklifin
tadilen onayina komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda; 3194 sayili imar Kanunu'nun 8(b), 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz
ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirlik Komisyonu raporu 12.10.2023 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi, Orta Mahalle, 1420 numarali imar adasinin muhtelif parsellerini kapsayan alana
iliskin 1/1000 6leekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Baymndirlik Komisyonu
raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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