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KARARINOZU
Tepecik Mahallesi, 157 ve 158 Adalarda imar plan degisikligi
MECLIS KARARI
30.12.2025 tarih ve 87133 sayili Imar ve Sehircilik Miidiirligi yazisinda;

“Parsel Malikleri Vekili Melis GULCUOGLU YORUKiin 16.10.2025 tarih ve 34551
sayili ile 23.12.2025 tarih ve 44629 sayih dilekgeleri ile; Ilimiz, Efeler flgesi Tepecik Mahallesi
157 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 no.lu parseller ile 158 ada 11-12-13-14-15-16-
17-18-19 ve 20 no.lu parseller yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda (UIP-
11805 PIN islem nolu ) Ayrik Nizam 3 kat, 6n bah¢e mesafesi 5 metre, arka bah¢e mesatesi 3
metre, KAKS: 1.20 yapilasma kosullu konut alaminda, 158 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9- 10 no.lu
parseller Serbest Nizam 3 kat (S-3) yapilasma kosullu ticaret alaninda kalmaktadir. Tlgi dilekge ve
ckleri ile s6z konusu 157 ada ve 158 ada da yer alan tim parsellerin E: 1.51, Yengok: 18.50 m.
yapilasma kosullu Ticaret+Konut (TICK) alam, Otopark Alani ve Trafo Alam olarak belirlenmesi
amacli 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi talebinde bulunulmustur.

Miidiirliigiimiizce mekénsal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve csaslari
belirleyen ve 3194 sayili Imar Kanunu’'nun uygulama yonetmeliklerinden olan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi kapsaminda incelemede,

a) Plan tcklifine konu tasinmazin da yer aldig1 alanda 18.02.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhg tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik —Jeoteknik Etiit Raporuna
gore O.A.5.1 alaninda yer aldi@1 belirtilmektedir.

b) 9.(4) maddesi kapsaminda, imar plam degisikligine ait plan agiklama raporu
incelendiginde, plan degisikliginin amacinin “alanin daha fonksiyonel hale getirilmesi, kamu
yararinin gozetilmesi ve fiziksel biitiinselligin saglanmasi, yaptlasma kogsullarinin iyilestirilmesi.”
seklinde belirtildigi goriilmiistiir.

¢) 26(4) maddesi kapsaminda incelendiginde, imar plam 6nerilen taginmazin yakin
cevresinde Ayrik Nizam 3 kat (A-3) yapilasma kosullu konut alanlarinin ve Serbest Nizam 3 Kat
(S-3) yapilasma kosullu konut ve ticaret alanlaninin yer aldigi gézlemlenmistir.

d) Meveyt, imar plani ile dneri imar plam ingaat alanlan agisindan kargilastinldiginda

toplam insaat alan \/daﬁ"blmachg] gorilmastir,
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e) 26 (5/b) maddesi kapsaminda incelendiginde, K mesafesini kuzey, bati, giiney ydniinde
sagladig1 dogu yoniinde saglamadi goriilmiistiir.

f) 14.02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 sayili Kanunun 12 Maddesi ile 3194 sayili Imar
Kanununa eklenen Ek-8.Maddesine istinaden, Sosyal ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirme
Raporunun geldigi goriilmiistiir. Sosyal tcknik altyapt raporunda ‘hazirlanan plan degisikligi
kapsaminda niifus artigi  ongorillmemektedir. Plan  kararlann  mevecut niifus  kabullerini
degistirmediginden, ilave niifus olusturacak bir diizenleme bulunmamaktadir. Bu nedenle
Yénetmeligin sosyal ve teknik altyapi standartlanna iligkin hitkiimleri uyarinca ilave sosyal donati
alan1 ayrilmamustir.” denilmektedir.

g) 10.(2) maddesi kapsaminda, s6z konusu plan degisikligi onerisindeki gosterimlerin,
yonetmeligin EK-1d Uygulama Imar Plam1 Gosterimlerine uyuldugu goriilmiistiir.

h) 26 (7) maddesine istinaden Kentsel Teknik Altyap1 Etki Degerlendirmesi Raporunun
bulundugu goriilmiistiir. Kentsel Teknik Altyap: Raporunda ‘157 ve 158 adalar arasinda kalan 10
m. genisligindeki tasit yolunun ana ulagim arteri niteligi tasimadigi, dagitici ya da toparlayicr yol
islevi bulunmadigi ve plan biitiiniinde streklilik gostermedigi tespit edilmistir.” denilmektedir.

i) Imar planmna esas kurum goriiglerinin alindigt ancak Aydin Kentsel Doniisiim
Miidiirliigii'niin imar plamna esas kurum goriigiinde riskli alan ve riskli yapi tespitinde
bulunulmadigi rezerv alanlan i¢in ise Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@ Kentsel
Doniisiim Baskanhi@i'min goriisiiniin alinmasi gerektigi belirtilmis fakat rezerv alanlarina yonelik
bir goriis alinmadi@l gortilmiistiir.

i) ADM Elektrik’in goriisii dogrultusunda 1 adet trafo alani belirlendigi goriilmustir.

k) Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhi’min goriisii dogrultusunda
oneri imar adasinin giineyinde otopark alani ayrildig: goriilmustiir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7(b) maddesine gore nazim pliana uygun
olarak hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilce
belediye meclisi tarafindan uygun goriilmesi durumunda biiyiiksehir belediye meclisinin onayina
sunulmasi gerektiginden bu hususta éneri plan degisikliginin uygun olup olmadig: hakkinda karar
alinmak iizere 1/1000 dlgekli imar planmi degisikligi onerisinin belediye meclisine havalesim arz
ederim.” denilmektedir.

30.12.2025 tarih ve 87133 sayili Imar ve Sehircilik Midiirliigii yazisi, 06.01.2026 tarihli
Meclis toplantisinda imar Komisyonuna havale edilmis, Komisyonun yaptigi inceleme neticesinde
tanzim ettigdi;

Komisyon Goriisi:

“Efeler Ilgesi Tepecik Mahallesi 157 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 no.lu
parseller ile 158 ada 11-12-13-14-15-16-17-18-19 ve 20 no.lu parsellerin E: 1.51, Yengok: 18.50 m.
yapilasma kosullu Ticaret+Konut (TICK) alani, Otopark Alani ve Trafo Alani olarak belirlenmesi
amacl 1/1000 dlgekli plan degisikligi onerisi, insaat alanini arttirmadig, ilave niifus getirmedigi ve
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmadigi gerekcesiyle Komisyonumuzea oy birligi ile uygun
goriilmiistiir” seklinde hazirlanan imar Komisyonu raporu 06/01/2026 tarihli meclis toplantisinda
miizakere edilerck yapilan goriismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi Tepecik Mahallesi 157 ada, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 no.lu
parseller ile 158 ada 11-12-13-14-15-16-17-18-19 ve 20 no.lu parsellerin E: 1.51, Yencok: 18.50 m.
yapilasma kosullu Ticaret+Konut (TICK) alani, Otopark Alani ve Trafo Alam olarak belirlenmesi
amagch 1/1000 &lgekli plan degisikligi dnerisi, ingaat alanini arttirmadigy, ilave niifus getirmedigi ve
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmadigi gerekgesiyle komisyondan geldigi sekliyle kabuline,
oturuma katilan tiyelerin oy ¢okluguyla karar verildi.
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