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. KARAROZETI
CUMHURIYET MAH. 3194/18 MD. IMAR UYGULAMASI ( 5062 NDB)

ENCUMEN KARARI
Karar Konusu

Mahalle : Cumhuriyet

Ada /Parsel 1 1121/363, 364, 365, 366 - 2085 /13 - 2087/10-11 - 6729/1,2, 3,4, 5,6, 7
6730/1,2,3 6731/1,2,3,6-6732/1-6733/1,2,3,4,5,6,7, 8,

Yapilan iglem : 3194 Sayih Kanunun 18. Madde Imar Uygulamasi

Talep :

1.) Aydm ili Efeler Ilgesi Cumhuriyet Mahallesinde yukarida tapu kayitlari belirtilmis olan parselleri
kapsayan alanda Belediyemizin 13/12/2017 tarih ve 1235 sayili Enciimen Karar ile 5023 nolu diizenleme
bolgesi adi alunda imar uygulamasi yapilmistir. S6z konusu Imar uygulamasina malikler tarafindan
2020/239, 2020/241 ve 2020/242 Esas nolu davalar agilmistir. Agilan davalar sonucunda 2020/239 sayih
davaya iliskin verilen 03/05/2021 tarih ve 2021/517 sayih karar, 2020/241 sayih davaya iliskin verilen
15/09/2021 tarih ve 2021/825 sayih karar, 2020/242 sayili davaya iliskin verilen 14/09/2021 tarih ve
2021/819 sayil karar ile 13/12/2017 tarih ve 1235 sayili Enciimen Karan ile onaylan 5023 nolu imar
Uygulamasi iptal edilmigtir. -

2.) [dare Mahkemesince verilen iptal kararlar1 sonucunda 5023 nolu imar uygulamasin tasdik igin alinan
Encilimen karar iptal edilmesi gerektiginden 13/12/2017 tarih ve 1235 sayili Enciimen Kararimn iptali,

3.) Imar Kanunun 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y dnetmeligin
10. Maddesine uygun olarak yukarida tapu kayitlar belirtilmis olan taginmazlarin bulundugu alam kapsayan
alamn Imar Kanunun 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmeligin Diizenleme Sahalarinin Tespiti Esaslart baslikli, Yénetmeligin 9. Maddesine gore 5062 Nolu
Diizenleme Bolgesi ( geri — ileri) olarak belirlenerek siirlarimin tasdiki,

4.) Swmurlan tasdik edilen 5062 nolu imar uygulamas: igerisinde kapanan kadastral yollardan ihdas islemi
yapilmugtir. Kapanan kadastral yollar sonucu olusan ihdas parselleri 2863 sayili Kanun kapsaminda tespit
edilmis smirlar igerisinde kalmadigi gorilmiistir,

5.) Imar Kanunun 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y onetmeligin
Parselasyon planlarinin yapimi ve dagitim esaslari baglikli 17. Maddesinin 1. Fikrasimn ‘d’ bendinde *’
Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya ilgili idarece
arazideki fiili kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvatakat aranmaksizin; imar planinda aksine bir
hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel blytklugiini saglamak kaydiyla miistakil hale
getirilebilir. [lgili idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde yapilan tespit, 6zel parselasyon krokileri,
emlak vergisi kayitlari, belediyesince hazirlanmus ¢ap ve benzeri diger belgelerin degerlendirilmesiyle
hazirlanan ve imza altina alinan tutanak belediyesinde belediye bagkaninca, diger yerlerde ilgili birim
amirince onaylanir. Bu durumun belediye enciimen karary, il idare kurulu karar veya ilgili idare onayinda

belirtilmesi durumunda, miistakil parseller olusturulabilir’” denilmektedir. Imar Uyguljahasmda bulunan
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ve geri donilisim sonrasi olusan gegici 1121 ada 327 parsel ilk uygulama sirasinda Miilga Aydin
Belediyesine ait iken parselasyon sonucunda imar parsellerine tahsisi yapilmistir. Tahsisi yapilan imar
parsellerinde belediye hisseleri sahislar tarafindan satin alinnustir, S6z konusu parsellerin tizerinde yapilan
inaatlar sonucunda kat miilkiyetine yapilan gegisler, parsel sahibi olan kooperatiflerin ferdilesmesi ve imar
Uygulamasi sonucu olusan hisseli durumlar nedeniyle geri doniligiim sonucu 1121 ada 327 parsel ¢ok hisseli
hale gelmistir. Yeni yapilan 5062 nolu imar uygulamasinda 1121 ada 327 parsel hisseleri, zeminde fiili
kullamm oldugundan geri déniisiim oncesi imar parsellerine donmesi gerekmektedir. Zemindeki fiili
kullanim durumu Belediye Bagkan tarafindan onayli zemin kullanim durumu krokisi ve tutanaklart ile tespit
edilmigtir. [lgili tutanak ve krokilere gére yonetmeligin 17. Maddesinin 1. Fikrasinin ‘d’ bendinde gore 1121
ada 327 parselde hisse ayrimi yapilmistir.
6.) Imar Kanunun 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y dnetmeligin
Parselasyon planlarinin yapinu ve dagitim esaslari baglikli 17. Maddesinin 3. Fikrasininda ©* 10/7/2019
tarihinden 6nce imar planinda kamu kullanimina ayrilip da, tescil olan parselasyon planinda kamu ortaklik
pay1 hisselendirmesiyle olusan kamulastirmaya konu parsellerin bulundugu alanlarda, yeniden parselasyon
plani yapilmasi durumunda; bu alanlar imar planinda yine kamu kullanimina ayrilan yerlere, herhangi bir
kesinti yapilmadan tahsis edilir ve eski statiilerini devam ettirerek kamulagtirilmak tizere meveut hissedarlari
adma tescil olunur. Ancak imar plan degisikligi ya da revizyonu ile kamu ortaklik pay1 hisselendirmesi ile
olusan alanlarda bir azalma oldugu takdirde; azalan miktar kadar alan dzel miilkiyete konu alanlara tahsis
edilir.”” Denilmekte oldugundan 5062 nolu imar uygulamasindaki gegici 106 ada 1 parsel ile 108 ada 1|
parsel bu maddeye gore imar parseli olarak tahsis yapilmistir, ;
7.) Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin 9. maddesinin 5. bendinde ** Ancak, imar adasinin
bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkiil etmis olmasi nedeniyle, yeniden diizenlemesine
ihtiya¢ bulunmamasi halinde adanin geri kalan kadastro parselleri miistakil bir imar diizenlenmesine konu
teskil edebilir.”” denilmekte oldugundan, isleme konu olan parsellere komsu olan iglem sonrast olusacak
imar adas igerisinde bulunan ve geri doniisiimii yapilan 5023 nolu uygulama imar parselleri digindan olan
2085 ada 1 ve 11 parseller, 2087 ada 1 parsel, 615 ada 344 parsel imar mevzuati ve imar planina uygun
parseller oldugundan uygulamaya alinmamstir.
8.) Imar Kanunun 18. Maddesi uyarinca smurlart tasdik edilen 5062 nolu imar uygulamasi igerisinde
kapanan kadastral yollardan ihdas islemi yapilmistir. ihdas yapilan alanlar 3194 sayili Kanunun 18.
maddesindeki "Kapanan imar ve kadastro yollariimn éncelikle diizenleme ortaklik payina ayrilan toplam
alandan digiilmesi esastur." hitkmiine gore parselasyon sirasinda diizenleme sahasinda yapilan yoldan ihdas
parseli diizenleme ortaklhik payina sayilarak bu alandan diisiilmistiir. Yapilan islem 3194 sayil imar kanunu
ve yonetmeliklerine uygun oldugundan 3194 sayih kanunun 18. Maddesine gére hazirlanmis olan
parselasyon plani ve dagitim siiyu cetvellerinin tasdiki Hususlarinda karar alinmas: talebi ile ilgili 28.07.2022
tarih ve 271831 sayili Imar ve Sehircilik Miidiirligii yazis1 Enciimende okunarak geregl diistintildii.

Imar ve Sehircilik Midiirligi niin yukaridaki yazilarinda belirttigi hususlar gercevesinde; Efeler Ilcesi
Cumbhuriyet Mahallesi 1121 ada, 363, 364, 365, 366 parseller, 2085 ada,13 parsel, 2087 ada, 10, 11
parseller, 6729 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller, 6730 ada, 1,2, 3 parseller, 6731 ada, 1, 2, 3, 6 parseller,
6732 ada, 1 parsel, 6733 ada, 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8 9 Parsellerde bulunan tasinmazlar1 kapsayan alanin Imar
Kanunun 18. Maddesi Uyarinca Yapilacak Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yoénetmeligin
Diizenleme Sahalarinin Tespiti Esaslan baglikli, Yonetmeligin 9. Maddesine gore 5062 Nolu Diizenleme
Bolgesi ( geri — 1leri) olarak belirlenerek simirlarinin tasdikine, séz konusu parsellerle ile ilgili 3194 sayili

[mar kanunun 18. Maddesine gére hazirlannus olan parselasyon plani ve dagitim siiyu cetvellerinin tasdikine oy
birligi ile karar verildi. /
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Konunun Ozii: Aydin Biiyiiksehir Belediye Enciimen nin 20.12.2017 tarih. 391 sayitt Karaginin
iptal edilmesi ve Efeler Ilgesi. Cumhuriyet Mahallesinde muhtelif ada ve parsellerin bulunduvu alanda
18. Madde geri-ileri imar uygulamasi A% Glpinie, ,_"‘,":_‘-\‘_&g_‘ s JTH
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06.09.2022 tarihli 115250 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligt yamsﬁ\d‘a L

[limiz Efeler Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, tapunun 1121 ada 363, 364, 363, 366 parseller, 2085
ada 13 parsel, 2087 ada 10, 11 parseller, 6729 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 7 parseller, 6730 ada 1, 2, 3 parseller,
6731 ada 1, 2, 3, 6 parseller, 6732 ada 1 parse!, 6733 ada 1, 2. 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 parsellerin bulundugu
alanda 3194 Sayili Imar Kanunun 18.Maddesine gore hazizlanan ve Efeler Belediyesinin 28.07.2022
tarth 676 sayili enciimen karar ile kabul edilen geri - ileri imar uygulamasimin 5216 Sayili Kanunun
Biiytliksehir Belediyesinin Gérev, Yetki ve Sorumluluklan baslikli 7.Maddesinin (b) hilkmii geregince
onay1 talep edilmektedir.

Daha 6nce yapilan uygulama islemi Aydin 2.[dare Mahkemesinin 03.05.2021 tarih E:2020/239,
K:2021/517, 15.09.2021 tarih E:2020/241, K:2021/825 sayili karar1 14.09.2021 tarih E:2020/242,
K:2021/819 nolu kararlart ile iptal edildiginden dolay1r Aydin Biiyliksehir Belediye enciimeninin
20.12.2017 tarih 391 sayili enciimen kararinin iptali.

Mahkeme karar1 geregi yeniden hazirlanan, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik ve
3194 Sayih imar Kanunu hiikiimlerine gore incelenen geri-ileri imar uygulama dosyasi hakkinda karar
alinmak tizere yazimz ve ekinin Enciimene havalesini arz ederim.”™ denilmektedir.

06.09.2022 tarihli 115250 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi yazist 07.09.2022 tarihli
Enciimen toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Aydin Biiyliksehir Belediye Enclimeninin 20.12.2017 tarih 391 sayili kararinin iptal edilmesine,
Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, tapunun 1121 ada 363, 364, 365, 366 parseller, 2085 ada 13 parsel,
2087 ada 10, 11 parseller, 6729 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller, 6730 ada 1, 2, 3 parseller, 6731 ada 1, 2,
3, 6 parseller, 6732 ada | parsel, 6733 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7. 8, 9 parsellerin bulundugu alanda 3194
Sayili Imar Kanununun 18.Maddesine gore hazirlanan ve Efeler Belediyesinin 28.07.2022 tarih 676
sayil1 enclimen karar1 ile kabul edilen geri - ileri imar uygulamasinin 5216 Sayili Kanunun Biyiiksehir
Belediyesinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar baslikli 7.Maddesinin (b) hilkmii gereginge tasdikine

oybirligiyle karar verildi.
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