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1.GIRIS

Efeler ligesi, Kalfakdy Mahallesi, 102 ada 25 parseide bulunan taginmaz maliki Adnan
Menderes Universites: Yurt Alan icensinde elektrik enerisi intiyvacinin bulundugunu ADM
Elektnk Dagitim A.3.'ve bildirmistir, Bu kapsamda s6z konusu talebl karsilamaya yonelik
ADM Elekirik Dagiim A S. tarafindan sz konusu parselde trafo alam yer segimi yapilmigtir.

Bu dogrultuda igbu rapor, EPAM Planlama Mah. San. Tic. Ltd. $ti. tarafindan, 2021
yil, Aydin i, Efeler ligesi, Kalfakoy Mahallesi, Trafo Amach 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plaru Degisikhl, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmisghir.

Aydin i, Efeler ligesi, Kalfakty Mahallesi, Trafo Alani Amach 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Dedisikligi, Uygulama HokOmleri (Plan MNotian) ve Plan Agiklama
Raporu birbinnin tamamiayicisi niteliginde oldugundan bir bitOnddr, bifrinden bagimsiz ve
ayn sekilde yorumianamaziar,

1.1. Amag-Kapsam

Plan dedisikligine konu alan; Aydin lii, Efeler iigesi, Kalfakty Mahallesi 102 ada 25
parsel icerisinde mevcut 1/1.000 Glgekli Uygulama imar Plani'nda Yurt Alani fonksiyonu
kazandinimig alanda bulunmaktadir Hazidanan trafo alani amagh plan degisklig ile
Kalfakby Mahallesi sinidan igerisindeki Universite alanlan basta almak lzere Isbu rapora
konu plan degdisikligi yapilan parselin elekirik enerisi intiyacimin karsilanabilmesi, balgede
saghkh elekirix altyapisinin kurulabiimesi ve daha yasanabilir kent cevresi olusturuimasi
amaglanmakiadir.

2. PLANLAMA ALANI GENELOZELLIKLERI

2.1. Kent Igindeki yeri

Plan dedisikligine konu alan, Efeler lige merkezinin kuzeyinde, Kalfakty Mahallesi
sinirlan igensinde yer almaktadir, Stz konusu alan, Adnan Menderes Universitesi Merkez
Karmpusl Icerisinda, yeni inga edilen yurt alaninin kuzeybat késesinde yani 102 ada 25
parsel kogesine isabet etmektedir/Sekil 1),

Planlama alani, Aydin Ili, Efeler ligesi, Kalfakdy Mahalles| simirlan igerisinde, meaveut

/1000 olgekli Uygulama Imar Plamnda Yurt Alan olarak planli alan icersine isabat
etmaktedr

A



PLAN DEGISIKLIGINE KONU
TRAFO ALANI

Sekil 2: Plan Dn-ﬁl;lkll-gimﬁnnu Alanin Yakindan Uydu Gordntlsd
2.2.Fiziksel Veriler

Plan dedisikliine konu alanin yakin gevresi kismen yapilasmis durumdadir Plan
degigikiiging konu alan Trafo Alammn
s Kuzeyinde Universite Alani,
«  GUneyinda Yurt Alan,
« Dogusunda Yurt Alani ve Universite Alam,
Batisinda 23 metrelik Imar Yolu bulunmaktadir
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2.3. Meveut Durum

Flan dedigikligine konu trafo alammin isabet ettigi alan, yururdikte bulunan 1/1000
dicekl Uygulama lmar Plani'nda Yurt Alani igerisinde kalmaktadir

Bt - !
ia ‘l"-m-\.i."l 00 | B RAT, ¢
e R !

2.4. Topografya ve Depremsellik

Trafo alani Efeler kent bUtund Imar Planina Esas Jeoiojk-Jecteknik Etit Raporu,
Geoteknik Mihendislik Son. Har. Ing. Mak Taah, San Tic Ltd. Sti. tarafindan haziranmig,
Cavre ve Sehircilik Bakanhdi, Mekansal Planiama Genel MUdGriGgl, Yerbilimsel Etit Datresi
Basgkanligi tarafindan 18 02 2012 tarihinde onaylanmistir

Plan degigikligine konu alan, bahsi gecen jeolojik etit raporunda Onlemii Alan (OA-
51) sinfinda yer almakla olup séz konusu -51 ofarak tarmmlanan alanlar Gnlem
alinabdecek nitelikte sorunlu alanlar olarak tanimlanmakiadir Bu dodrultuda, isbu rapora
konu plan dedigkiidginde Yeriesime Uyguniuk “0A-5 1" simgesi ile gosterimistir.

2.5. Kurum Goriigleri

Efeler ligesi, Kalfakoy Mahallesi 102 ada 25 parseide kalan yurt alan) igerisinde tesis
ediimesini gerekli kilan plan caligmasina altlk olugturan kurumbkurulus gorisler,

= T.C. Aydin Kiltir Varliklarim Koruma Bilge Kurulu Midiriagd'nin, 10,10 2021
tanh va E- 52623597sayih kurum gorlga,

« T.C. Aydin Valiligi, Gevre ve Sehircilik Il MOdUriigi'nin, 25 10,2021 tarih ve E-
92275497 sayil kurum gorosd,

* Aydin Adnan Mendares Universitesi Rektoriigl'nin, 02.11.2021 tarih ve 45214
sayil kururm girdsd,

Aydin Kdltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Middrdgi'ndn 10,10 2021 tarih
ve E- 52623587 sayih yazisinda; Kualtir ve Tabiat Variklanm Koruma Kanunu'nun 4

Maddesi kapsaminda
[1. 5



oahse konu tapunun argiv kayitlan dogrullusunda herhangi bir sit alani icerisinde yer
almadigi ve bir tescill taginmazin bulunmadid belitiimektedi

Bahse konu kanunun 4. Maddesi kapsaminda, sz konusu tasinmaziar Gzerinde
yapilacak fiziki ve ingai midahale sirasinda herhangi bir korunmas gerekli kultir vadidr ve
taginir tabiat varligina rastlaniimas durumunda, her il fiziki ve insal modahalenin
durdurularak, ivedilikle en yakin Mize MOdOrdOgi'ne veya Aydin Kiltdr Variklanm Koruma

Bolge Kurulu Mdirigi'ne bildinimesi gerektigi vurgulanmaktadir,

Gevre ve Sehircilik il MUdUrlUgi'nin 25.10.2021 tarh ve E-82276497 yazisinda,
plan dedisikligine konu alamin 5543 sayl Iska&n Kanunu kapsaminda kalmadigi
belitiimaktedir
S0z konusu parselin Bakanigin, Tabiat Vadklanm Koruma Genel MOdUrGgo'non
sistemindekl sergulama neticesinde Dogal Sit Alan igerisinde kalmadig) goriimistir. Ancak;
2063 sayih Kulttr ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu kapsaminda alanda Kiltir Varig,
Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadifi hususunda Aydin Kaltir Varliklanni Koruma Balge
Kurulu Modordigonin gorisine bagvuruimas) gerekmektedir, S6z konusu taginmaz 5543
sayili lskan Kanunu kapsaminda kalmamaktadir

Bahsi gecen imar plarn degigiklik islemlennde ve plan degdisikiigi sonrasinda
sahalarda yurdtllecek faaliyetierde Imar Kanunu, Gevre Dizeni Plani, Mekansal Planiar
Yapim Yoneimeli§i, Cevre Kanunu ile bu kanuna dayanilarak gikarilan yonetmeiikliens uygun
yunitiimesi gereken izin ve onaylann ahinmasi hususian vurgulanmakiadir

Aydin Adnan Menderes Universitesi Rektorligd'nin, 02.11 2021 tarih ve 45214
sayih yazisinda Universitenin 13.10.2021 tarih ve 2021-21 sayili oturumunda alinan (XLI1V)
karar dogruliusunda, 2942 sayill Kamulagtirma Kanunun 30 'uncu maddesi kapsaminda,
trafo igin uygun gérllen 135m™ ik alanin bedeli karslidinda kamulastinimasing yénelik
muvafakatin verilmesi uygun grlimlstir seklinde bildirlmistic

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

Aydin I, Efeler liges), Kalfakty Mahailesi yapilagmasim tamamiamak lzere olan
mahallelerinden biridir, Plan degisikigine konu trafo alani, Yurt Alan olarak glanl olup
kamusal mulkiyete isabet etmektedir Bu kapsamda, 102 ada 25 parselin kuzeybah
kigesinde enerji ve aydinlatma intiyacinin kargilanmasi talep ediimektedis

Bu dofrultuda stz konusu parse! icerisindeki binalarn aydinlatma ve ealekink
ihtiyacinin oldudunu yetkili dagitim girketine bildirimigtic, Bu gercavede séiz kenusu yurt alan)
kullamcilannm talebinin kargilanmas) adina ADM Elektnk Dagim A S, tarafindan analiz ve
atlt calismalan gerceklestirilmistic. Yapilan analiz ve etlt calismalannda; mevcut tesislerin
maksimum parformans va ylkle calishg igin 56z konusu talebin meveout dagitim tesislerinden
kargilanamayacad tespit edimistir. Talebin karsianabilmesi icin bélgede yeni trafo alan
tesis edimesi gereklilii meydana gelmistir Bu dodrultuda; sb6z konusu talebin
kargilanabilmesi adina 102 ada 25 parselin igensinde yer alan Yurt Alaminda trafo alan
panianmisgtir

Bununia birfikte hazirlanan plan defisikidl dosyasinda; Mekdnsal Planiar Yapim
Yonetmelidinin 26. Maddesinin 2. bendinde belitildi§i (zere " Imar planiannda sosyal ve
fekmk affyapr hizmefiernin  iyiestinilmesi esashr” ilkesine dayanarak kamu yaran

gazetimekiedir



3.2, Plan Kararlan

Kalfakdy Mahaflesi simidan igersinde yapilan plan  defiskligi 3.1. Plan
Degisikliginin Gerakgesi btiimde aktanlan gerekceler ve bahsi gegen hikimler
dofrultusunda  gerceklestiilmistir Bu kapsamda, tasinmaz maliklerinin  talepler
dogrultusunda sekillendirilerek trafo alam amagh isbu rapora konu plan  degisikligi
haziflanmistr.

Sonug olarak; yapilan plan degisiklgl kamu yaran amach olup 3194 sayih Imar
Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmelldi'nin 26. Maddesinde balitilen hikimiere
uygun clarak hazidanmistic

MEVCUT DURUM ONERI
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: i ==) il '::'# _-,-_:-.I"i:I.;.Lr-_-.;ﬂm-m:Bia'.."lr ."I i ..,:;f;s:
i Z |
I et / o] A 1 AT s . il -
Fonksiyon | Alan {m®) Oran (%) Alan (m7) Oran
(%e)
Yurt Alan i 4328058 100,00 43145 .58 5968
Trafo Alami i - - 135.00 0.32
TOPLAM ! 4328058 100,00 4328058 100,00
Tablo 1: Meveut - Oneri Durumun Kargilagtirmal Tablosu
4. PLANNOTLARI

1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN CNAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGIL! YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. TRAFO BINASININ GUVENLIK TECBIRLERINDEN YATIRIMCI KURULUS SORUMLUDUR,
3-18.02.2019 TARIHINDE GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN EFELER ILGESI, NAZIM IMAR PLANI
REVIZYONU VE LAVESINE ESAS JEOLOJIK-JEQTEKNIK ETUT RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR.

Sehif ve Balge Plancisi
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6.1. Aydin Adnan Menderes Universitesi Rektorliigi Kurum Gorlisi
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5.2. Aydin Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Midiriigu

e e
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e i
v Wi Sayige: 11/11/2024-46351 T.C

N ot A AYTIN VALILIGH ATIK
Lewre v Selharcibik: [ Sioaur s

Makt CER2TRAN A0 022050054 25 14202

Kong  cRallikis Yagh 125 ada 25 parse|
(UNIVERSTTE KOK ) Trafh ¥eri Mlan
Tustikati Hk

ADM ELEKTRIE DAGITIM A SN

Il el 202 | paralaly wi db | ARG IF 000 2129737 sy |v basre
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5.3, Aydin KUltur Varhklanm Koruma Bélge Kurulu MiduriGgd
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