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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 2302 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi

06.05.2022 tarih 98836 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda

[limiz, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesinde yer alan. 2302 ada 1 parselde kayith, 1874.22m?
biiyiikliigiinde, meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda 12x32 ebatlarinda, h=9.00 m (2 adet)
kitle nizam kosullu konut alan1 kullaniminda kalan tasinmaz i¢in E=1.23, Yen¢ok:24.50m yapilagma
kosulu ile kuzeyden 8m, dogudan 14m ve 5m, giineyden 12m, batidan da 5m yapi yaklagma mesafesi
diizenlenmesi amagh hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi teklifi. Efeler
Belediye Meclisinin 03.03.2022 tarih ve 71 sayili karan ile tadilen uygun goriilerek, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina
sunulmak tzere 07.03.2022 tarih ve 253346 sayili yaz ile tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca imar plam degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede:

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca 18.02.2019 tarihinde onayli imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda Onlemli Alan 5.1 kapsaminda kaldigi ve jeolojik etiit
raporu kararlarinin plan paftasina aktanldigi,

2- Degisiklige konu alanin yiriirliikteki 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda 12x32
cbatlarinda 2 adet h=9.00 m, kitle nizam kosullu konut alaminda kaldigi, yapilan diizenleme ile
kitlelerin kaldirilarak alana E=1.23, Yengok:24.50m yapilasma kosulu ile kuzeyden 8m. dogudan 14m
ve 5m. giineyden 12m, batidan da 5Sm yap: yaklasma mesafesi diizenlendigi, alanin ¢evresinde meri
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda h=9.00m ve h=24.50m bina yiiksekliklerinin bulundugu,

3- Meri imar planina gore konut adasinin toplam ingaat alanminin yaklagik 2304m? oldugu,
yapilan diizenleme sonrasinda toplam ingaat alaninda yogunluk artis1 olmadigi,

4- Plan degisikligine iligkin parsel maliklerinin noter onaylh vekaletnamesinin dosya ekinde
sunuldugu,

5- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi, uyarinca s6z konusu imar plan
degisikligi Onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plami gosterimlerine
uyuldugu.

6- Uygulama Imar Planinin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimm Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan
imzalandig.

7- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’'ntin 2013/17 sayih Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmig raster 6rneginin en az 300 dpi ¢dziiniirliik ve geotiff
formatinda) hazirlandigi,

8- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi e-plan otomasyon sistemine
giriginin yapildig,

9- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26.(5)(b) maddesine gére pid
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tayininde K= [(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu. bu kapsamda 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani degisikliginde onerilen Yengok:24.50m bina yiiksekliginin kuzey ve giiney cephelerde (K)
degerini karsilamadig, kuzey cephede 9.25m, giiney cephede ise 12.50m olmasi gerektigi,

10- Plan degisikligine iliskin olarak 3194 sayih Imar Kanununun Ek-Madde 8’inde belirtilen
“sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporunun™ dosya ekinde sunuldugu.

11- Plan degisikligine iliskin, Ulagim Dairesi Baskanlig1. Fen Isleri Dairesi Baskanlig1, Enerya,
Adm ve ASKI Genel Miidiirliigii‘niin kurum goriislerinin dosya ekinde sunuldugu,

12- Bahse konu alana iligkin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal. kiiltiirel, tarihi varliklarin olmadigi ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadigina iliskin
Aydmn Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii ve Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
goriislerinin bulundugu tespit edilmistir.

Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 2302 ada 1 parselde kayith. meri 1/1000 dl¢ekli uygulama
imar planinda 12x32 ebatlarinda h=9.00 m (2 adet) kitle nizam kosullu konut alani kullaniminda
kalan taginmaz i¢in E=1.23, Yengok:24.50m yapilasma kosulu ile kuzeyden 8m, dogudan 14m ve
5m, glineyden 12m, batidan da 5m yap1 yaklagma mesafesi diizenlenmesi amagli hazirlanan UIP-
09439279 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi hakkinda 3194
sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca
karar alinmak tlizere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim."
denilmektedir.

06.05.2022 tarih 98836 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi yazist 10.05.2022 tarihli
Meclis toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Baymndirlik
Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriigii: ilimiz, Efeler [lgesi, Giizelhisar Mahallesinde yer alan, 2302 ada |
parselde kayith. 1874.22 m? biiyiikliigiinde. meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 12x32
ebatlarinda, h=9.00 m (2 adet) kitle nizam kosullu konut alam kullaniminda kalan tasinmaz igin
E=1.23. Yen¢ok:24.50 m yapilagma kosulu ile kuzeyden 8 m. dogudan 14 m ve 5 m, giineyden 12 m.
batidan da 5m yap1 yaklagsma mesafesi diizenlenmesi amagli hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 03.03.2022 tarihli ve 71 sayili karar ile tadilen
uygun gortilerek 07.03.2022 tarihli ve 253346 sayili yazi ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-09439279 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinde,
(K) degerini karsilamak {izere kuzeydeki ¢ekme mesafesinin 9.25 m, giineydeki ¢ekme mesafesinin
ise 12.50m olacak gekilde diizenlenmesi kosuluyla teklifin tadilen onayr komisyonumuzca oy birligi
ile uygun goriilmiistiir.

Is bu raporumuz hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 il
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere Biiyiiksehir Beledya
ederiz. S
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