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Konunun Ozii: Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 624 ada 127. 183 ve 185 parsellere iligkin
171000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi

08.04.2022 tarih 94939 sayvili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig vazisinda

llimiz, Efeler ilgesi, Ffeler Mahallesinde yer alan tapunun (Cumhuriyet) 624 ada 127 parsel
(306,49 m2), 183 parsel (360.47 m2) ve 185 parselinde (307.62 m2) kayith tasinmazlarda
Ticaret+Konut alam amagh 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan: degisikligi hazirlanmis ve s6z konusu
plan degisikligi. Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.12.2021 tarihli ve 396 sayill karan ile
onaylanmstir.

Onayli 1/5000 6lgekli nazim imar plamina uygun olarak hazirlanan ve meri 1/1000 olgekli
uygulama imar plaminda, h=12.00m kitle nizam kosullu ticaret ve konut alam ile trafo sembolii
kullamminda yer alan tasinmazlarda. diizenleme yapilarak. trafo semboliintin kaldirilmas:. alanin
Ticaret+Konut alani olarak énerilmesi ve alana TAKS/KAKS = 0.50 / 1.46. Yengok = 4 kat yapilasma
kogulu ile dogudan 3m diger cephelerden 5Sm yap1 yaklasma mesafesi diizenlenmesi amagh hazirlanan
171000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 03.02.2022 tarihli
ve 56 sayih karar ile uygun goriilerek, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi
geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayma sunulmak iizere 10.02.2022 tarihli ve 249357 sayili
yazi ile tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca imar plam degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede;

I- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 18.02.2019 tarihinde onayl imara esas
Jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda alanin Onlemli Alan 5.1 kapsaminda oldugu, jeolojik
etiit raporu kararlarinin plan paftasina aktarildig,

2- Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi ile meri imar planlarinda
h=12.00m kitle nizam kogullu ticaret ve konut alan ile trafo sembolii kullaniminda kalan
taginmazlarda trafo semboliiniin kaldinlarak alanin Ticaret+Konut alani olarak Onerildigi
ve alana TAKS/KAKS= 0.50/1.46, Yengok = 4 kat yapilasma kosulu ile dogudan 3m diger
cephelerden Sm yapi yaklasma mesafesi diizenlendigi,

3- Meri imar planlarinda “T™ semboliine iliskin plan notlarinda; “T isareti bulunan alanlarda
parsel iginde veya yapilacak binanin bodrum katinda trafo yeri ayrilacakuir. Ayrica trafo
yerlerinde yerlesim plani belediyece onaylanacaktir.” ibaresinin bulundugu, hazirlanan
plan degisikligine iliskin ise ADM Elektrik Dagitim A.S’nin 15.01.2021 tarihli ve 1638
sayili uygun gériigiiniin bulundugu,

4- Plan degisikligi ile onerilen Ticaret+Konut alaninda. konut kullaniminin toplam ingaat
alanimin %50’sini gecemeyeceginin plan notlarinda belirtildigi,

5- Bu dogrultuda niifus yogunlugunun ve toplam insaat alaninin arttirilmadii,

6- 3194 sayih Imar Kanununun Ek Madde-8’inde; “Parsel bazinda; niifusu, yap
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz.”
ibaresinin bulundugu, hazirlanan plan degisikligi ile bina yiiksekliginin Yengok=4 kat
olarak Snerildigi, ancak kat yiiksekliklerine iliskin herhangi bir ibarenin plan notlarinda yer
almamasindan dolay: 6nerilen Yengok=4 kat bina yiiksekliginin Ek Madde-8 delbflirtilen
hususlara aykinlik teskil edecegi, ;
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7- Plan degisikligine iliskin Aydin Kiiltir Varhiklarm Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii.
ASKI Genel Miidiirliigii. Ulasim Dairesi Bagkanhgi. Fen Igleri Dairesi Baskanhg, Enerya,
ADM Elektrik Dagiim A.§.. Aile. Calisma ve Sosyal Hizmetler 11 Midiirliigi, Cevre ve
Schircilik 11 Miidiirliigi kurum gériisleri bulundugu.

8- Plan degisikligine iligkin olarak 3194 sayih Imar Kanununun Ek-Madde 8'inde belirtilen
“sosyal ve teknik altyaps etki degerlendirme raporunun™ dosya ekinde sunuldugu,

9- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi. uyarinca séz konusu imar plani
degigikligi - onerisindeki gosterimlerde, ydnetmeligin Ek-1/d uygulama imar plani
gosterimlerine uyuldugu,

10- Uygulama Imar Plamnin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimim Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yénetmelik hikiimlerine uygun olarak plan miiellifi
tarafindan imzalandig,

11-Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Midiirligii'niin 2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda
sayisal ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmig raster 6rneginin en az 300 dpi
¢oziiniirliik ve geotiff formatinda) hazirlandig,

12-Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi e-plan otomasyon sistemine
giriginin yapildigi,

13- Bahse konu alana iligkin olarak planlama alaminda veya komgu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varliklarin olmadigi ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadigina
iligkin Aydin Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii ve Cevre ve Sehircilik
I1 Miidiirliigii goriiglerinin dosya ekinde sunuldugu tespit edilmistir.

Efeler Iigesi, Efeler (Cumhuriyet) Mahallesi, 624 ada 127 parsel (306,49 m2), 183 parsel
(36047 m2) ve 185 parselde (307.62 m2) kayith mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
h=12.00m kitle nizam kosullu ticaret ve konut alani ile trafo sembolii kullamminda yer alan
tasinmazlarda. diizenleme yapilarak, trafo semboliiniin kaldirilmasi, alamin Ticaret+Konut alam olarak
onerilmesi ve alana TAKS/KAKS = 0.50 / 1.46, Yengok = 4 kat yapilasma kosulu ile dogudan 3m
diger cephelerden Sm yap1 yaklasma mesafesi diizenlenmesi amagh hazirlanan UIP-09170634 plan
islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar
alinmak {izere yazimiz ve ekli dosyamn Biiyiikschir Beledive Meclisine havalesini arz ederim. "

denilmektedir.

08.04.2022 tarih 94939 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg yazisi 12.04.2022 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Baymdirlik
Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde tanzim ettigi:

Komisyon Goriisii: 1limiz, Efeler Ilgesi, Efeler (Cumhuriyet) Mahallesinde yer alan tapunun,
624 ada 127, 183, ve 185 parsellerinde kayitli, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda,
h=12.00m kitle nizam kosullu ticaret ve konut alam ile trafo sembolii kullamminda yer alan
taginmazlarda, diizenleme yapilarak, trafo semboliiniin kaldirilmasi, alanin Ticaret+Konut alan olarak
onerilmesi ve alana TAKS/KAKS = 0.50 / 1.46, Yengok = 4 kat yapilagma kosulu ile dogudan 3m
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diger cephelerden 5m yap1 vaklasma mesafesi diizenlenmesi amagh hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi. Efeler Belediye Meclisinin 03.02.2022 tarihli ve 56 sayih
karari ile uygun goriilerek 10.02.2022 tarihli ve 249357 sayih yazi ile Biiyiiksehir Belediyesine
sunulmug ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-09170634 plan islem numarali 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde.
bina yiiksekliginin  Yengok=12.00m olarak diizenlenmesi kosuluyla teklifin tadilen onayl
komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir,

[s bu raporumuz hakkinda 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Beledive Meclisine arz
ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu 14.04.2022 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerck yapilan gériismeler neticesinde:

Efeler Ilgesi. Cumhuriyet Mahallesi 624 ada 127. 183 ve 185 parsellere iligkin 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plani degisikligi ile ilgili imar ve Bayindirhk Komisyonu raporunun komisyondan
geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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