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Konunun Ozii: Efeler figesi, Giizelhisar Mahallesi. 822 ada 19 parsel ile ilgili 1/1000 5l¢ekli

uygulama imar plani degisikligi

03.02.2022 tarih 85579 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi yazisinda

[limiz, Efeler llgesi, Giizelhisar Mahallesinde tapunun 5453,00 m? yiizélgiimlii 822 ada 19

numaral parseli tizerinde Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.02.2021 tarih ve 39 sayil karan
ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi kapsaminda hazirlanan Ticaret Alani ve
Resmi Kurum Alan1 amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Efeler Belediye
Meclisinin 05.01.2022 tarih ve 27 sayil karari ile uygun goriilerek 5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7/b maddesi ile 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi
hususunda Efecler Belediye Baskanhigi'nin 11.01.2022 tarith ve 245180 sayili yazisi ile tarafimiza

sunulmustur.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama Imar Plani degisikligi teklifi hakkinda tarafimizca yapilan

incelemede;

k=

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli
Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar plania esas jeolojik jeoteknik etiit raporunun
bulundugu ve jeolojik etiit raporu kararlarinin OA: 5.1 olarak plan paftalarina ve plan
hiiktimlerine aktarildigi,

Plan degisikligine esas olmak iizere ADM, Cevre ve Sehircilik 11 Midirliigii, Aydin Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii, Biiyiiksehir Belediyesi ASKI, Karayollari
Genel Midirliigii 2.Bolge Midirltigli, Ulasim Dairesi Baskanhigindan goris alindigi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 10.(2) maddesi uyarinca sz konusu imar plam
Onerisindeki gosterimlerde. yonetmeligin Ek-1d gosterimlerine ve Ek-le detay katalogu
gosterimlerine uyuldugu,

(Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Miudirligi'niin 2013/17 sayili
Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal ortamda (ncz formatinda
cografi referanslanmig ve onay kismi taranmig raster drneginin en az 300 dpi ¢oziinlrlik ve
geotiff formatinda) hazirlandig,

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam iizerinde séz konusu parselin arazi kullanim
kararinin PTT Basmiidiirligt oldugu, yapilanma kosullarinin h:24 m, bat1 ve dogu yodntinden 6
m, kuzeyden 12 m giineyden 10 m ve kuzeydogusunda yer alan 15 numarali parselin giineyinde
5 m, batisinda 6 m g¢ekme mesafesinin belirlendigi, parselin giineyinde Denizli Bulvari,
kuzeyinde bitisik nizam 6 katli konut alani1, dogusunda h:24 ve h:21 m kitle nizam konut alani,
batisinda ise h:26 m ve h:12 m Kkitle nizam konut alan1 bulundugu,

Aydin Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 11.02.2021 tarih ve 39 sayih karan ile onaylanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile 822 ada 19 numaral parselin yaklasik 2814 m?
lik kismimin Kamu Hizmet Alani, 2682 m* lik kisminin ise Ticaret Alani olarak planlandigs,
11.02.2021 tarih ve 39 sayili Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararinda 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plani degisikliginin tadilen onaylandigi, onay asamasinda Kamu Hizmet Alani i¢in
meveut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda belirlenen alan biiyiikliigiifga
yapilanma kosullarimin  1/1000 6lgekli uygulama imar planiyg”
degerlendirilmesi hususunun belediye meclis kararinda bahsedildigi
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7- Oneri 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar degisikligi ile séz konusu parselin 2752.9 m? lik kisminin
Resmi Kurum Alani, 2638.7 m? lik kisminin Ticaret Alani. parselin kuzeybati kosesinde 50 m’
biiyiikliigiinde Trafo Alani olarak belirlendigi, Resmi Kurum Alanmi olan kismin yapilanma
kosulunun E: 4,5, Yeng¢ok: 37.50 m (10 kat), Ticarct Alani olarak belirlenen alanin yapilanma
kosulunun E: 5.0, Yengok: 37,50 m (10 kat) olarak belirlendigi, yap1 yaklasma mesafesinin
parselin biitinlinde kuzeyden 12 m, giineyden 10 m. batidan 6 m. dogudan 6 m olarak

belirlendigi,

8- Mevcut 1/1000 6leekli Uygulama Imar Plam iizerinde toplam insaat alanimin 17449.6 m’
oldugu 6neri plan ile insaat alaninin Kamu Hizmet Alam igin 12384 m? Ticaret Alam i¢in
13190 m? toplamda 25574 m? olarak belirlendigi, 8124.4 m* toplam ingaat alani artiginin s6z
konusu oldugu,

9- Plan degisikligi ile mevcut planda 8 kat olan bina yiikseklik degerinin Resmi Kurum Alani ve
Ticaret Alani i¢in 10 kat olarak belirlendigi, ancak yiikseklik artisinin s6z konusu oldugu
durumlar icin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri bagshkh
26.maddesinin 5(b) bendi kapsaminda K mesafelerinin plan iizerinde saglanmadigi hususlari
tespit edilmistir.
ilimiz, Efeler ilgesi. Giizelhisar Mahallesinde tapunun 5453,00 m* yiizol¢timli 822 ada 19

numarali parseli iizerinde Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.02.2021 tarih ve 39 sayil karari
ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi kapsaminda hazirlanan Ticaret Alani ve
Resmi Kurum Alani amagh UIP: 09497824 plan islem numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani
degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak Uzere yazimiz ve ekli dosyanin
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

03.02.2022 tarih 85579 sayih Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanh@ yazis1 08.02.2022 tarihli
Meclis toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayimndirlik
Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde tanzim ettigi:

Komisyon Gériisii: Ilimiz, Efeler Ilgesi. Giizelhisar Mahallesinde tapunun 5453.00 m’
yiizol¢iimli 822 ada 19 numaral parseli iizerinde Aydin Biiyiikschir Belediye Meclisinin 11.02.2021
tarih ve 39 sayili karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi kapsaminda
hazirlanan Ticaret Alani ve Resmi Kurum Alani amagh UIP: 09497824 plan islem numarah 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Efeler Belediye Meclisinin 05.01.2022 tarih ve 27
say1l karar ile uygun goriilerek, 11.01.2022 tarih ve 245180 sayili yazisi ile Biiyiiksehir Belediyesine
sunulmus ve Bilyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-09497824 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifinin,
mevcut imar plam iizerindeki yapilasma kosullarin1 koruyacak sekilde Yengok:24,50 m Emsal: 3,2
olarak tadilen onaylanmasi komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistir. Is bu raporumuz
hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b
maddesi uyarinca karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederiz .~~~
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Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirhk Komisyonu raporu 10.03.2022 tarihli meclis

toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriigmeler neticesinde:

Efeler ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 822 ada 19 parsel ile ilgili 1/1000 dlgekli uygulama imar
plam degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle

kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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