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Konunun Ozii: Efeler ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 6409 ve 959 numarali imar adalari ile
ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi

03.02.2022 tarih 85593 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazisinda

llimiz, Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesinde yer alan, 6409 ve 959 no.lu adalarda kayitls,
meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda h=9.00m ve h=12.00m kitle nizam kosullu konut
alaninda ver alan tasinmazlar {izerinde diizenleme yapilmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 03.12.2021 tarih ve 248 sayili
karar ile uygun goriilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi geregince
Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak tizere 23.12.2021 tarih ve 240348 sayili yazi ile
tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca imar plam degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede:

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 18.02.2019 tarihinde onayli imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda Onlemli Alan 5.1 kapsaminda kaldig ve jeolojik etiit
raporu kararlarinin plan paftasina aktarildigi,

2- Degisiklige konu alanin yiirtirliikkteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda h=9.00m ve
h=12.00m kitle nizam kosullu konut alaninda kaldigi, yapilan diizenleme ile 959 ada 86 parseldeki
kitlelerin 6n bahg¢e mesafelerinin Sm olarak diizenlendigi . 6409 ada 15 ve 5 parsellerde ise kitle
diizenlemesi yapilarak Sehitler Bulvarindaki cephe hattinin 5m olarak diizenlendigi ve 86 parsele
bitisik bir sekilde kitle onerisi getirildigi, parselin kuzeyinde 2.30m bahge mesafesi Gnerildigi, ayrica
meri imar planindaki h=9.00m bina yiiksekliginin, Yencok=12.00 olarak onerildigi, 6409 ada 4
parselde de diizenleme yapilarak kuzey sinirindan bitisik, giineyden ve dogudaki park alanindan 2m
bahce mesafesi birakilacak sekilde Yengok=9.00m bina yiiksekligine sahip kitle nizam kosulu
getirildigi ve kitlelere 6l¢ii verildigi,

3- Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi ile mevcut imar planinda
bulunan toplam ingaat alanlarinin arttirtlmadig,

4- Yapilan diizenleme ile Sehitler Bulvarindaki cephe hattinin iyilestirildigi,

5- Hazirlanan imar plam degisikliginde plan degisikligi sinirinin adanin tamamini kapsadigi
ancak yapilan diizenlemelerin adanin tamamim etkilemedigi,

6- 3194 sayili Imar Kanununun Ek-Madde-8’inde; “Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu,
kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz.” ibaresinin yer aldigi,

7- Hazirlanan imar plami degisikliginde 6409 ada 4 parsel ile 959 ada 86 parselin yaklasik
5m?’lik kisminin tevhid edilmesi gerektigi ve 86 parselde mevcut 4 kath 2 blogun bulundugu,

8- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.(5)(b) maddesine gére niifus yogunluguna
bagli olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda; Onerilecek kat adetlerinin
tayininde K= [(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikl1 bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda 1/1000-8l¢ekli uygulama
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imar plam degisikliginde 6409 ada 15 ve 5 parsellerde kitle nizam konut alaminda onerilen
Yengok:12.00m bina yiiksekliginin parsellerin batisindaki cephede (K) mesafesini karsilamadigi,

9- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi, uyarinca sdz konusu imar plam
degisikligi Onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plam gosterimlerine
uyuldugu,

10- Uygulama Imar Planimin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimimm Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan
imzalandig,

11- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'niin 2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmig raster drneginin en az 300 dpi ¢oziiniirlik ve geotiff
formatinda) hazirlandigy,

12- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanhigi e-plan otomasyon sistemine
girisinin yapildigi,

13- Plan degisikligine iliskin olarak 3194 sayili Imar Kanununun Ek-Madde 8’inde belirtilen
“sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporunun™ dosya ekinde sunuldugu,

14- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmig
dogal, kiiltiirel, tarihi varliklarin olmadig1 ve alamin herhangi bir sit alaminda kalmadigna iliskin
Aydin Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Midirliigii ve Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii
goriiglerinin bulundugu tespit edilmistir.

Efeler Ilcesi, Mesrutiyet Mahallesi, 6409 ve 959 no.lu adalarda kayitli, meri 1/1000 olgekli
uygulama imar plaminda h=9.00m ve h=12.00m kitle nizam kosullu konut alaninda yer alan
tasinmazlar iizerinde diizenleme yapilmasi amaciyla hazirlanan UIP-09875440 plan islem numarals
1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere yazimiz ve
ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

03.02.2022 tarih 85593 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi yazisi 08.02.2022 tarihli
« Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmis, imar ve Bayindirlik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Gériisii: [limiz, Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesinde yer alan, 6409 ve 959 no.lu
adalarda kayitli, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planéinda h=9.00m ve h=12.00m kitle nizam
kosullu konut alaninda yer alan taginmazlar {izerinde diizenleme yapilmasi amaciyla hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisi’nin 03.12.2021 tarih ve
248 sayili karan ile uygun goriilerek 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi
uyarinca onaylanmak iizere Efeler Belediye Bagkanlhiginin 23.12.2021 tarih ve 240348 sayih yazisi ile
Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus ve Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza
havale olunarak incelenmistir. UIP: 09875440 plan islem numarali 1/1000 olgekli uygulama imar
plam degisikligi teklifinin onaylanmasi komisyonumuzca oy birligi ile uygun gériilmiistiir.
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{s bu raporumuz hakkinda; 3194 sayih imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz
ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Baywndirhk Komisyonu raporu 10.02.2022 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi. Mesrutiyet Mabhallesi, 6409 ve 959 numarali imar adalarina iliskin 1/1000 dlgekli
uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun komisyondan
geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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