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okl AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASK ANLIGI
@i \"I._IrHﬁErEHEH Imar ve Sehircilik Drairesi Dagkanlifi

Sayvi : E-TO577119-105.04-88172 22022022

Konu : Efeler Zeybek Mahallesi ve Cevrest
Revizvon Imar Plam

EFELER BELEDIYE BASKANLIGINA
lgr - Bilatanh ve 240344 savil yaziniz.

flimiz, Efzler flgesi, Zeybek Mahallesi. vaklasik 187 ha alan fizerinde Aydin Biiyiikgehir Belediyesi
Meclisinin 015.10.2020 tarih ve 229 zayili karari ile onaylanan ve itirazlann degerlendinlmesi sonras
[0, 12,2020 tarih ve 319 savili Bivilksehir Beledive Meclis Karan ile kesinlesen 1/5000 dlgekl Nazim
imar Plam Kevizvonu sonras: hazirlanan 1/ 1000 Sleekli Uvgulama imar Plam Revizyon teklifi Aydin
Biivilksehir Beledive Meclisinin 10,02,2022 tarih ve 46 savih karan ile tadilen onaylanmig olup plana
iliskin meclis karan, plan pafta ve agiklama raporlan ekte génderilmistir.

Omaylanan ve yazimuz ekinde sunulan imar plam degisikliginin 3194 sayih Imar Kenununun 3%
ve Mekansal Planlar YapimYénetmeliginin 33/1 maddesi kapsaminda 1 oy (30 giin) stireyle ilan
edilerek, askiva gikartilmasi ve aski sliresi sonunda, askr imig-gikag tutanaklarimn, mubtarhk
punosunda ve plan degisikligine konu alanda tabela ile bilgilendirme yapildifina dair belgelerin
tarafimiza gonderilmesini nca ederim

Serap SIMSEK
Beledive Bagkam a.
imar ve Schircilik Dares: Baskan

Ek:

I- 171000 Gleekh uygulama imar plan revizyonu (3 takmm)
2- Plan Agiklama Raporu (3 adet)

3- 46 sayiln Aydin Biyikgehir Beledive Meclis Karur
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AYDIN BUYTIKSEHIR BELEDIYES]
MECLIS KARARI

Karar Tarilai: 10.02.2022 Karar No:d6

Konunun Ozii: Efeler llcesi, Zevbek Mahailesi ve Cevresi ile ilgili 11000 Slgekli vygulama
imar plam revizvonu

(701 2022 tarih 81086 say1h Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhf yazisinda

Uimiz, Ffeler ilcesi, Zevbek Mahallesi, vaklastk 187 ha alan dzerinde Aydin Bliylikschir
Beledivesi Meclisinin  05.10.2020 tarth ve 229 sayili karann ile onaylanun ve itirazlann
deperlendirilmesi sonrasi 10.12.2020 tarh ve 319 savib Bityiikgehir Belediye Meclis Karan ile
kesinfesen 123000 dlgekli Maxm [mar Plam Revizyonu sonrass hazirlanan 171000 dleekli Uypulama
lmar Plam Revizvon teklifi 03122021 trih 246 sayth Fleler Belediye Meclis karar e uygun
bulunarak bila tarih ve 240344 sayh Efeler Belediye Baskanh@ yawas ile 5216 sayih Boylksehir
Reledives: Kanunu kapsaminda degerlendirilmek iieere Btiyikschir Beledivemize sunulmustur.

Yapilan inceleme neticesande:

E Revigvon Nazm Imar Plam Alamnda 18.02.2019 taribinde Avdin Cevre ve Schircilik 11
Mudirliigi taralindan onavlanan Imar Plamna Fsas Jeolojik-Teoteknik Etif Raporuna gorc 0.A 5]
alamnda kaldig, plan Gzerine aktarldig

- Plamn onayvly halihaer haritalar fizerine hazielandigs,

Cevre ve Schircilik Bakanlg, Mekansal Planlama Genel Midiirligii' nin 2013717 sayih
Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dodrultusunda sayisal ortamda (nez formatinda ve cograh
referanslannus ve onay kismi taranmug raster Smeginin en az 300 dp goziiniirliik ve peotift
formatinda) hazielanarak clektronik ortamda (CD, harici bellek, vh.) sunuldugv,

- Mekansal planlar yapim vénetmeliginin 10.2) maddesi uyatnca, siz konusu uygulama immar
plam revizyonn dnenisinde ghstenimlerde, yinetmeligin FR-1d uygulama imar plan gosterimlerine
wvuldufpu,

< Uvgulama imar plam revizvonu paftalan ve  agiklama  raporlarin Plan  Yapimini
Vilkiimbeneeck Mielliflerin  Yeterdiligi Hakkinda Yonetmelik hiikimlerine uvgun plan miellifi
tarafindan imzalandig,

2 Rahse konu alanda tescil edilmis dogal, kiiltiirel, tarihi varhiklann elmadigs ve alanm herbang:
bir sit alamnda kalmadiy ile ilgili olarak Aydm Kiiltlr Varhklanm Koruma Riilge Kuorulu
Mitdlirliigii niin ve Cevre ve Sehircilik 1l Miidiriigd ntin yatinme: kurulug olan ASKIL ADM, TEIAS.
bnerya, gariglerinin dosyasmda bulunmadigs,

- Arari kullanm kararlan ile ulasim semas ve yopunluk dagibm ile ilgili olarak onayle 15000
dleckli Nazim Imar Plam Revizyvon kararlanma uyuldugu, alan biliininde vofunluk ve nifus amgmn
siiz komusu olmadig, ancak planlama atammin degusunda revieyon nazim imar plamnda kuzey gliney
yiminde 18 m gemglipinde belirlenen tagit volunun alt Glgek plana 15 m genisliginde aktarldidl,
nazim imar plan revizyonu plan agiklama raporunda belirtilen vol en kesit ciizimlerinin planluma
alam igerisinde 20 m ve 25 m genigligindeki tasit vollanna aktanlmayan bilimlerinin alduiu. yol en
kesitinin plan iizerine aktarm gisteriminin dogra olmadife. otopark slanlanna liskin olarak otopark
ig gizimlemelerinin Otopark Ybnetmeligi Bina ve parsel otoparklanmn ditzenlenme esaslan baghkl:
3. muddesinin 7, & 9 bendine ghre dilzenlenmedigi. /
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MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 10.02.2022 Karar ho:d6

- meveul 11000 dlgekli Uvgulama Tmar Plan dzerinde yapilanma sartlan konut alanlars igin
kitle nizam 3 kat Yencok:% m olarak homojen bir vapn sergilerken dmen 171000 Bloekli Uygulama
Imar Plam Revievonunda konut adalarmda TAKS. KAKS ve Yengok degers verilmesi surct ke
vapilanma kogullanimn tarif edildigl, ancak KAKS degerlerinin yap adasi bazmda farkhiklar
piisterdifi.

- meveut uvgulama imar planmda parcacs ve dagimik olarak yer alan Park Alanlan 1/5000
Blgekli Nazim Tmar Plant ile devambih@ olan ve biittnet bir vapiva kavusmug olmasma rafimen dneri
plan ile siirekliligi olmayan vaya yollan ile pargaci olarak planlandigs,

- 175000 dleekli Nazim Imar Plam Revizvonu Plan Agiklama Raporu’'nun 3.1 Bilimd olan
Revizvon Gerekgeleri kisminda bu bélgede TOK! sonras vapidan plan degigikligi sonras perceklegen
ada birlestirmelerinin bu alanda plan degisiklik taleplerini aruedige, plan degigiklikleri tle irden fazla
ada birlestirilicken uygulamada Kullanilan ada genisliklerinin antinldi@, aym yamlasma emsalinin
daha fazla kat sayis ile kullamlmas sonucenda taban alammn aealtlmas: daha genig bahge
alanlanmin elde edilmesi sureti ile yamlan plan degisiklikleri sonucunds mevcut planda plan
kurgusunun bozeldugu belirtilmis, ancak dneri revizvon planda deellikle Yemkdy kirsal verlegim
alar kuzeyinde ve skl Yolu Gineyinde vapt adalarmn, meveut vaps adast bhyikliklerim koruyan
pargall bir vapida korunarak tasarlandify.

- planlama alam igerisinde wer alan Pararyerinin yaplanma kogullanmn TAKS: (L60. KAKS:
2,00 Yengok - 20050 m olarak dilzenlendifi, sthe konusu yap vilksekliginin pacaryeri arazi kallamm
karanma uygun olmadidi,

- Kadskiiy volu tizerinde ver alan mezarlik alanuun Agaglandimlacak Alan olarak ghsterildig,

- Tasit vollan boyunca hina cephe hatlanun  belirlenmesi amaciyla  belilenen  gekme
mesatelerinin wtarh olmadif.

- vapi adalar arasindi Y aox deferlerine giire hesaplanan K mesatelerinin uygun olmadig,

1limie, Efeler llcesi, Zevhbek Mahallesi, vaklagik 187 ha alan fizerinde Awdhin Bidyiikgehir
Beledivesi Meclisinin  05.10.2020 tarh ve 229 sayih karan ile omaylanan ve itirazlarin
degerlendiriimesi sonrasi 10.02.2020 tarih ve 31% sayih Bilyiiksehir Deledive Meclis Raran ile
kesinlesen 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Revizvonu sonras haziclanan U1P:9296388 plan islem
numaralt 171000 dleekli Uygulama imar Plam Revieyonu hakkinda 3194 savili imar Kanunu'mun 8%
maddesi ve 5216 savili Bilvliksehir Beledives: Kanunw’ nun 7'h maddesi uyannca karar alimmak iizere
vazimiz ve ekli dosyamn Bibvitksehir Beledive Meclisine havalesini arz ederim.” denilmekiedir:

07.001.2022 warih B1084 savih Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanbi vazise 11.01.2022 tarihl
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirhbk Komisyonuna havale edilmig, Imar ve Bayindirhk
Eomisvonunun vaph@ inceleme neticesinde tanzim cttigs;

Komisyon Gérldsl: [limiz, Efeler lgesi, Zevbek Muballesi, vaklagik 187 ha alan {vennde
Aydin Biviiksehir Beledivesi Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 229 sayili Karan ile onaylanan ve
itirazlarin degerlendinilmesi sonmst 10.12.2020 tarih ve 319 sayily Bliyiikschir Beledive Meclis karan
ile kesinlesen 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Revizvonu sonrasi haardanan -1/ 1000 dleekl
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Uwgulama Imar Plam Revizyon teklifi 03.12.2021 tuih 246 sayih Efcler Belediye Meclis Karan ile
wygun bulunarak 5216 sawmh Biyiikschir Belediye Ranuno nun b maddesi ile 3194 savih Imar
Kanunu'nun b maddesi geregince onanmast hususunda bila tanh ve 240344 sayile Efeler Belediye
Raskanlifh yazis ile Biviiksehir Belediyesine sunulmug ve Blyiiksehir Beledive Meclisi tarafindan
komisvonumuza havale olunarak incelenmagtir,

LiP-09296388 plan islem numarah 1/1000 dlgekli Uveulama Imar Plam Revizyonu teklifinin;

. Avdin Bivitksehir Beledivesinee hwarhk caligmalan yaprian Tileler ilgesi llge Merkeri
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Revizvonu igin alman kurum ve kurulus giriiglernin
Mekansal Planlar Yapm Yonetmelifinin 8 maddesinin 4. Bendi kapsamnda planlama
calismas: strasinda kullanddigi, ancak ADIM AN nin 13.12.2021 tarth ve 39421 savih
yazisl sonras: gonderilen vazida belirlenen ilave trato alanimin plan teerinde etisterilmesi,

- meveut 11000 8lcekli Uvgolama fmar Plam tzerinde vapilanma sartlar konut alaniar igin
kitle nizam 3 kat Yeoc® m olarak homojen bir vap sergilerken dneri 111000 Slgekh
Uypulama Imar Plam Revizvonunda konut adalanmda TAKS., KAKS ve Yenm deger
verilmesi sureti ile vapilanma kosullanmin taril edildigi, ancak KAKS deferlerinin yap
adast baznda farkhiliklar sbstendigi tespit edilmis olup imar plamnin uygeianmass
asamasmda vasanacak sorunlar nedeni ile dst dlgek plan olan Fevbek Mahallesi 1550HK)
dleekli Nazim imar Plam Revizyonu kapsamunda Diigik Yogunluklu Konut Geligme Alans
plarak helirlenen alanlar, plan onama suurlan igerisinde planin onayidan dnec uygulama
girmiis alanlar, plan degigiklign vaplnug alanlar ile iskan edilmis alanlar diginda kalan
snert |/ 1000 8loekli revizvon uvgulama imar plan kapsamanda konut alan ve TICK olarak
belirienen tim vapt adalarmda Emsal degerinin E:1,40 olarak belirlenmest, E:1.40 olarak
belitlenen vapr adalarr diginda kalan konut we TICK yam adalannda meveut ngaat
haklarmn aynen korunarak plana iglenmesi, bu kapsamdaki kenut ve TICK yap adalannda
minimum ifraz kesuluoon 000 m olorak belirlenmesi,

- fmeri plan ife slrekliligl olmayan yava vollan ile pargac olarak planlanan park alanlannin
biitiinedl bir vapiya kavusturulmasi.

- LAA000 Bleekl nazim imar plam revizyonu vapim gerekeelerini saglamak adima deelhkle
Yenikiv kirsal verlesimi alam kuzeyinde yer alan konut wapr adalanmn biftiinlestirilerek
planlanmasi,

- nazuw imar plam revizyonu plan agiklama raporunda belirtilen vol en kesit ¢oziimlerinin
planlama alani igerisinde 20 m ve 25 m gemsligindeki tagit yollanma aktanimayan
bislimlerinin olmas: sebhebi ile yol en kesitlerin diizenlenmesi.

- otopark alanlanna iliskin olarak owopark i¢ ¢dztimlemelennin Chopark Yinetmelign Bina ve
parse] otoparklanmin dizenlenme esaslann baghikh 5. maddesinin 7. B, 9 hendine gilire
diizenlenmesi,

- Kadkiy yolu izerinde wver alan 720 we 64 numarah parsellerin vash nedem ile
Apaclandirilacak Alan olarsk gisterilmesi,
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- Fieler Comhuriyet Mahallesi 2767 ada 1 numaral parsel fizerinde (TOKD meveut imar
plamnda belirlenen Emsal degerinin korunarak plana E: 1,60 olarak iglenmesi,
- Tasu vollan bovunca bina cephe hatlarnm belirlenmesi amacivia belirlenen  gekme
mesafelerinin tutarh olacak sekilde dilzenlenmesi,
- yapi adalan arasinds Yegew degierlerine gdre hesaplanan k mesafelerinin saglanmas: sart
ile tadilen onavlenmas komisyonumuzea oy hirligi ile uygun gorillmiistir.

[s bu raporumus hakkinda: 3194 sayih Imar Kanunw'nun £ ove 5216 sapnb Biivitkschir
Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uvannca karar ahnmak dzere Biivitkgehir Beledive Meclisine arz

ederiz,

Scklinde hawrlanan imar ve Baymndirhk Komisyonu raporu 13.01.2022 tarihl meclis
toplanusinda miizakere edilerek vapilan giiriigmeler neticesinde;

Efeler llgesi. Zevbek Mahallesi ve Cevresine iligkin 171000 dlgekli uygulama imar plam
revizvonu ile tlgili lmar ve Bayindielik Komisyonu raporunun komisvondan geldifi scklivle kabuliine
wplantiya kanlan divelerin oybirligi ile karar verildi,

Hatice KURBAN Yazemin GURSOY
Katipr Uye Katip Uye
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