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AYDIN  BtMjKŞEHiR  BELEDiYE  BAŞKANLIğ
İmar  ve  Şehircilik  Dairesi  BaşkanlığıBüYÜKşEHiR

Sayı
Konu

:  E­70577l  l9­105.0+ 88l72
:  Efeler  Zeybek  Mahallesi  ve  Çevresi

Revizyon  İmar  Planı

22.02.2022

EFELER  BELEDİYE  BAŞKANLIĞINA

iıgi  :   Bila  tarih  ve  240344  sayılı  yazınız.

ilimiz,  Efeter  ilçesi,  Zeybek  Mahallesi,  yaklaşık  l87  ha  alan  üzerinde  Aydın  Büyiiıkşehir  Belediyesi

Meclisinin  05.10.2020  taı| h  ve  229  sayılı  kararı  ile  onaylanan  ve  it irazların  değerlendirilmesi  sonıası

| O.| 2.2020  tarih  ve  3l9  sayılı  Büyiiıkşehir  Belediye  Meclis  Kararı  ile kesinleşen  l/ 5000  ölçekli  Nazım

imar  Planı  Revizyonu  sonrası  hazırlanan  l/ l000  ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  Revizyon  teklifı  Aydın
Büyükşehir  Belediye  Meclisinin  | 0.02.2022  tarih  ve  46 sayılı  karan  ile  tadilen  onaylanmış  olup  plana

ilişkin  meclis  karan,  plan  pafta  ve  açıklama  raporlan  ekte  gönderilmiştir.

Onaylanan  ve  yazımız  ekinde  sunulan  imar planı  değişikliğinin  3  l94 sayılı  İmar  Kanununun  8/b

ve Mekansal  Planlar  YapımYönetmeliğinin  33/ l  maddesi  kapsamında  l ay  (30  gün)  süreyle  ilan

edilerek,  askıya  çıkartılması  ve askı  süresi  sonunda,  askı  iniş­çıkış  tutanaklartnın,  muhtarlık
panosunda  ve  plan  değişikliğine  konu  alanda  tabela  ile  bilgilendirme  yapıldığına  dair  belgelerin

tarafımıza  gönderilmesini  rica  ederim.

Serap  ŞİMŞEK
Belediye  Başkanı  a.

İmar  ve  Şehircilik  Dairesi  Başkanı

Ek:

l­  1/ l000  ölçekli  uygulama  imar  planı  revizyonu  (3  takım)
2­  Plan  Açıklama  Raporu  (3  adet)

3­  46  sayılı  Aydın  Büyiikşehir  Belediye  Meclis  Karan
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T.C.
AYDIN  BÜYÜKŞEHiR  BELEDiYEsi

MECLis  xa.RARI
Karar  Tarihi:   l 0.02.2022 Karar  No:46

Konunun  Özü:  Efeler  ilçesi,  Zeybek  Mahallesi  ve  Çevresi  ile  ilgili  1/ l000  ölçekli  uYgulama

imar  planı  revizyonu

o7.o1.2022  tarih  81086  sayllı  imar  ve Şehircilik  Dairesi  Başkanlığı  yazrsında

iıimiz.  Efeıer  ilçesi,  Zeybek  Mahallesi,  yaklaşık  l87  ha alan  tizerinde  Aydın  Büyükşehir

Belediyesi  Meclisinin  05.10.2020  tarih  ve 229  sayılı  karan  ile  onaylanan  ve  it irazların

değerlendirilmesi  sonrası  | 0.12.2020  tarih  ve  319  saylı  Büyükşehir  Belediye  Meclis  Kararı  ile

kesinleşen  1/5000  ölçekli  Nazım  İmar  Planı  Revizyonu  sonrası  hazırlanan  1i1000  ölÇekli  UYgulama

imar  Planı  Revizyon  teklifi  03.12.20T  Ianh  246  sayıh  Efeler  Belediye  Meclis  Kararı  ile  uygun

bulunarak  bila  tarih  ve 240344  sayılı  Efeler  Belediye  Başkanlığı  yazısı  ile 5216  sayılı  Büyükşehir

Belediyesi  Kanunu  kapsamında  değerlendirilmek  üzere  Bül,iikşehir  Belediyemize  sunulmuştur,

Yapılan  inceleme  neticesinde;

_  Rerizyon  Nazım  imar Planı  Alarıında  | 8.02.2019  tarihinde  Aydın  Çevre  ve  Şehircilik  ll

Müdürlüğü  tarafından  onaylanan  İmar  Planına  Esas  Jeolojik­Jeoteknik  Etiit  RaPoruna  göre  Ö.R.5.1

alanında  kaldığı,  plan  iizerine  aktanldığı,

­  Planın  onaylı  halihazır  haritalar  iizerine  hazırlandığı,

_  çevre  ve  şehircilik  Bakanlığı,  Mekansal  Planlama  Genel  Müdii,rlüğü'nün  2013/17  saYılı

Genelgesi  kapsamında  belirlenen  esaslar  doğrultusunda  sayısal  ortamda  (ncz  formatında  ve  coğrafi

referanslanmış  ve  onay  kısmı  taranmış  raster  ömeğinin  en az  300  dpi çözünürlük  ve  geotiff

formatında)  hazırlanarak  elektronik  ortamda  (CD,  harici  bellek.  vb,)  sunulduğu,

_  Mekansal  planlar  yapım  yönetmeliğinin  l0.(2)  maddesi  uyannca,  söz  konusu  uygulama  imar

planı  revizyonu  önerisinde  gösterimlerde,  yönetmeliğin  Ek_ld  uygulama  imar  planl  gösterimlerine

ululduğu,
_  uygulama  imar  planl  revizyonu  paftalan  ve  açıklama  raporlarınln  plan  yapımını

Yiikiimlenecek  Müelliflerin  Yeterliliği  Hakkında  Yönetmelik  hiikİ ,imlerine  uygun  plan  müellifi

tarafindan  imzalandığı,
_  Büse  konu  alanda  tescil  edilmiş  doğal,  kültiirel,  tarihi  varlıklann  olmadlğı  ve  alanın  herhangi

bir  sit alanında  kalmadığı  ile  ilgili olarali  Aydın  Kültür  Varlıklarınr  Koruma  Bölge  Kurulu

Müdiirlüğü,nün  ve  Çewe  ve  Şehircilik  iı Mtidtirıugtı'nıin  yattrımcı  kuruluş  olan  AsKi.  ADM.  TEiAŞ.

Enerya,  görüşlerinin  dosyasında  bulunmadığı,

_  Arazikullanım  kararları  ile ulaşım  şemast  ve  yoğunluk  dağılımı  ile  ilgili  olarak  onaYlı  1/5000

ölçekli  Nazım  imar  plarıı  Revizyon  kararlanna  uyulduğu,  alan  bütiiniinde  yoğunluk  ve nüfus  artışının

söz  konusu  olmadığı,  ancak  planlama  alarrının  doğusunda  revizyon  nazım  imar  planında  kuzey  güneY

yöntinde  18  m  genişliğinde  belirlenen  taşıt  yolunun  alt ölçek  plana  l5 m genişliğinde  aklarıldığı,

nazım  imar  planı  revizyonu  plan  açıklama  raporunda  belirtilen  yol en kesit  çözümlerinin  planlama

alanı  içerisinde  20  m  ve 25  m  genişliğindeki  taşıt  yollanna  aktanlmayan  bölümlerinin  olduğu,  yol  en

kesitinin  plan  iZerine  aktanm  gösteriminin  doğru  olmadığı,  otopark  alanlanna  ilişkin  olarak  otopark

iç çözi,imlemeterinin  otopark  Yönetmeliği  Bina  ve parsel  otoparklannın  diizenlenme  esaslan  başlıklı

'' ş'
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5. maddesinin  7,  8,  9 bendine  göre  düzenlenmediği,
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AYDIN  BÜYÜKŞEHiR  BELEDİYESİ

MECLis  «aRARI
Karar  Tarihi:   | 0.02.2022 Karar  No:46

­  mevcut  1/ l0O0  ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  üzerinde  yapılanma  şartları  konut  alanlan  için

kitle  nizam  3 kat  Yençok:9  m  olarak  homojen  bir yapı  sergilerken  öneri  l/ l000  ölçekli  Uygulama

imar Planı  Revizyonunda  konut  adalannda  TAKS,  KAKS  ve Yençok  değeri  verilmesi  sureti  ile

yapılanma  koşullannın  tarif  edildiği,  ancak  KAKS  değerlerinin  yapı  adası  bazında  farklılıklar

gösterdiği,

­  mevcut  uygulama  imar  planında  parçacı  ve dağınık  olarak  yer  alan  Park  Alanlan  l  / 5000

ölçekli  Nazım  İmar  Planı  ile devamlıhğı  olan  ve bütiincül  bir  yapıya  kavuşmuş  olmasına  rağmen  öneri

plan  ile  sürekliliği  olmayan  yaya  yolları  ile parçacı  olarak  planlandığı,

­  l/ 5000  ölçekli  Nazım  imar  Planı  Revizyonu  Plan  Açıklama  Raporu,nun  3.1 Bölümü  olan

Revizyon  Gerekçeleri  krsmında  bu bölgede  TOKİ   sonrası  yapılan  plan  değişikliği  sonrası  geıçekleşen

ada  birleştirmelerinin  bu  alanda  plan  değişiklik  taleplerini  arttırdığı,  plaı  değişiklikleri  i[ e  birden  fazla

ada  birleştirilirken  uygulamada  kullanılan  ada  genişliklerinin  arttınldığı,  aynı  yapılaşma  emsalinin

daha  fazla  kat  sayısı  ile  kullanılması  sonucunda  taban  alanının  azaltllmasl  daha  geniş  bahÇe

alanlannın  elde  edilmesi  sureti  ile yapılan  plan  değişiklikleri  sonucrında  mevcut  planda  plan

kurgusunun  bozulduğu  belirtilmiş,  ancak  öneri  revizyon  planda  özellikle  YenikOy  kırsal  yeıleşim

alanı  kuzeyinde  ve  I şıklı  Yolu  Güneyinde  yapı  adalarının,  mevcut  yapr  adasl  büyüklüklerini  koruyan

parçall  bir  yapıda  korunarak  tasarlandığl,

­  planlama  alanr  içerisinde  yer  alan  Pazaryerinin  yapılanma  koşullannın  TAKS;0,60,  KAKS:

2,0O  Yençok  :  20,50  m olarak  diizenlendiği,  söz  konusu  yapı  yüksekJiğinin  pazaryei  arazi  kullanım

karanna  uygun  olmadığı,
_  Kadıköy  yolu  iizerinde  yer  alan  mezarlık  alanırun  Ağaçlandırılacak  Alan  olarak  gösterildiği,

­  Taşıt  yollan  boyunca  bina  cephe  hatlannrn  belirlenmesi  amacıyla  belirlenen  çekme

mesafelerinin  tutallı  olmadlğı,

­  yapı  adalan  arasında  Y* çot  değerlerine  göre  hesaplanan  K mesafelerinin  uygun  olmadığı,

ilimiz,  Efeler  İ lçesi,  Zeybek  Mahallesi,  yaklaşık  187  ha alan  üzerinde  Aydın  Büyükşehir

Belediyesi  Mectisinin  05.10.2020  tarih  ve  229 say| ıı  karan  ile  onaylanan  ve  it irazların

değerlendirilmesi  sonrası  10.02.2020  tarih  ve 319  sayıh  Büyükşehir  Belediye  Meclis  Kararı  ile

kesinleşen  l/ 5000  ölçekli  Nazım  İmar  Planı  Revizyonu  sonrası  hazırlanan  UiP:09296388  plan  işlem

numaralı  l/ l000  ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  Revizyonu  hakkında  3l94  sayılı  İmar  Kanunu'nun  8/b

maddesi  ve 5216  sayılı  Büyükşehir  Belediyesi  Kanunu'nun  7/b maddesi  uyarınca  karar  alınmak  üzere

yaz| mz  ve ekli  dosyanın  Büyükşehir  Belediye  Meclisine  havalesini  arz  ederim."  denilmektedir.

Koınisyon  Görüşü:  İ limiz,  Efeler  İ lçesi,  Zeybek  Mahallesi,  yaklaşık  l87  ha  alan  üzerinde

Aydın  Büyükşehir  Belediyesi  Meclisiıin  05.10.2020  tarih  ve  229 sayılı  kararı  ile onaylanan  ve

it irazların  değerlendirilmesi  sonrası  10.12.2020  tarih  ve  319  sayılı  Büyükşehir  Belediye  Meclis  Kararı

ile  kesinleşen  1/5000  ölçekli  Nazım  İmar Planı  Revizyonu  sonrası  hazı / 1000  ölçekli

İ ,

A.S

o'7.o1.2022  tarih  81086  sayılı  İmar  ve  Şehircilik  Dairesi  Başkanhğl  yazlsı  l1.01.2022  tarihli

Meclis  toplantısında  İmar ve  Bayındırlık  Komisyonuna  havale  edilmiş,  İmarue  Bayındırlık

Komisyonunun  yaptığı  inceleme  neticesinde  tanzim  ettiği;

E
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Uygulama  imar  Planı  Revizyon  teklifı  03.12202|   tarıh  246  sayılı  Efeler  Belediye  Meclis  Kararı  ile

uygun  bulunarak  5216  sayılı  Büyiikşehir  Belediye  Kanunu'nun  7/b  maddesi  ile  3194  saYılı  İmar

Kanunu'nun  8/b  maddesi  gereğince  onıınmasI   hususunda  bila  tarih ve  240344  sayılı  Efeler  BelediYe

Başkanlığı  yazısı  ile Büyükşehir  Belediyesine  sunulmuş  ve Büyiikşehir  Belediye  Meclisi  tarafından

komisyonumuza  havale  olunarak  incelenmiştir.

UiP:09296388  plan  işlem  numaralı  1/1000  ölçekli  Uygulama  imar  Planı  Revizyonu  teklifinin;

_  Aydın  Büyükşehir  Belediyesince  hazırlık  çalışmaları  yapllan  Efeter  ilçesi  ilçe  Merkezi

1/5000  ölçekli  Nazım  imar  Planı  Revizyonu  için  alınan  kurum  ve kuruluş  görüşlerinin

Mekansal  planlar  yapım  yönetmeliğinin  8.maddesinin  4. Bendi  kapsamında  planlama

çahşması  sırasında  kullanıldığı,  aııcak  ADM A.Ş'nin  13.12.2021  tarih  ve 3942l  sayılı

ylvısı  soffı§ı  gönderilen  yazıda  belirlenen  ilave  trafo  alanının  plan  üzerinde  gösterilmesi.

_  mevcut  l/ 1OO0  ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  iizerinde  yapılanma  şartlan  konut  alanları  için

kitle nizam  3 kat  Y_çot:9  m  olarak  homojen  bir  yapı  sergilerken  öneri  1/1000  ölçekli

Uygulama  imar  Plan  Revizyonunda  konut  adalarında  TAKS,  KAKS  ve  Y_ç.ı.  değeri

verilmesi  sureti  ile yapılanma  koşullarının  tarif  edildiği,  ancak  KAKS  değerlerinin  yapı

adası  bazında  farklıhklar  gösterdiği  tespit  edilmiş  olup  imar  planrnın  uygulanması

aşamasında  yaşarıacak  sorunlar  nedeni  ile üst  ölçek  plan  olan  Zeybek  Mahallesi  1/5000

ölçekti  Nazım  imar  Planı  Revizyonu  kapsamında  Düşiık  Yoğunluklu  Konut  Gelişme  Alanı

olarak  belirlenerı  alanlm,  plan  onama  sınırlan  içerisinde  planın  onayından  önce  uygulama

görmüş  alanlar,  plan  değişikliği  yapılmış  aları_lar  ile  iskan  edilmiş  alanlar  dışında  kalan

öneri  l/ l00o  ölçekli  revizyon  uygulama  imar  planl  kapsamında  konut  alanı  ve Tick  olarak

belirlenen  t iim  yapı  adalarında  Emsal  değerinin  E:1,40  olarak  belirlenmesi,  E:1,40  olarak

belirlenen  yapı  adalan  dışında  kalan  konut  ve  Tick  yapı  adalarında  mevcut  inşaat

haklarının  aynen  korunarak  plana  işlenmesi,  bu  kapsamdaki  konut  ve TicI (  yapı  adalarında

minimum  ifraz  koşulrrnıın  5000  m2  olarak  belirlenmesi,

_  öneri  plan  ile  sürekliliği  olmayan  yaya  yollan  ile parçacı  olarak  planlanan  park  alanlannın

bütüncül  bir  yapıya  kavuşturulması,
_  1/5000  ölçekli  nazım  imar  planı  revizyonu  yapım  geıekçelerini  sağlamak  adına  özellikle

Yeniköy  kırsal  yerleşim  alanı  kuzeyinde  yer  alan  konut  yapı  adalannın  bütünleştirilerek

planlanması,

­  nazım  imar  planı  revizyonu  plan  açıklama  raporunda  belirtilen  yol  en kesit  çözümlerinin

planlama  alanı  içerisinde  20  m  ve  25 m  genişliğindeki  taşıt  yollanna  aktarılmayan

bölümlerinin  olması  sebebi  ile  yol  en kesitlerin  düzenlenmesi,

­  otopark  alanlanna  ilişkin  olarak  otopark  iç çöziimlemelerinin  Otopark  Yönetmeliği  Bina  ve

parsel  otoparklannın  düzenlenme  esaslan  başlıkh  5.  maddesinin  7. 8,  9  bendine  göre

düzenlenmesi,

­  Kadıköy  yolu  iizerinde  yer  alan  '720  ve 64 numaralı  parsellerin  vasfi  nedeni  ile

Ağaçlandınlacak  Alan  olarak  gösterilmesi,
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Efeler  Cumhuriyet  Mahallesi  2767  ada  l numaralı  parsel  üzerinde  (ToKI )  mevcut  imar

planında  belirlenen  Emsal  değerinin  korunarak  plana  E:1,60  olarak  işlenmesi.

Taşlt  yollan  boyunca  bina  cephe  hatlarının  belirlenmesi  amacıyla  belirlenen  çekme

mesafelerinin  futaılı  olacak  şekilde  düzenlenmesi,

yapı  adalan  arasında  Y* çoı.  değerlerine  göre  hesaplanan  K mesafelerinin  sağlanması  şartı

ile  tadilen  onaylanması  komisyonumuzca  oy  birliği  ile uygun  görülmüştür.

iş bu  raporumuz  haklıında;  3  l94  sayılı  İmar  Kanunu'nun  8/b  ve  5216  sayılı  BüyükŞehir

Belediyesi  Kanunu'nun  7ö  maddesi  uyannca  karar  alınmak  iizere  Büyiikşehir  Belediye  Meclisine  arz

ederiz.

Şeklinde  hazırlanan  imar ve Bayındırlık  Komisyonu  raporu  13.01.2022  tarihli  meclis

toplantısrnda  miizakere  edilerek  yapılan  görüşmeler  neticesinde;

Efeler  ilçesi,  Zeybek  Müallesi  ve  Çevresine  ilişkin  l/ 1000  ölçekli  uygulama  imar  planı

revizyonu  ile  ilgili  imar  ve  Bayındırlık  Komisyonu  raponınun  komisyondan  geldiği  şekliyle  kabulüne

toplantıya  katılan  üyelerin  oybirliği  ile karar  veıildi.
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