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KARARIN OZU
ZEYBEK MAHALLESI 187 HA ALANDA REVIZYON IMAR PLANI
MECLIS KARARI

Aydimn Ili Efeler Ilgesi Zeybek Mahallesi 187 ha alanda Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
05.10.2020 tarih ve 229 sayili karar ve itirazlar sonrast 10.12.2020 tarih ve 319 sayili karari ile onaylanarak
yiiriirliige giren 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plamna uygun olarak 1/1000 6lgekli revizyon uygulama
imar plani hazirlanmigtir.

Miidiirligiimiizce Mekansal planlarin yapimina ve uygulanmasina iligkin usul ve esaslari belirleyen
ve 3194 sayih Imar Kanunu’nun uygulama yonetmeliklerinden olan Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi
kapsaminda yapilan incelemede.

a) imar plam revizyonuna konu alanda 18.02.2019 tarihinde Aydin Cevre ve Sehircilik Bakanhigi
tarafindan onayli Imar Planina Esas Jeolojik —Jeoteknik Etiit Raporunun bulundugu goriilmustir.

b) Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca 1/1000 6lgekli revizyon imar planimin,
Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince onayli 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar planina uygun olarak
hazirlandig1 goriilmustiir.

¢) Imar planina esas kurum goriislerinin Belediyemize ulasmadigi gorilmiistiir.

d) Uygulama imar planinda yapilasma kosullarina iliskin olarak: ayrk, bitisik, blok yapi nizam ile
Taban Alam Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlari Kat Sayis1 (KAKS),emsal, bina yiiksekligi, yapi yaklasma
mesafeleri belirlendigi gorilmiigtir.

¢) Madde 24(9) “Nazim imar planlarinda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarin, uygulama
imar planlarinda ayristirilmasi esastir.” Seklinde ifade edilmektedir. llgili madde dogrultusunda 1/5000
leekli nazim imar planinda Ticaret-Konut Alam (TICK) olarak onerilen alanlar i¢in 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda ayrigsacak sekilde ada diizenlemeleri yapilmigtir.

f) [lgili yonetmeligin 12. Maddesinde belirtilen yiiriime mesafeleri iginde hizmete erisimin saglandigi
gorilmiigtiir.

g) 10.(2) maddesi kapsaminda, s6z konusu plan degisikligi 6nerisindeki gosterimlerin. yonetmeligin
EK-1d Uygulama Imar Plam Gdosterimlerine uyuldugu goriilmiistir.

h) Ilgili yonetmeligin 11. Maddesi “Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve
alan biiyiikliiklerine uyulur.” Seklinde ifade edilmektedir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plami revizyonu
raporunda belirtilen niifus biiyiikliigiine gore yapilan donati hesabinda, asgari alan biiyiikliiklerinin
cogunlukla saglanamadigi goriilmiistiir. Ancak séz konusu donati alanlarimin  yer se¢cim ve alan
biiyiikliklerinin 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani karari oldugu ve 1/1000 dleekli revizyon
uygulama imar planinda 1/5000 &lgekli revizyon nazim imar plan kararlarina uyuldugu gortilmistiir. Ayrica
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revizyon imar plani ile mevcut imar planina gére, sosyal ve kiiltiirel tesislerin toplam sayisinda ve alansal
buyiikliigiinde de artis gergeklestigi belirlenmistir.

i) Zeybek Mahallesi Ve Cevresi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Arastirma Ve Ag¢iklama
Raporu'nun 3.2.1. Konut Alanlarina Yonelik Kararlar Bashginda “Uygulama imar plam revizyonu
calismasinda kiitle diizeninden vazgegilen, emsal ve kat yiiksekligi belirlenecek, mevcut planda 3 kath kiitle
onerilmis olan yapi adalan genelinde ortaya ¢ikan ortalama 0.45 TAKS ve 1.35 Emsal degerlerini asan
diizenlemeye gidilmeyecek, ortalama degerler kullanilarak kararlar gelistirilecektir. Bu planlama ¢aligmasi
oncesinde plan degisikligi ile belirlenmis TAKS degerleri ve Emsal degerleri ise bu kapsam disinda
tutulabilecektir.” Denilmistir. 1/1000 6l¢ekli uygulama revizyon imar planinda mevcut planda 3 kath kiitle
onerilmis olan yap1 adalarinda emsal ve kat yiiksekligi belirlenmis ancak bazi imar adalarinda belirlenen
emsal degerleri raporda belirtilen 1.35 emsal degerinin tizerindedir. Insaat alani artisina yonelik yapilan
hesaplamalarda s6z konusu imar adalarinda (emsal degeri 1.35%in {izerinde olan) mevcut imar planinda
belirlenen insaat yogunlugunun asilmadig1 gérilmiistiir.

5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanunu’'nun 7(b) maddesine gére nazim plana uygun olarak
hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilge belediye meclisi
tarafindan uygun goriilmesi durumunda bilyiiksehir belediye meclisinin onayina sunulmasi gerektiginden bu
hususta éneri plan degisikliginin uygun olup olmadig hakkinda karar alinmak tizere 1/1000 6lgekli revizyon
uygulama imar plam &nerisi igeren 239000 sayili Imar ve $ehircilik Mudiirligii yazisi mecliste okunmus
olup, incelenmek tizere Meclis Imar Komisyonuna havale edilmis: komisyonun yaptigi inceleme neticesinde
tanzim ettigi;

Aydin ili Efeler Ilgesi Zeybek Mahallesi 187 ha alanda Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
05.10.2020 tarih ve 229 sayili karari ve itirazlar sonrasi 10.12.2020 tarih ve 319 sayili karari ile onaylanarak
viiriirliige giren 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 olgekli revizyon
uygulama imar planmnin uygun oldugu... na dair rapor mecliste okunarak geregi diistiniildii;

Meclis Imar Komisyonu Raporu Uyarinca;

Efeler ilgesi Zeybek Mahallesi 187 ha alanda Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 05.10.2020
tarih ve 229 sayili karar ve itirazlar sonras1 10.12.2020 tarih ve 319 sayili karar ile onaylanarak yiriirlige
giren 1/5000 l¢ekli revizyon nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli revizyon uygulama
imar planinin uygun oldugu gerekgesiyle kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oy birligi ile karar verildi.
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