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KARARlN oZU

ZEYBEK MAHALLESİ l87 HA ALANDA REVİZYON iMAR PLANI

MECLIS KARARl

Aydın ili Efeler İlçesi Zeybek Mahallesi l87 ha alanda Aydın Büyükşehir Belediyesi Meclisinin
05,10.2020 lar|h ve 229 sayılı kararı ve itirazlar sonrası 10.12.2020 tarih ve 3l9 sayılı kararı ile onaylanarak
yürürlüğe giren l/500O ölçekli revizyon nazım imar planına uygun olarak l/l000 ölçekli revizyon uygulama
imar planı hazırlanmıştır.

Müdürlüğümüzce Mekdnsal planların yapımına ve uygulanmasına ilişkin usul ve esasları belirleyen
ve 3l94 sayılı imar Kanıınu'nun uygı"ılanra yönetme liklcriııden olan Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği
kapsamında yapılan incelemede.

a) imar planı revizyonuna konu alanda l8.02.20l9 tarihinde Aydın Çevre ve Şehircilik Bakanlığı
tarafından onaylı İmar Planına Esas Jeolojik -Jeoteknik Etüt Raporunun bulunduğu görülmüştür.

b) Her plan, planlar arası kademeli birliktelik ilkesi uyarınca l/l000 ölçekli revizyon imar planının,

Aydın Büyükşehir Belediyesi Meclisince onaylı l/5000 ölçekli revizyon nazım imar planına uygun olarak

hazırlandığı görülmüştür.
c) İmar planına esas kurum görüşlerinin Belediyemize ulaşmadığı görülmüştür.

d) l.Jygulama inıar planında yapılaşına koşullarına ilişkin olarakı ayrık. bitişik, blok yapı nizaml ilc
Taban Alanı Kat Sayısı (TAKS), Kat Alanları Ka1 Sayısı (KAKS),emsal, bina yüksekliği. yapı yaklaŞına

mesafeleri belirlendiği görülmüştür.
e) Madde 24(9) "Nazım imar planlarında karma kullanım olarak belirlenen fonksiyonların, uygulama

imar planlarında ayrıştırılması esastır." Şeklinde ifade edilmektedir. İlgili madde doğrultusunda l/5000
ölçekli nazım imar planında Ticaret-Konuı Alan, (TİCK) olarak önerilen alanlar için l/l0O0 ölçekli
uygulama imar planında ayrışacak şekilde ada düzenlemeleri yapılmıştır.

0 ilgili yönetmeliğin l2. Maddesinde betirtilen ytirüme mesat'eleri içinde hizmete erişimin sağlandığı
görülmi.iştür,

g) l0.(2) maddesi kapsamında. s(iz ktınusu plan dcğişikliği ()ncrisindcki göste rim le ı,iıi. }(iırctnıcliğin
EK-ld Uygulama İmar Planı Gösterimlerine uyulduğu görülmüştür.

h) ilgiti yönetmeliğin 11. Maddesi "Yönetmeliğin EK-2 'Iablosunda belirtilen asgari standartlara ve

alan büyüklükterine uyulur." Şeklinde ifade editmektedir. l/l000 ölçekli uygulama imar planı revizyonu

raporunda betirtilen nüfus büyiiklüğüne göre yapılan donatı hesabında, asgari alan büyüklüklerinin

çoğuntukta sağlanamadığı görülmüştür. Ancak söz konusu donatı alanlarının yer scçİm ve alan

bürüktüklerinin l/5000 ölçekli revizyon nazım imar planı kararı olduğu ve l/l000 <ilçckli revizyon

uygulan-ıa imar planında l/5000 ölçekli revizyon nazım imar planı kararlarına uyulduğu görülırıtiştür. Ayrıca
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revizyon imar planı ile nıevcut imar planına göre, sosyal ve kültürel tesislerin toplam sayısında ve alansal
büyüklüğünde de artış gerçekleştiği belirlenmiştir.

i) Zeybek Mahallcsi Ve Çevresi l/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu Araştırıl-ıa Ve Açıklama
Raporu'nun 3.2.1 . Konut Alanlarına Yönelik Kararlar Başlığında "Uygulama iınar planı revizlonu
çalışmasında kütle düzeninden vazgeçilen, emsal ve kat yüksekliği belirlenecek, mevcut planda 3 kath kütlc
önerilmiş olan yapı adaları genelinde ortaya çıkan ortalama 0.45 TAKS ve 1.35 Emsal değerlerini aşan

düzenlemeye gidilmeyecek, ortalama değerler kullanılarak kararlar geliştirilecektir. Bu planlama çalışması
öncesinde plan değişikliği ile betirlenmiş T'AKS değerleri ve Emsal değerleri ise bu kapsam dışında
tutulabilecektir." Denilmiştir. l/l000 ölçekli uygulama revizyon imar planında mevcu1 planda j katlı kütlc
önerilmiş olan yapı adalarında emsal ve kat yüksekliği belirlenmiş ancak bazı imar adalarında belirlencn
emsal değerleri raporda belirtilen 1.35 emsal değerinin üzerindedir. İnşaat alanı arlışına yönelik yapılan
hesaplamalarda söz konusu imar adalarında (emsal değeri 1.35'in üzerinde olan) mevcul imar planında

belirlenen inşaat yoğunluğunun aşılmadığı görülmüştür.
52l6 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine göre nazım plana uygun olarak

hazırlanacak uygulama imar planlarının ve bu planlarda yapılacak değişikliklerin ilçe belediye meclisi
taratlndan uygun görülmesi durumunda büyükşehir belediye meclisinin onayına sunulması gerektiğinden bu

hususta öneri plan değişikliğinin uygun olup olmadığı hakkında karar alınmak üzere l/l000 ölçekli revizyon
uygulama imar planı önerisi içeren 239tJ0O sayı|ı İmar ve Şehircilik Müdürlüğü yazısı mecliste okunmuş

olup, incelenmek üzere Meclis İmar Komisyonuna havale ediImiş: komis1,onun yaptığı inceleme ıreticesinde

tanzim ettiği;
Aydın ili Efeler İlçesi Zeybek Mahatlesi 187 ha alanda Aydın Büyükşehir Belediyesi Meclisinin

05.10.2020 tarih ve 229 sayıh kararı ve itirazlar sonrası l0.12.2020 tarih ve 3l9 sayılı kararı ile onaylanarak

yürürlüğe giren l/5000 ölçekli revizyon nazım imar planına uygun olarak hazırlanan li 1000 ölçekli revizYon
uygulama imar planının uygun olduğu. . .'na dair rapor mecliste okunarak gereği düşünüldü;

Meclis İmar Komisyonu Raporu [Jyarınca;
Efeler ilçesi Zeybek Mahallesi l87 ha alanda Aydın Büyükşehir Belediyesi Meclisinin 05.10.2020

tarih ve 229 sayılı kararı ve itirazlar sonrası l0.12.2020 ıarih ve 3l9 sayılı kararı ile onaylanarak yürürlüğe

giren 1/5000 ölçekli revizyon nazım imar planına uygun olarak hazırlanan l/l000 ölçekli revizyon uYgulama

İmar planının uygun olduğu gerekçesiyle kabulüne toplantıya kaülan üyelerin oy birliği ile karar verildi.
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