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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 6359 ada 1 ve 2 parseller ile 1lgili 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi

08.12.2021 tarih 76162 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhi yazisinda

llimiz, Efeler flgesi, Giizelhisar Mahallesinde ver alan. 6359 ada 1 parselde kayitl, 6523.27m?
biiytikligiinde, 2 parselde kayith 4.00m? biiyiikliigiinde, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
h=12.00 m (7 adet) kitle nizam kosullu konut alam kullaniminda kalan tasinmaz icin E=1.59,
Yengok:25.00m yapilagma kosulu ile kuzey, giiney ve batidan 5m, dogudan 8.5m, giineybatidan da
5m ve 14.5m yap1 yaklagma mesafesi diizenlenmesi amagl hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plam degisiklifi teklifi. Efeler Belediye Meclisinin 03.11.2021 tarih ve 228 sayili karari ile uygun
gorilerek, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir
Belediye Meclisi onayina sunulmak tizere 09.11.2021 tarih ve 236592 sayili yazi ile tarafimiza
sunulmustur.

Taralimizca imar plani degigikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede;

1- Bahse konu alamin Cevre ve Sehircilik Bakanhgmca 18.02.2019 tarihinde onayli imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda Onlemli Alan 5.1 kapsaminda kaldifn ve jeolojik etiit
raporu kararlarinin plan paftasina aktarildigs,

2- Degisiklige konu alamn yiirtirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda h=12.00m (7
adet) kitle nizam kosullu konut alaninda kaldigi, yapilan diizenleme ile kitlelerin kaldirilarak alana
E=1.59, Yengok:25.00m yapilasma kosulu ile kuzey, giiney ve batidan 5m, dopudan 8.5m,
glineybatidan da 5m ve 14.5m yap: yaklasma mesafesi diizenlendigi, alanmn ¢evresinde meri 1/1000
6lgekli uygulama imar planinda h=12.00m ve h=27.50m bina yiiksekliklerinin bulundugu,

3- Meri imar planma gore konut adasinin toplam ingaat alanimin yaklagik 10.357m? oldugu.
yapilan diizenleme sonrasinda toplam ingaat alaninin 10.352m? olarak diizenlendigi, bu bakimdan
toplam ingaat alaninda yogunluk artis1 olmadig,

4- Parsellerin  batisindaki park alammin dogu yoniinden 43m? biyiitildiigii, parkin
giineydogusunda da 36m? biiyiikligiinde trafo alam belirlendigi, 8m genisligindeki vaya yolunun
9m’ye, parkin dogusundaki 3m genisligindeki yaya yolunun da 5m’ye ¢ikarildig,

5- Plan degisikligine iligkin parsel malikinin noter onayli vekaletnamesinin dosya ekinde
sunuldugu,

6- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 10.(2) maddesi, uyarinca séz konusu imar plan
degisikligi Onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plani gésterimlerine
uyuldugu,

7- Uygulama Imar Planimin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimini Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiiktimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan
imzalandigi,

8- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanlifn Mekansal Planlama .Genel
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ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmis raster érneginin en az 300 dpi ¢oziiniirlik ve geotiff

formatinda) hazirlandi,

9- Plan degigikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi e-plan otomasyon sistemine
girisinin yapildigi,

10- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.(5)(b) maddesine gére niifus yogunluguna
bagli olmaksizin. kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda; onerilecek kat adetlerinin
tayininde K= [(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikh bina cepheleri
arasindaki asgari uzakhk saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plam degisikliginde 6nerilen Yen¢ok:25.00m bina yiiksekliginin biitiin cephelerde (K) degerini
kargiladi,

11- Plan degisikligine iliskin olarak 3194 sayili Imar Kanununun Ek-Madde 8°inde belirtilen
“sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporunun™ dosya ekinde sunuldugu,

12- Plan degisikligine iliskin Efeler Belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirligii, Ulasim Dairesi
Bagkanhigi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi, Enerya, TEIAS. Adm ve ASKI Genel Miidiirliigii‘niin
kurum goriiglerinin dosya ckinde sunuldugu,

13- Bahse konu alana iligkin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal. kiiltirel, tarihi varhiklarin olmadigi ve alanin herhangi bir sit alaminda kalmadigina iliskin
Aydin Kiiltiir Varhiklarmm Koruma Bélge Kurulu Miidirligii ve Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirligii
goriiglerinin bulundugu tespit edilmistir,

Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 6359 ada 1 ve 2 parselde kayitli, meri 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda h=12.00 m (7 adet) kitle nizam kosullu konut alani1 kullaniminda kalan
taginmaz i¢in E=1.59. Yeng¢ok:25.00m yapilasma kosulu ile kuzey, giiney ve batidan 5m, dogudan
8.5m, giineybatidan da 5m ve 14.5m yap1 yaklagma mesafesi diizenlenmesi amach hazirlanan UIP-
09127852 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi hakkinda 3194
sayih Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca
karar alinmak tizere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.”
denilmektedir.

08.12.2021 tarih 76162 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi yazis1 14.12.2021 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Baymndirlik
Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde tanzim ettigi:

Komisyon Gériisii: [limiz, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 6359 ada 1 ve 2 parsellerde
kayitli, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, h=12.00 m (7 adet) kitle nizam kosullu konut
alani kullaniminda kalan taginmazlar igin, E=1.59. Yencok:25.00m yapilagma kosulu ile kuzey, giiney
ve batidan 5m, dogudan 8.5m, giineybatidan da 5m ve 14.5m yap1 yaklasma mesafesi ve batidaki
park alammnin biiytitiilerek parkin giineydogusunda trafo alam diizenlenmesi amagh hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degigikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 03.11.2021 tarihli ve 228
sayill karan ile uygun goriilerek, 09.11.2021 tarihli ve 236592 sayih sayili yazi ile Biiyiiksehir
Belediyesine sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak
incelenmistir. '
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UIP-09127852 plan islem numarali 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi
komisyonumuzca oy birligi ile uygun gérilmiistiir. Is bu raporumuz. hakkinda: 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayih Biyiikschir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar
alinmak iizere Biiytikschir Belediye Meclisine arz ederiz,

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu 16.12.2021 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerck yapilan goriismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 6359 ada 1 ve 2 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi ile ilgili Meclis imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi
sekliyle kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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