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KUYULU MAHALLESi 237 ADA l VE 2 PARSEL DE iMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞi

MECLIS KARARI

İüimiz, Et'eler İlçesi, Kuyulu ]\'Iahallcsi 23^l ada 1 r,e 2 parscl nolu; Aydın Büyükşehir Belediyesi
Meclisinin |5.04.202| tarih ve 12l sayılı kararı ile onaylı 1/5000 ölçekli nazın imar planı değişikliğine
göre Konut Dışı Kentsel Çahşma Alanı (2 nolu parsel) ve yürürlükte bulunan 1/5000 ölçekli nazım imar
planında Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanında (l nolu parsel)ı yürürlükte bulunan UİP-2l29 PlN işlem
nolu l/1000 ölçekli uygulama imar planında KAKS.0.70 h:8.50m koşullu Konut Dışı Kentsel Çalışma
Alanında (l lıolu parsel) ve Trafo Alanında (2 nolu parsel) yer alan taşlnmazlar için, 2 nolu parseldeki
Trafo Alanının kaldınlarak Konut Dışı Kentscl Çalışma Alanına dönüştiirülmesi ve l nolu parselin doğu
cephesinde çekme mesafesi içerisinde Tratb Alanı kullanımı getirilmesi amaçlı l/l000 ölçekli uygulama
imar plarıı değişikliği talebinde bulunulmuştur.

Müdürlüğümüce MekAnsal planların yapımına ve uygulanmasına ilişkin usul ve esas[arı
belirleyen ve 3l94 saylı İmar Kanunu'nun uygulama yönetmeliklerinden olan Mekansal Planlar Yapım
Yönetmeliği kapsamında incelemede,

a) Plan değişikliğine konu taşınmazın da yer aldığı alanda 18.02.2019 tarihinde Çevre ve
Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylanan İmar Planına Esas J,.,olojik -Jeoteknik Etüt Raporuna göre

Ö.A.5.1 alanında yer aldığı görülmüştür.
b) 9.(4) maddesi kapsamında, imar planı değişikliğine ait plan açıklama raporu incelendiğinde, "2

nolu parselde bıılunan trafo alanırun, bıılıındıığu kon-ım itibarble l nolıı parselin kara1,olıı cepheli
lasınında gerçekleşecek yapının bütünlüğünü bozduğundan" bahsedildiği görülmüştür.

c) 26(4) maddesi kapsaıırında incelendiğinde, imar planı değişikliği önerilen taşınmazın yakın

çevresinde E.0.50 h:9.00m, Müstakil koşullu konut alanı, h:5.50m ticaret alanı, park alanı, h:8.50m
koşullu Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanının bulunduğu gözlemlenmiştir.

d) l0.(2) maddesi kapsamında, söz konusu plan değişikliği önerisindeki gösterimlerin,
yönetmeliğin EK-ld Uygulama İmar Plaıı Gösterimlerine ululduğu görülmüştiir.

e) |4.02.2020 tarihinde kabul edilen 722l saylı Kanunun i2.Maddesi ile 3194 sayılı İmar
Kanununa eklenen Ek-8.Maddesine istinaden, Sosyal ve Teknik Altyapı Etki Değerlendirme Raporunda,
plan değişikliğinin teknik altyapı dengesini iyileştirici nitelikte olduğundan bahsedildiği görülmüştür.

f) İmar planına esas kurum görüşlerinin bulunduğu görütmüştür. Ancak söz konusu taşınmazın
Aydın Büyükşehir Belediyesi Meclisinin |5.04.ZOZI tarih ve l2l sayılı kararı ile onaylı 1/5000 ölçekli
nazım imar planı değişikliğinin 29.04.202| tarihinde yasal askı sürecinin başladığı ve 30 gün sonra
askıdan ineceği görülmüş olup l/5000 ölçekli ırazım imar planı değişikliği dosyası Belediyemize lrenüz
resmi kanallarla ulaşmamıştır.
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g) Aplikasyon krokisinin koordinat sistemi ile yüriirlükte bulunan imar pıur,,r,,n tooffi.'i.,1-1
farklı olduğundan kontrol edilememiştir. Ancak Plan Müellifi tarafından dönıİşümü yapılan imar planı
değiŞikliği ile aPlikasyon kokisinin kontrolü yaplldığında uyumlu olduğu ve buna gör. tuş,n-uln
haritacılık işlemlerinin bulunduğu görülmüştiir.

5216 saYılı Büyükşehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine göre nazım plina uygun olarak
hazrlanacak uygulama imar planlarının ve bu planlarda yapılacak değişikliklerin ilçe beledğe meclisi
taraflndan uygun görülmesi durumunda büyükşehir belediye meclisinin onayrna sunulması gerektiğinden
bu hususta öneri plan değişikliğinin uygun olup olmadığı hakkında yeniden karar alınmak üzere l/1000
ölÇekli imar Planı değişikliği önerisi içeren 2l6866 sayılı İmar ve Şehircilik Müdürlügü yazısı mecliste
okunmuŞ olup, incelenı'ııek üzere Meclis İmar Komisyonrına havale edilmiş; koİnisyonun yaptığı
inçeleme neticesinde tanzim ettiği;

. Efeler İlçesi, Kululu Mahallesi 237 ada 1ve 2 parsel nolu taşınmazda yapılan TEKLİF-0 93|4425
UIP-0998256l 1/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin, Mekansal Planlar Yapım
Yönetmeliğinin 26.Maddesine göre sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmadığı ve üst ölçekli imar
Planlna uyarlılık gösterdiği gerekçesiyle uygun olduğu...'na dair rapor mecliste okunarak gereği
düşünüldü;

Meclis İmar Komisyonu Raporu Uyannca;
Efeter İlçesi, Kuyulu Mahallesi 237 ada 1 ve 2 parsel nolu taşınmazda yapılan uygulama imar

Planı değişikliğinin, Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26.Maddesine göre sosyal ve teknik altyapı
dengesini bozmadığı ve üst ölçekli imar planına uyarhhk gösterdiği gerekçesiyle uygun olduğundan
kabuliirıe toplantıya katılan üyelerin oy birliği ile karar verildi.
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