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Konunun Ozii: Efeler [Igesi, Cumbhuriyet Mahallesi 2339. 2340, 2349 numarali imar
adalarinin 1 numarali parsellerine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi

06.08.2021 tarih 2258 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanhgi yazisinda

[limiz, Efeler ilgesi, Cumbhuriyet Mahallesi. 2339 ada 1 parsel, 2340 ada 1 parsel, 2349 ada |
parsellerde kayitli, eski 1/5000 6lgekli nazim imar planinda gelisme konut alani ve tasit yolu
kullaniminda bulunan alanda, konut adalarinin birlestirilerck tek bir yapi adas1 olusturulmasi ve alanin
kuzeyinde otopark alami diizenlenmesi amacli hazirlanan NiP-09017742 plan islem numarali 1/5000
Olgekli nazim imar plam degisikligi teklifi, Bityiiksehir Belediye Meclisinin 25.03.2021 tarihli ve 87
sayill karan ile onaylanmistir. Onayli 1/5000 Olgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan.
meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda h=9 kitle nizam kosullu konut alaminda bulunan
taginmazlarin birlestirilerek tek bir konut adas: olusturulmas: ve alanin kuzeyinde otopark alam ile
trafo alani diizenlenmesi, konut alanina E=1.44, Yengok=24.00m (7 kat) yapilasma kosulu ile
kuzeyden 5m. giineyden 9,5m, diger cephelerden 8m yapi yaklasma mesafesi dnerilmesi amach
hazirlanan UIP-09020162 plan islem numaral 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi.
Efeler Belediye Meclisinin 20.05.2021 tarihli ve 112 sayil1 karan ile uygun goriilerek. 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi gerefince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina
sunulmak tizere 04.06.2021 tarihli ve 217590 sayili sayih yazi ile tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca imar plam degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede:

I- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 18.02.2019 tarihinde onayli imara esas
Jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda, Onlemli Alan 5.1 kapsaminda oldugu, jeolojik etiit raporu
kararlarinin plan paftasina aktarildig:,

2- Degisiklige konu alanm yiiriirlikteki 1/5000 &lgekli nazim imar planinda viiksek
yogunluklu gelisme konut alam ve otopark alam kullaniminda kaldigi. 1/5000 6lgekli nazim imar
planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikliginde ise meri 1/1000
Oleekli uygulama imar planinda bulunan h=9.00m yapilagsma kosuluna sahip kitlelerin kaldirilarak
vaklagik 11154m?® tek bir konut adas olusturuldugu ve alana E=1.44, Yengok=24.00m (7kat)
yapilasma kosulu ile alana kuzeyden 5m, giineyden 9.5m. diger cephelerden 8m yapi yaklasma
mesafesi Onerildigi. konut adasimin kuzeyinde yaklasik 1904m? otopark alami ve 50 m? trafo alam
diizenlemesinin vapildifn, '

3- Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda degisiklige konu alandaki toplam insaat
alamnmin 16062m? oldugu, hazirlanan 1/1000 §lgekli uygulama imar plani degisikligi ile toplam ingaat
alaminin 16061m? olarak hesaplandigi, bu kapsamda plan degisikligi ile alandaki vapl ve niifus
yogunlugunun arttirilmadigs,

4- Plan degisikligine iliskin parsel malikinin noter onayl vekaletnamelerinin dosya ckinde
sunuldugu,

5- Plan deisikligine iligkin olarak 3194 sayili imar Kanununun Ek-Madde 8’inde_belirtilen
“sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporunun™ dosya ekinde sunuldugu, ' / " l"'"_ & vw\\\r
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6- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi. uyarinca séz konusu imar plan
degisikligi onerisindeki gosterimlerde. vonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plam gosterimlerine

uyuldugu,

bagli olmaksizin. kat adedinin artirnlmasinmin istenmesi durumunda: oOnerilecck kat adetlerinin
tayininde K= [(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gére bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda 1/1000 &lgekli uygulama
imar planm degisikliginde énerilen Yengok:24.00m bina yiiksekliginin biitin cephelerde (K) degerini
karsiladigi, degisiklige konu alanin civarinda meri imar planlarinda h=9.00m. h=15.00m bina
yiiksekliklerinin bulundugu,

8- Uygulama Imar Plamimin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimim Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan
imzalandigi,

9- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirltigii’'niin  2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmis raster éreginin en az 300 dpi ¢oziintirliik ve geotiff
formatinda) hazirlandigi,

10- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varliklarin olmadig ve alamn herhangi bir sit alaninda kalmadigma iliskin
Aydin Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii ve Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii
goriiglerinin bulundugu tespit edilmigtir.

Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi. 2339 ada 1 parsel, 2340 ada 1 parsel. 2349 ada |
parsellerde kayith meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda h=9 kitle nizam kosullu konut
alamnda bulunan tasinmazlarin birlestirilerek tek bir konut adas1 olusturulmasi ve alaninda kuzeyinde
otopark alani ile trafo alam diizenlenmesi. konut alanina E=1.44, Yengok=24.00m (7 kat) yapilasma
kosulu ile kuzeyden 5m, giineyden 9,5m, diger cephelerden 8m yap: yaklagma mesafesi onerilmesi
amacl hazirlanan UIP-09020162 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi, hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun
7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine

havalesini arz ederim.” denilmektedir.

06.08.2021 tarih 2258 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi yazis1 10.08.2021 tarihli
Meclis toplantisinda imar ve Baymdirhik Komisyonuna havale edilmig, Imar ve Baymdirhk
Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde tanzim ettigi:

Komisyon Goriigii: Ilimiz, Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2339 ada 1 parsel, 2340 ada
1 parsel, 2349 ada 1 parsellerde kayith, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plamnda h=9 kitle nizam
kosullu konut alaninda bulunan taginmazlarin birlestirilerek tek bir konut adasi olugturulmasi ve
alanin kuzeyinde otopark alani ile trafo alam diizenlenmesi. konut alanina E=1.44, Yenc¢ok=24.00m (7
kat) yapilasma kosulu ile kuzeyden 5m. giineyden 9.5m, diger cephelerden 8m ysff, yaktag
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mesafesi Snerilmesi amagh hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi. Efeler
Belediye Meclisinin 20.05.2021 tarihli ve 112 sayili karar ile uygun giriilerek, 04.06.2021 tarihli ve
217590 sayilt sayih yazi ile Biiyiikschir Belediyesine sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir. UIP-09020162 plan islem numarali 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi komisyonumuzca oy birlifi ile uygun goriilmustir. Is
bu raporumuz hakkinda; 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayili Biiytiksehir Beledivesi
Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu 12.08.2021 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerck yapilan goriismeler neticesinde:

Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 2339 ada 1 parscl, 2340 ada 1 parsel ve 2349 ada 1 parsele
iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili Meclis Imar ve Bayindirlik Komisyonu
raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan liyelerin oybirligi ile karar

verildi.
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