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CUMHURİYET MAHALLESi 2339 ADA l PARSEL, 2340 ADA l PARSEL, 2349 ADA l PARSEI. DE
iMAR PLANI DEĞİŞiKliĞi

MECI-1S KAltARi

ilimiz. Et'elcr ilçesi Cumhuriyct Malıallcsi 2339 ada l parsel. 2340 ada l parsel. 23ı19 ada l parsel
nolu taşınmazların. Aydın Büyükşehir Bclediycsi Meclisi 25.03.202l tarih 87 sayılı karar ile onaylanan
l/5000 nazım imar planı değişikliğine göre konut ve otopark alanında, U|P-2l29 işlem nolu l/l000 ölçekli
uygulama imar planında h:9 konut alanında kalan taşınmaz için, otopark alanı, trafb, E: 1.44, Yençok:24.00
metre (7 kat) koşullu konut kullanımı getirilmesi amaçlı l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
talebinde bulunulmuştur.

Müdürlüğümüzce MekAnsal planların vaptmına ve uygulanmasına ilişkin usul ve esasları belirleyen
ve 3l94 sayılı İııar Kanurıu'ııun uygı-ılaı,ırıi 1,,(iırctıııcliklcrinde n olan Mckansal I)laıılaı,Yapıııı Yöı-ıelnreliği
kapsaınında incelcmede.
a) Plan değişikliğiıre konu taşınmazıı) da 1er aIdığı alanda l8.02.20l9 ıarihinde Çcvrc re Şchircilik
Bakanlığı ıarafından onaylanan İnıar l'lanına |:sas Jeolojık -Jeoıeknik Etüı Raporuna g<lre Ö.A.5.I
alan ı nda yer aldığı görüImüştür.
b) 9.(4) maddesi kapsamında, imar planı değişikliğine ait plan açıklama raporunda 'TAKS/KAKS
değerlerinin tespit edilmesi ve yapı yüksekliğinin artırılması ile dikey ağırlıklı yapılaşınal,a olaı-ıak
sağlayan böylece parseldeki açık alan büyüklüğünü artıı,an ve bahçe kullaırınııırdan daha çok layda
sağlayan plan değişikliği' yapıldığı bclirtilmiştir.
c) 26(4) maddesi kapsamında incelendiğinde. iıııar planı dcğişikliği önerilen taşınmazln yakın çevresinde
taks/kaks:0.40,ı1.47 Yençok:l5.00 koırı-ıı, alanı. h:9.I-ı:l5.00 kitle nizanı konut alanı. park alaııı ve h:9.00
küçük sanayi alanıırın bulunduğu gözlcn-ılcnmiştir.
d) |4.02.2020 tarihinde kabul edilen 722l sayılı Kanunun l2.Maddesi ile 3l94 sayılı imar Kanununa
eklenen Ek-S.Maddesine istinaden, Sosl,al ve l-eknik Ahyapı Etki Değerlendirme Raporunun geldiği
görülmüştür.
e) l0.(2) maddesi kapsamında, söz konusu plan dcğişikliği tjııerisindeki gösteriıılcrin, yönctmeliğin EK-ld
Uygulama İmar Planı Gösterimlerine ı.ıl,ulcluğu g(irülmiiştiir.
t) İmar planına esas kurum görüşlerinin bı-ılurıduğıı görülnıüştür.
g) 26.5.(b) maddesine görc rıüfus yoğuı,ıluğuıra bağlı olırraksızın, kal adedinin artırı lmasıııııı istcnıııcsi
durumunda; önerilecek kat adetleriniıı tayiırindc K : [(Y l 1 Y2)l2l + 7,00 m.
fbrmülüne göre bulunacak bütün yollardaki karşılıklı bina cepheleri arasındaki asgari uzaklık sağlanması
zorunluluğu bulunduğu, buna göre, imar planı değişikliği yapılan taşınmazın (K) çevresindeki yükseklikler
aYnl kaldığında K mesafeleri ölçüsünii sağladığı. ancak çevresindeki adalardaki yüksekliklerin 24 metre
olarak düŞünüldüğünde sadece kuzey cophesinde sağlandığı. diğer cephelerıle sağlanmadığı görülmüştür.
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5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine göre nazım plAna uygun olarak
hazırlanacak uygulama imar planlarının ve bu planlarda yapılacak değişikliklerin ilçe belediye meclisi
tarallırdan uyguıı görüln-ıcsi duruınuırda l-ıtiyükşchiı, belediye meclisiırin onayıııa sunulınası gerektiğinden
bu hususta öneri plaır dcğişikliğinin ul,gtııı olup olıııadığı hakkında karar alıııınak üzerc l/l000 ölçekli imar
planı dcğişikliği önerisi içereıı l0.05.]0]l ıarih ve 2l545.1 sal,ılı İmar vc Şt,hircilik Miidiiılüğü 1,azısı
mecliste okunmuş o[up, incelenmek üzerc Meclis İınar Ktınrisyonuna havale cdilnriş; komisyonun ),aptüğı
inceleme neticesinde tanzim ettiği ;

Efeler İlçesi Cumhuriyet Mahallesi 2339 ada 1 parsel, 2340 ada l parsel. 2349 ada l parsel nolu
taşınmazlarda yapılan TEKLiF-09653089 UiP-09020ı62 noıu l/l000 ölçekli uygulama imar planı
değişikliğinin ve üst ölçekli imar planına uyarlılık gösterdiği gerekçesiyle uygun olduğu...'na dair rapol
mecliste okuııarak gereği düşünüldü:

Meclis İmar Komisyonu Raporu IJl,arıııca:
Eleler İlçesi Cuınhuriyet Mahallcsi 2339 ada l parsel, 2340 ada l parsel, 23.{9 ada l parsel nolu

taşınmazlarda yapılan uygulama imar planı değişikliğinin ve üst ölçekli imar planına uyarlılık gösterdiği
gerekçesiyle uygun olduğundan kabulüne toplantıya katılan üyelerin oy çokluğu ile karar verildi.

M.l., Ahmet Mithat'l'AŞDAN Müncvver GÖKTAŞ
tJye Kati üy.Beledile


