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tllclcr İlçesi, GüzcIhisar (A.Mcndcrcs) Mah.
63 63 Ada 1 Parscl

EFELER BELEniyg sRşrıNLıĞINA

ilgi : oı.oı.zoz1 tarihli ve 211696 sayılı yazınız

Bclcdiyc Meclisinizin 05.04.202l tarihli ve 87 sayılı kararı ilc uygun görülerek ilgi yazı ilc
tarafıınıza sunulan Efelcr İlçcsi, Güzclhisar (A.Mendercs) Mahallesi,6363 ada 1 parscldc UİP-
09459126 plan işlem numaralı, l/l000 ölçekli uygulaına imar planı değişik|iği; Aydın Büyükşehir
Belediye Meclisi'nin |6.06.202| tarihli ve l98 sayılı kararı ile onaylanmış olup plana ilişkin
meclis kararı, plan pafta ve açıklama raporları ekte gönderilmiştir.

Onaylanan ve yazımız ekinde sunulan imar planı değişikliğinin; 3l94 sayı]ı İmar
Kanunu'nun 8,/b ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 33/1 maddesi kapsamında l ay (30

gün) süreyle ilan edilerek, askıya çıkartılması ve askı süresi sonunda, askı İnİş-çıkış tutanaklarınln
taraflmıza gönderilmesini rica ederim.

*

Cüzelhisar Mah. İstiklal Cad. No:4 EFELER / AYDIN

Telefon:444 40 09 Fax:

Kep Adrcsi: aydinbelediye(rlhsOl.kep,tr

1,al*
Serap ŞİMŞEr

Belediye Başkan a.

İmar ve Şeh. Daire Başk

Ek: l - Plan Açıklama Raporu (3 tk.)
2- l, l000 Ölçekli Uygulama İmar
Planı Değişikliği Paftası (3 tk.)

3- l98 Sayılı Meclis Karan (3 sayfa)

Bu belge 50?0 Sayılı Kanun gereğiıce E-inıza ile imzalanmıştır,

Bu belgenin konholü l62436dl6l624#1 ielge takip no ile https:i/aydin.b.l.tr e_belediye uygulaması üzerinden

sağlanabilir.

Ayrıntılı Bilgi için irtibat: FIRAT ÇAMBEL
E-mail: firat.cambel@aydin.beI.tr
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T.C.
AYDIN BÜYÜKŞEHiR BELEDİYESi

MECLis xa.RARI

Karar Tarihi: | 6.06.202l Karar No: l98

Konunun Özü: Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi, 6363 ada l parsele ilişkin 1/1000 ötçekli
uygulama imar planı değişikliği

10.06.2021 taih 1637 sayılı Imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısında

Ilimiz. Efeler Ilçesi, Adnan Menderes Mahallesinde yer alan tapuda Güzelhisar (A.Menderes)
Mahallesi, 6363 ada 1 parselde kayıt|4 4617.41m' büyüklüğünde, meri 1/l0O0 ölçekli uygulama imar
planında h:12.00 m kitle nizam koşullu konut alanr kullanımında kalan taşınmaz için E:1.86.
Yençok:24.00m yapılaşma koşulu ve kuzeyden lOm, doğudan 5m, güneyden 1lm, batıdan da 10m

yapı yaklaşma mesafesi düzenlenmesi amaçh hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar planı
değişikliği teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 05.04.202| tarih ve 87 sayıl karan ile tadilen uygun
görülerek, 5216 sayıh Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi gereğince Büyükşehir
Belediye Meclisi onayrna sunulmak ijzere 07.04.2021 tarih ve 2l 1696 sayılı yazı i|e tarafımıza
sunulmuştur.

Tarafimızca imar planı değişikliği konu alanla ilgili yapılan incelemede:

l- Bahse konu alanın Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca 18.02.2019 tarihinde onaylı imar
planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporunda Ödemli Alan 5.1 kapsamında kaldığı vejeolojik etüt

raporu karaılarının plan paftasına aktanldığı,
2- Değişikliğe konu alanın yürürlükteki 1/l000 ölçekli uygulama imar planında h:l2.00m

kitle nizam koşullu konut alanında ka[dığı, yapılan düzenleme ile kitlelerin kaldınlarak alana E:l.86.
Yençok:24.00m yapılaşma koşulu ile alanın kuzeyinden 10m, doğusundan 5m, güneyinden 'l 

l m.

batısından da 10m yapı yaklaşma mesafesi düzenlendiği, alanın çevresinde meri l/l000 ölçekli
uygulama imar planında h:9.00m, h=l2.00m, h:15.00m ve h:24.00m bina yüksekliklerinin
bulunduğu,

3- Meri imar planrna göre konut adasının toplam inşaat alanının yaklaşık 8597 m' olduğu.

yapılan diizenleme sonrasrnda toplam inşaat alanının 8588 m' olarak düzenlendiği, yoğunluk artışı

olmadığı,
4_ Plan değişikliğine ilişkin parsel maliklerinin noter onaylı vekaletnamelerinin dosya ekinde

sunulduğu.
5- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 10.(2) maddesi, uyannca söz konusu imar planı

değişikliği önerisindeki gösterimlerde, yönetmeliğin Ek-l/d uygulama imar planı gösterimlerine

uyulduğu,
6- Uygulama imar Planrnın ve plan açıklama raponınun Plan Yapımını Yükümlenecek

Müelliflerin Yeterliliği Hakkında Yönetmelik hükiimlerİne uygun olarak plan müellİfi tarallndan

imzalandığı,
7- plan değişikliği teklifinin Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel

'nün 2013/17 sayıh Genelgesi kapsamrnda belirlenen esaslar doğrultusunda sayısal

'fog.naünda coğrafi referanslanmış raster ömeğinin en az 300 dpi çözünürlük ve geotiff
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MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 16.06.202| Karar No: l98
8- Plan değişikliği teklifinin Çevre ve Şehircilik Bakanhğı e-plan otomasyon sistemine

girişinin yapıldığı,
9- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26.(5Xb) maddesine göre nüfus yoğunluğuna

bağlı olmaksızın, kat adedinin artınlmasının istenmesi durumunda; önerilecek kat adetlerinin
tayİnİnde K= [(Yl+Y2)l2l+7m formülüne göre bulunacak btlttln yollardaki karşılıklı bina cepheleri
arasındaki asgari uzaklık sağlanması zorunluluğu bulunduğu, bu kapsamda l/1000 ölçekli uygulama
imar planı değişikliğinde önerilen Yençok:24.00m bina yüksekliğinin bütün cephelerde (K) değerini
karşıladığı,

l0- Plan değişikliğine ilişkin olarak 3194 sayılı İmar Kanrınunun Ek-Madde 8'inde beliıtilen
"sosyal ve teknik altyapı etki değerlendirme raporunun" dosya ekinde sunulduğu,

11- Plan değişikliğine ilişkin Ulaşım Dairesi Başkanlığı, ASKİ Genel Müdürlüğü'nün kurum
görüşlerinin dosya ekinde sunulduğu,

12- Bahse konu alana ilişkin olarak planlama alanında veya komşu parsellerinde tescil edilmiş
doğal, külti.irel, tarihi varlıklann olmadığı ve alanın herhangi bir sit alanında kalmadığına ilişkin
Aydın Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu MüdiiIlüğü ve Çewe ve Şehircilik iı viıdtlrıtıgtı
görüşlerinin bulunduğu tespit edilmiştir.

Efeler İlçesi, Adnan Menderes (Giizelhisar) Mahallesi, 6363 ada l parselde kayıtlı. meri
1/1000 ölçekli uygulama imar planında h:12.00 m kitle nizam koşullu konut alanı kullanımında
kalan taşınmaz için E:l .86, Yençok:24.00m yapılaşma koşulu ve kuzeyden 'lOm, doğudan 5m,

güneyden llm, batıdan da 10m yapı yaklaşma mesafesi dtizenlenmesi amaçlı hazırlanan UİP-
09459126 plan işlem numarah 1/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi hakkında 3194

sayılı İmar Kanunu'nun 9lbve 52|6 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarınca

karar alınmak üzere yıızımız ve ekli dosyan-ın Büyükşehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim. "
denilmektedir.

10.06.202l tarih 1637 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısı 14.06.2021 taih|i
Meclis toplantısında İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiş, İmar ve Bayındırhk
Komisyonunun yaptığı inceleme neticesinde tanzim ettiği;

Komisyon Görüşü: İlimiz, Efeler İlçesi, Adnan Menderes Mahallesinde yer alan tapuda

Güzelhisar (A.Menderes) Mahallesi, 6363 ada 1 parselde kayıtlı, meri 1/1000 ölçekli uygulama imar

planında h:12.00 m kitle nizam koşullu konut alanr kullanımında kalan taşınmaz için E-1.86,
Yençok:24.00m yapılaşma koşulu ve kuzeyden lOm. doğudan 5m, güneyden llm. batıdan da 10m

yapt yaklaşma mesafesi diizenlenmesi amaçlı hazırlanan l/l O00 ölçekli uygulama imar planı

değişikliği teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 05.04.2021 tarih ve 87 sayıl karan ile uygun görülerek,

07.04.202| tarih ve 21l696 sayılı yazı ile Büyükşehir Belediyesine sunulmuş ve Büyükşehir Belediye

Meclisi tarafından komisyonumuza havale olunarak incelenmiştir.

Uip-09459l26 plan işlem numarah 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi

komisyonum oy birliği ile uygun görülmüştür. İş bu raporumuz hakkında; 3 l94 sayılı İmar
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AYDIN BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESi

MECLIS KARARI

Karar Tarihi: l 6.06.202l Karar No: l98
Kanunu'nun 8lb ve 5216 sayllı Büytikşehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyannca karar
alınmak üzere Büyükşehir Belediye Meclisine arz ederiz.

Şeklinde hazır|anarı Imar ve Bayındırl* Komisyonu Raporu 16.06.2021 tarihli meclis
toplantısında miizakere edilerek yapılan görüşmeler neticesinde:

Efeler Ilçesi, Giizelhisar Mahallesi, 6363 ada l parsele ilişkin l/1000 ölçekli uygulama imar
plan değişikliği ile ilgili Meclis İmar ve Bayındırlık Komisyonu raponınun komisyondan geldiği

şekliyle kabulüne toplantıya katılan üyelerin oybirliği ile karar verildi.

Evrim KARAKOZ Hatice KURBAN Yasemin GURSOY
Beled Katip Üye Ka Uye
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