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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi Tepecik mahallesi 184 ada 104, 105. 278, 280, 282 parsellere
iligskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi

13.04.2021 tarih 1198 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig yazisinda

[limiz, Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesinde 184 ada 104, 105, 278, 280. 282 parseller de
mevcut 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda E=0.40 hmax=6.50 yapilanma sartina sahip sanayi
alani olan iki adet imar adasinin birlestirilerek Toplu Isyeri alanina déniistiiriilmesi ve yeni olusan
imar adasmin kuzeyi ile batisinda 20 m genislikte yol planlanmasi: yapilanma sartinin da E=0.40
Yengok=8.50 m. olarak degistirilmesi amagh 1/1000 6l¢ekli PIN UIP 09733516 plan islem numaral
degisiklik teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 05.04.2021 tarih ve 89 sayili karari ile uygun goriilerek.
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi
onaymna sunulmak iizere 07.04.2021 tarih ve 211698 sayili yazi ile tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca plan degisikligine konu alanla ilgili yapilan incelemede:

1-Parsellerin Tepecik Uygulama imar Plani kapsaminda oldugu, 1/5000 lgekli nazim imar
planinin bulunmadigi, mevcut imar plamndaki sanayi kullaniminin 35340 m2 biiyiikliikte Toplu Isyeri
Alani olarak degistirilmesi amaglandigi, mevcut planda iki yap: adasi arasindaki 10 m genislikte yolu
kaldinlarak kuzeyde ve batida 20 m. genislikte yol tasarlandigi; alanin giineyinde otopark. trafo ve
yesil alan ayrildigi; yapilanma sartlarinda E=0.40 kosulu degismeden yiikseklik sartinin 6.50 metreden
8.50 ye gikarildigr;

2- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde Toplu Isyerleri kullanimi taniminin “Biiyiik alan
kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, tarimsal {iretim pazarlama, nakliyat
ambar1, toptanct hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri
tesisler ile ¢evre saglig1 yoniinden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit.
plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara
iliskin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer aldigi alanlardir.” olarak yapildigi: alanda ikinci el
motorlu kara tagitlarinin ticareti i¢in planlama yapilmak istendigi, Efeler il¢esinde faal olan AYMAS
Sitesinin ihtiyacin karsilanmasinda yetersiz oldugu bu nedenle bu alanin ilave olarak tasarlandigi, bu
kapsamda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi uyarinca, s6z konusu 1/1000
dlgekli uygulama imar plam Onerisindeki gosterimlerde, Yonetmeligin Ek-1d uygulama imar plani ve
Ek-1le detay katalogu gosterimlerine uyuldugu

3- Alanda yer alan parsellerin malikleri olan sirket ve sahsin birlikte bagvurusu ile plan
degisikligi talebinde bulunuldugu tespit edilmistir.

4- Efeler Belediyesinin 05.04.2021 tarih 89 sayili kararinda plan teklifinde Sosyal Teknik
Altyapr Etki Degerlendirme Raporunun ve kurum goriislerinin gelmedigi belirtilmis ancak 07.04.2021
tarih ve 211698 sayili yazi ekinde sosyal teknik altyap etki degerlendirme raporu ve Enerya, Cevre ve
Sehircilik 1 Miidiirliigii, Ulasim Dairesi Bagkanligi, ADM Elektrik Dagiim A.S.. Aydi i
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirltigii goriisleri gdnderilmis olup. talep edilen AS
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goriistinde yerin uygunluk onayr sirketimizden alinmak suretiyle yola cepheli ve 9x4=36 m2
ebatlarinda (¢ekme mesafesi hari¢) bir adet trafo bina yeri ayrilmas: gerektigini bildirmis, teklif
planda giineyde trafo alam ayrildig1 goriilmiistiir. Ayrica soz konusu alanda veya komsu parsellerinde
tescil edilmis dogal, kiiltirel, tarihi varliklar veya sit alami olmadig: ilgili kurum goriislerinde

belirtilmistir.

5- Alan Aydin Cevre Yolunun kuzey smirinda olup Havaalan1 ve Organize Sanayi Bolgesi
ilave alanlar ile irtibatli bir konumda bulundugundan bolgenin yol semasinin tist 6lcekli bir planlama
ile olusturulmasina ihtiya¢ bulundugu diistintilmektedir.

6- Plan teklifinin 18.02.2019 tarihi onayli Efeler Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna gore
hazirlandigi

7- Uygulama Imar Plammin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimini Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miellifi tarafindan
imzalandig1.

8- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve S$ehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'niin 2013/17 sayili Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmis ve onay kismi taranmig raster 6rneginin en az 300 dpi
¢oziiniirliik ve geotiff formatinda) hazirlandigy,

Efeler Ilcesi, Tepecik Mahallesinde 184 ada 104, 105, 278, 280, 282 parsellerin bulundugu
alanda sanayi imar adalarinin birlestirilerek 35340 m2 biiyiikliikte Toplu Isyeri Alani olarak
degistirilmesi amagli hazirlanan UIP-09733516 plan igslem numarali 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plani degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere yazimiz ve ekli dosyanin
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim. ™ denilmektedir.

13.04.2021 tarih 1198 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi yazisi 13.04.2021 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayindirhk
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Gériisii: [limiz Efeler Ilgesi, Tepecik Mahallesinde 184 ada 104, 105, 278, 280,
282 parseller de mevcut 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda E=0.40 hmax=6.50 yapilanma sartina
sahip sanayi alam olan iki adet imar adasinin birlestirilerek Toplu Isyeri alanina doniistiirilmesi ve yeni
olusan imar adasimin kuzeyi ile batisinda 20 m genislikte yol planlanmasi; yapilanma sartinin da E=0.40
Yengok=8.50 m. olarak degistirilmesi amagh 1/1000 &lgekli UIP 09733516 plan islem numaral
degisiklik teklifi, Efeler Belediye Meclisi'nin 07.04.2021 tarih ve 2021/89 sayili karari ile uygun
goriilmiis 07.04.2021 tarih ve 211698 sayili yazi ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus ve Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-09733516 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi
komisyonumuzea oy birligi ile uygun goriilmiistiir. Is bu raporumuz hakkinda; 3194 say1lL. Imar
Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca ka‘f‘ar al{amak
tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz ederiz £ L
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Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu 26.05.2021 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde:

Efeler Ilgesi Tepecik Mahallesi 184 ada 104, 105, 278, 280, 282 parsellere iligkin 1/1000
Olgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Meclis Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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