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Konu : Efeler Ilgesi, Mesrutiyet Mah.
6291 ada 2. 3. 4 ve 5 parseller

EFELER BELEDIYE BASKANLIGI

flgi : 04.02.2021 tarihli 202403 say1li yaziniz.

Belediye Meclisinizin 03.02.2021 tarihli ve 50 say1li karar1 ile uygun goriilerek ilgi yazi ile
tarafimiza sunulan Efeler Ilgesi, Mesrutiyet (Mimar Sinan) Mahallesi 6291 ada 2. 3,4 ve 5
parsellere iligkin hazirlanan UIP-09896888 plan islem numarali. 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani degisikligi; Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.04.2021 tarihli ve 123 sayili karan ile
tadilen onaylanmis olup plan paftalari. plan agiklama raporu ve meclis karar ekte gonderilmistir.

Onaylanan ve yazimiz ekinde sunulan imar plam degisikliginin 3194 sayih Imar
Kanununun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33/1 maddesi kapsaminda 1 ay (30
giin) siireyle ilan edilerek, askiya ¢ikartilmast ve aska siiresi sonunda, ask1 inis-g1kis tutanaklarinin
tarafimiza gonderilmesini rica ederim.

Bilgilerinize rica ederim.

vrakin 5070 Sayh Kanun Zg‘”’?"“”
'u&\,\'"'" Bi SOYAD! Belediye Baskani a.
Q'f\' rvani | Imaasi | Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani
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Ek:

1- Plan Agiklama Raporu (4 tk)

2- 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani (4 tk)
3- Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar (3 sayfa)

Bu belge 5070 Sayili Kanun geregince E-imza ile imzalanmistir.
Bu belgenin kontrolil 1619604421418%1 belge takip no ile https://aydin bel.tr e-belediye uygulamas! tizerinden

saglanabilir.
Guizelhisar Mah. istiklal Cad. No:4 EFELER / AYDIN Ayrmtli Bilgi i¢in irtibat: CAGLAR DURAN
Telefon: 444 40 09 / 1133 E-mail: caglarduran@aydin.bel.tr

Kep Adresi: aydinbelediye@hs01 kep.tr
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Karar Tarihi: 15.04.2021 Karar No:123

Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Mesrutivet (Mimar Sinan) Mabhallesi 6291 ada 2. 3. 4 ve 5
parsellere iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan: degisikligi

08.03.2021 tarih 786 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda

[limiz, Efeler ilgesi, Mesrutiyet (Mimar Sinan) Mahallesinde yer alan, tapuda 6291 ada 2, 3, 4
ve 5 parsellerde kayith, meri 1/1000 6leekli uygulama imar planinda TAKS/KAKS: 0.40/2.00
Yengok: Serbest ve “O” yapilasma kosullu, kuzeyden 10m, diger cephelerden 6m yapi yaklasma
mesafesi bulunan tasinmaz tizerinde yapilasma kosulunun TAKS/KAKS: 0.40/2.00, Yengok: 30.50m
olarak &nerilmesi ve “O” plan sartimin kaldinlmas: amaciyla hazirlanan UIP-2129 plan islem
numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin
03.02.2021 tarihli ve 50 sayili karar ile uygun goriilerek, 5216 sayilh Biyiiksehir Belediyesi
Kanunu’nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak iizere 04.02.2021
tarihli ve 202403 sayil1 bagvuru ile tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca imar plani degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede:

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 18.02.2019 tarihinde onayli imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda Onlemli Alan 5.1 kapsaminda kaldif1 ve jeolojik etiit
raporu kararlarimin plan paftasina aktarildigi,

2- Meri 1/1000 dlgekli uygulama imar plaminda bahse konu tasinmazlarin TAKS/KAKS:
0.40/2.00 Yengok: Serbest ve “O” yapilasma kosullu, kuzeyden 10m, diger cephelerden 6m yapi
yaklasma mesafesi bulunan konut alaminda kaldigi, yapilan diizenleme ile yapilasma kosulunun
TAKS/KAKS: 0.40/2.00, Yengok: 30.50m olarak 6nerildigi ve “O” plan sartinin kaldinldigi, yap
yaklagma mesafelerinde herhangi bir degisiklik yapilmadig,

3- Meri imar plani plan notlarinda “O” plan sartinin; “Ozel yapilasma kosullu alanlarda (0)
planda belirtilen TAKS ve KAKS emsallerine uygun ada élceginde kitle arazi diizenlemesi ve i¢
dolasim projeleri yapilp parselasyon islemleri tamamlanmadik¢a insaat yapilamaz. (O) kosuluna
uygun olarak yapilagan parseller tekrar ifraz edilemez. ” olarak belirtildigi,

4-20.02.2020 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 14.02.2020 tarih ve 7221
sayili Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun'un 6.
Maddesi ile 3194 sayili Kanunu’nun 8 maddesinin (b) bendine getirilen ilave hiikiimlerde, imar
planlarinda bina yiiksekliklerinin Yengok: Serbest olarak belirlenemeyecedi, sanayi alanlari,
ibadethane alanlari ve tarimsal amagh silo yapilari hari¢ olmak {izere mer’i imar planlarinda Yengok:
Serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcut
tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili
idare meclis karar ile belirlenecegi hiikiim altina alindig1 buna bagli olarak Efeler Belediyesince soz
konusu imar plam degisiklik teklifinin hazirlanmis oldugu,

5- Konuya iligkin olarak ayrica Gegici Madde 20 de “Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hitkiimler dogrultusunda ilgili idare 01/7/2021

gt(:_.lg\a:(.iar meclis karar ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimlidiir. Bina
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Karar Tarihi: 15.04.2021 Karar No:123
yitkseklikleri yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya
kadar yap: ruhsati diizenlenemez. Belirlenen stire icerisinde sz konusu alanlarda yer alan parsellere
iliskin yap1 ruhsati bagvurusu yapildifinda siire sonu beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak
plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmas zorunludur.” dendigi ve bu amagcla yapilan imar
plam degisikliklerinde Ek Madde 8 hiikiimlerindeki kosullarda muaf olundugunun belirtildigi.

6- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 10.(2) maddesi, uyarinca sdz konusu imar plani
degisikligi onerisindeki gosterimlerde. yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plam gosterimlerine

uyuldugu,

7- Uygulama Imar Planmnin ve plan aciklama raporunun Plan Yapimini Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan
imzalandigt,

8- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'niin  2013/17 sayih Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmig ve onay Kismi taranmis raster drneginin en az 300 dpi
coziiniirlik ve geotiff formatinda) hazirlandig tespit edilmigtir.

9- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varhklarn olmadifi ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadigina iliskin
olarak 6291 ada 3 parselin Aydmm Kiltir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu Midiirliig ve Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirltigi goriiglerinin bulundugu, diger parsellere iliskin kurum goriiglerinin dosya
ekinde yer almadig tespit edilmistir.

Efeler Ilgesi, Mesrutiyet (Mimar Sinan) Mahallesinde yer alan, tapuda 6291 ada 2, 3. 4 ve 5
parsellerde kayith, meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda TAKS/KAKS: 0.40/2.00 Yengok:
Serbest ve “O” yapilasma kosullu, kuzeyden 10m, diger cephelerden 6m yapi yaklagsma mesafesi
bulunan tasinmaz iizerinde yapilasma kosulunun TAKS/KAKS: 0.40/2.00, Yengok: 30.50m olarak
snerilmesi ve “O” plan sartimin kaldinlmasi amaciyla hazirlanan UiP-2129 plan islem numarali
1/1000 8lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi, hakkinda 3194 sayih fmar Kanunu'nun 8/b ve
5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere yazimiz ve
ekli dosyanin Bilyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” denilmektedir.

08.03.2021 tarih 786 sayih Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi yazis1 09.03.2021 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Baymndirhk Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Baymdirhk
Komisyonunun yaptif1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriigii: 1limiz, Efeler Ilgesi, Mesrutiyet (Mimar Sinan) Mahallesinde yer alan,
tapuda 6291 ada 2, 3, 4 ve S parsellerde kayith, meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda
TAKS/KAKS: 0.40/2.00 Yengok: Serbest ve “(y" yapilasma kosullu, kuzeyden 10m, diger
cephelerden 6m yap:1 yaklasma mesafesi bulunan tasinmaz iizerinde yapilasma kogulunun
TAKS/KAKS: 0.40/2.00, Yengok: 30.50m olarak onerilmesi ve “0” plan sartinin kaldinlmasi
amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin
03.02.2021 tarihli ve 50 sayili karar ile uygun goriilerek, 04.02.2021 tarihli ve 202403 sayili yazi ile
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Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza

UIP-09896888 plan islem numaral; 171000 élgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin,
meveut yapilasmalar dikkate alinarak, bina yiiksekliginin Yengok=27.50m olarak degistirilmesi
kosuluyla tadilen onay1 komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir. Is by raporumuz hakkinda;
3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi
uyarinca karar alinmak iizere Biiytiksehir Belediye Meclisine ar ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu 15.04.202] tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan gortismeler neticesinde;

Efeler ligesi, Mesrutiyet (Mimar Sinan) Mabhallesi 629] ada 2, 3, 4 ve 5 parsellere iligkin
1/1000 6lgekli uygulama imar plan; degisikligi ile ilgili Meclis Imar ve Bayindirlik Komisyonu
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