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AYDIN ILL EFELER ILCES], MESRUTIYET MAH 6291 23,4 VE 5 PARSELLER 1/1000 OLCEKLI UIP DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

AYDIN iLi, EFELER iLCESI,

MESRUTIYET MAHALLESI, 6291 2,3,4 VE 5 PARSELLER UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI

L PLAN ACIKLAMA RAPORU
.

PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI YERI

Aydin ili, Efeler llgesi, Mesrutiyet Mahallesi mesrutiyet mahallesi 6291 ada 2,3.4 ve 5 parsellerplan
degisikligine konu alandir. S6z konu parseller kuzey yoniinden Ali ihsan Paga Bulvarina, Bulvarina
cephelidir

Sekil 1: Planlama Alaninin Genel Konumu
II. PLAN HIYERARSISINE GORE MEVCUT MEKANSAL PLAN VERILERI

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi onerilen alan yurarlikte bulunan
1/100000 dl¢cekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme alaninda yer almaktadir.
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. AYDIN ILI, EFELER ILCESI, MESRUTIYET MAH 6291 2.3 4 VE 5 PARSELLER 1/1000 OLCEK LI UIP DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 2: Yiiriirliikteki 1/100000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plam

Plan hiyerarsisine gore alt olgekte yer alan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Yiksek
Yogunluklu gelisme konut alaninda bulunmaktadir.
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Sekil 3: Yiiriirliikte bulunan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INS. TIC. LTD. §TI 2
Kurtulug Mahallesi Adnan Menderes Bulvari No:18/15 Kat:3 Efeler / AYDIN Tel: 0256 214 4009



AYDIN ILI, EFELER ILCESI, MESRUTIYET MAI 6291 2,3 4 VE 5 PARSELLER 1/1000 OLCEKL[ UIP DEGISIKLIG
PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 4: Yiiriirlikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

Alanin guney yoniinde planlama alaminda yapilasma kosullan Yengok=Serbest ve
TAKS/KAKS=0,40/2,00"dir.

IV. JEOLOJIK DURUM

Aydin ili, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak 01.01.2019
tarihinde yiurirlige girmis “Tirkiye Deprem Haritasi ve Parametre Degerleri Hakkinda Karar™ da
yayimlanmis deprem haritasi izerinde incelendiginde ivme degerine gore yilksek yer ivmesine sahip
alan (yuksek tehlike) olarak degerlendirilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlifi tarafindan Efeler [lgesi igin 1. Nolu Cumhurbaskanhg: Tegkilati
hakkinda Cumhurbaskanlig Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d) bendine 28.09.2011 gun
ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporu kapsaminda Onlemli Alan 5.1 (0O.A-5.1): Miihendislik Problemleri
Acisindan  (Sisme oturma-tasima  giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar olarak
degerlendirilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilagmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yurirlige giren “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yirirlige giren “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ ve hikiimlerine uyulmasi zorunludur.
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AYDIN ILL EFELER ILCESL MESRUTIYET MAH 6291 2,3 4 VE 5 PARSELLER 1/1000 OLCEKLI UIP DEGISIKLIGI
P %CIK.AMA RAPORU

V. PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

20.02.2020 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 14.02.2020 tarih ve 7221
sayil1 Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un
6. Maddesi ile 3194 sayili Kanunu’nun 8 maddesinin (b) bendine getirilen ilave hiikimlerde, 1mar
planlarinda bina yiiksekliklerinin Yencok: Serbest olarak belirlenemeyecegi, sanayi alanlan,
ibadethane alanlan ve tarimsal amagh silo yapilari harig olmak tizere mer’i imar planlarinda Yengok:
Serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin gevredeki mevcut
tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plan: degisiklikleri ve revizyonlan yapilmak suretiyle ilgili
idare meclis karar ile belirlenecegi hitkiim altina alinmigtir. Aym kanun kapsamina getirilen Gegici
Madde 20 ile bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer
alan hitkiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan degigikliklerini
ve revizyonlarim yapmakla yiikiimlii oldugu ile bina yitkseklikleri Yengok: Serbest olarak belirlenmig
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemeyecegi
belirtilmistir.

Yukarida aciklanan yasal mevzuat kapsaminda Megsrutiyet Mahallesi, planlama alaninda,
mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yapilasma kogsullarinda Yengok : Serbest kosulu yer
aldigindan 8 maddesinin (b) bendine getirilen ilave hikiimler geregince kat yuksekliginin mevcut
tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak belirlenmesi gerekmektedir.
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AYDIN ILL EFELER ILCESI, MESRUTIYET MAH 6291 2,3 4 VE 5 PARSELLER 1/1000 OLCEKLL UIP DEGISIKLIGI
PLAN AQIKLAMA RAPORU

Yukarida agiklanan yonleri ile 6nerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin
plan ana kararlariny, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak
nitelikte, aciklanan mevzuat kapsamina gire islem zorunlulugunun bulundugu, teknik ve
nesnel gerekcelere dayandigi degerlendirilmigtir.
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