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1. PLANLAMAALANININ AMAC!

Aydın ili, Efeler ilçesi, Cumhuriyet mahallesi, 2356 ada 1" parsel 2966,04 m2
yüzölçümüne sahiptir, Aynı zamanda arsa vasfında olan bu parsel 1/5000 ölçekli
Nazım İmar Plonında ve 1/1000 ölçekli Uygulamo İmar Planındo Ronut Alanı olarak
göninmektedir, Bu alanda yapılması düşünülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı
Değişikliğnin amacı 'yapıIaşma koşullannın değiştiilmesi' kapsamında Konut Alanı
olarak planlanmasıdır.

2. PLANLAMA AIANINıN YERı

Gorsel l: Planlama nlanİnın Aydın İli Üzerindeki Yeri
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Görse] 2: Planlama Alanı - Cumhuriyet Mahallesi, 2356 Ada,1 No'lu Parsel

Planlama alanı Aydın iI merkezinde yer almaktadır.

Planlama alanının bulunduğu alan Cumhuriyet Mahallesinin Gelişme alanında yer

almakta olup; güneyinde Özel Başak Anadolu Lisesi, kuzeyinde ise Konut Alanları
buIunmaktadır.

3. PıIINLAMA AIANI vE YAKIN çEvREsİNDEKi Özrı xaxuırııRA TABİ

AlltNLARA iıişxİı* Bİ tGİLER
Planlama alanının çevresinde, plan değişiktiğine etki edecek bir durum söz

konusu değildir, Planlama alanı ve yakın çewesinde Özel Çewe Koruma Alanları, orman

Alanları ve Doğal Karakteri Korunacak Alan bulunmamaktadır.

4. MüLKiYET BİLGisi
Planlama alanı;

Keziban YAPAN (3912400) ,

Mehmet cÜ LER (62 / 2400),

ili şAHİN (I17 /2400),

Saygın KAVAS (13/400),

ibrahim ÇAKlR {4l3 l 2400),
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5. UsT OLçEK PLAN KARARIARI

1/1000 ölçekli Uygulama imar Planı Değişikliğ önerilen alan, Çevre ve Şehircilik
Bakanlığ tarafından 09.03.2011 tarihinde onaylanan 1/100oO0 ölçekli Çevre Düzeni
Planında Kentsel Gelişme Alanı içerisinde bulunmaktadır..,r
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Görsel 3: Çevre Düzeni Planındaki Yeri
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Münire KAYA [113/600],

seher GÜLER (4|3 /24oo},

Beyhan şiMŞEK (4I3 / 24oo),

Seyhan ULUCAN (4L3/2400') olmak üzere 9 kişiye aittir.

2356 ada,1 no'lu parselin yüzölçümü 2966,04 m2 olup, Arsa niteliğndedir.
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6. PLANLAMA ALANI YAKIN ÇEVRESİ MER,İ PLAN BİLGİSİ
Planlama aIanı, 1/5O00 ölçekli Nazım İmar Planında ve 1/1O0O ölçekli

Uygulama İmar Planında .Konut Alanı' olarak görüImektedir.

Planlama alanının yakın çevresinde Lise Alanı, Konut Alanları, Oyun Alanı,
otopark Alanı ve park Alanları yer almaktadır.
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Görsel 4: Mevcut 1/5000 olç"tll Nur. İmar Plİnındaki Durumu

Planlama alanı 1/5000 ölçekli Nazım imar Planında Gelişme Konut Alanında
bulunmaktadır. Ada bütıinünde yapılacak olan imar planı değişikliği, fonksiyonel bir
değişiklik olmamasından dolayı Naam imar plan Değişikliğ gerektirmemektedir.
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğ ile belirlenen Emsal üzerinden çahşma
tamamlanmıştır. yapı yaklaşma mesafeleri, Mekinsal planlar yapım yönetmeliğ'nin
imar Planı Değişiklikleri Bölümünün 26. Maddesinin 5. Fıkrasının b) bendinde yer alan
açı klamaya uygun olarak beli rlenmişti r.

"bJ Nüfus yoğunluğuna bağlı olmaksızın, kat adedinin artınlmasının istenmesi
durumunda; önerilecek kat adetlerinin tayininde aşağıdaki formüle göre bulunacak
bütiin yollardaki karşılıkiı bina cepheleri arasındaki asgari uzaklık sağlanacaktır.

K = [(Y1 + Y2)/2| + 7,00 m
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Yukarıdaki formülde;
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k = karşılıkh bina cepheleri arasındaki mesafe fmetre],

y1 = 
yolun bir cephesine önerilecek yapının yüksekliği,

y2 
= 

yolun diğer cephesinde önerilecek yapının yüksekliğini,

ifade eder." şeklindedir.
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Ctl.r*l S, Mevcut r7İOOO olçekli Uygulama İmar Planındaki Durumu

ToptaminşaatAlanı:Adaiçerisindebulunan3kitleeşitoluptabanalanları480m2,dir.

Yapı yüksekliklerinin 3 kat olmasından dolayı;

480x 3 x3 = 43l)m2Toplam İnşaatAlanı belirlenmiştir,

Toplam İnşaat Alanı / Arsa Alanı = Emsal o]duğundan;

4g2O l 2966= 1.45 olduğundan Emsal=1,45 olarak belirlenmiştir,
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7. PLANLAMAALANINıN JEoLoriK ETÜT DURUMU

Planlama alanı jeolojik etüt durumu; Aydın ili, Efeler ilçesi İmar Planına Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporu Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 18.02.2019 tarihli Genelge

gereğince onaylanmıştır. Onaylanan rapora ilişkin incelemede planlama alanı Ö.A.-5.7

kapsamında kalmaktadır.

8.PLAN KARARJ,ARI

Planlama alanı gelişme konut alanında kalmakta olup çevresinde 9 katlı yapılar

bulunmaktadır. Bunlar; Cumhuriyet Mahallesi 6637 ada 1 parsel ve lşıklı Mahallesi 171

ada 1 parseldir. Emsal ahnan adaIarın yol genişlikleri ve bulundukları bölge aynıdır.

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değşikliğ ile Yapılaşma Koşullannın Değişmesi

hedef alınmış ve çevredeki mevcut yapılar emsal alınmıştrr.

Yapllacak olan 1/1000 ölçekli Uygulama imar Planı Değişikliğinin Plan Notları şu

şekildedir.

PII\N NOTLARI:

1. Uygulama aşamasında 1/100O ölçekli Uygulama imar Planında belirtilen

hususlara göre işlem yapılması gerel«nektedir.

z. Aydın ili, Efeler ilçesi imar Planına Esas Jeoloiik_Jeoteknik Etiit Raporu Çevre ve

Şehircilik Bakanlığı tarafından La.o2.2o1g tarihli Genelge gereğince onaylanmış

olup bu hususta işlem yapılması gerekmektedir,

3, Planda ve Plan Notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı imar Kanunu ve

ilgili diğer Mevzuat Hükümleri geçerlidir,
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Corsel O, öneri İ/1000 ölçeklİÜyguİİma imar Planı

Konunun ilgili biriminizce incelenerek değerlendirilmesi hususunda;

B ilgilerinize saygılarımızla arz olunur.

Fatıma ELLEZ
Şchir Planclsl

Limanrcis Mah. Ata Sc
Tel:053ı] 857 0937 Narlı

BalÇova V.D.23587
PLAİ.r
Adnan

No:294
G0ıelhbarv.o.
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