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1. PLANLAMA ALANININ AMACI

Aydin ili, Efeler ilgesi, Cumhuriyet mahallesi, 2356 ada 1 parsel 2966,04 m2
yuzolglimiine sahiptir. Ayn1 zamanda arsa vasfinda olan bu parsel 1/5000 élgekii
Nazim [mar Planinda ve 1/1000 éigekli Uygulama imar Planinda Konut Alani olarak
goriinmektedir. Bu alanda yapilmasi diisiiniilen 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikliginin amaci ‘yapiasma kogsullarinin degistirilmesi’ kapsaminda Konut Alani
olarak planlanmasidir.

2. PLANLAMA ALANININ YERI

Gorsel 1: Planlama Alaninin Aydin ili Uzerindeki Yeri



AYDIN iLi, EFELER ILCESI, CUMHURIYET MAHALLESI, 18)_IIl PAFTA, 2356 ADA, 1 NO’LU PARSELIN YAPILASMA
KOSULLARININ DEGISMESINE ILISKIN 1 / 1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Gorsel 2: Planlama Alani - Cumhuriyet Mahallesi, 2356 Ada, 1 No’'lu Parsel

Planlama alami Aydin il merkezinde yer almaktadir.

Planlama alanimin bulundugu alan Cumhuriyet Mahallesinin Gelisme alaninda yer
almakta olup; giineyinde Ozel Basak Anadolu Lisesi, kuzeyinde ise Konut Alanlar
bulunmaktadir.

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKIi OZEL KANUNLARA TABI
ALANLARA iLiSKIN BILGILER
Planlama alaminin cevresinde, plan degisikligine etki edecek bir durum soz
konusu degildir. Planlama alam ve yakin gevresinde Ozel Cevre Koruma Alanlari, Orman
Alanlari ve Dogal Karakteri Korunacak Alan bulunmamaktadir.

4, MULKIYET BILGISI
Planlama alani;
Keziban YAPAN (39/2400),

Mehmet GULER (62/2400),
Ali SAHIN (117/2400),
Saygin KAVAS (13/400),

ibrahim CAKIR (413/2400),
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Miinire KAYA (113/600),
Seher GULER (413/2400),
Beyhan SIMSEK (413/2400),

Seyhan ULUCAN (413/2400) olmak iizere 9 kisiye aittir.

2356 ada, 1 no'lu parselin yilizélglimii 2966,04 m2 olup, Arsa niteligindedir.

5. UST OLCEK PLAN KARARLARI

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi 6nerilen alan, Cevre ve Sehircilik

Bakanligi tarafindan 09.03.2011 tarihinde onaylanan 1/100000 élgekli Cevre Diizeni

Planinda Kentsel Gelisme Alani igerisinde buiunmaktadlr

SRR 4

B %0 220 o -
KIZILCAKOY. =0
5N S A ==, A2y N o
4 B e g - z:-ﬂ‘» Py
b// : & -'D’/ $-E 3] . 0) NN v .4'*‘-‘- :“"'.-
Wi e :
BROR o o o BN —
/' 7 3 rr/ ” > 2 ' . .”
i o g » :
L}
% % 11T .
N, 4 b’ 5 é
* ,q W Df’ Q/E‘Uﬁ g
N g o /0 3
% gﬂcalil,.AR/sEyu’én' ASTT\E
\ §6° /6/5’Q\:, : %
2 /o /o b
HB.'ZJ'?" 6 4 Y e X
£ ” - v
v . .
sbes S
o L V.
'(\f p /Q‘/ c

ﬁ'z of 94 of OVAEYMIR |
‘4 c/o/ o/a”n Lo. @

3.4
$T A
7 il
" M p
&G 0 g

‘Gorsel 3: Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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6. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i PLAN BILGisi
Planlama alan, 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda ve 1/1000 olgekli
Uygulama imar Planinda ‘Konut Alani’ olarak gorilmektedir.

Planlama alaninin yakin gevresinde Lise Alani, Konut Alanlari, Oyun Alani
Otopark Alani ve Park Alanlar yer almaktadir.
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| Gorsel 4: Meveut 1/5000 6lgekli Nazim imar Planindaki Durumu

Planlama alam 1/5000 olgekli Nazim imar Planinda Gelisme Konut Alaninda
bulunmaktadir. Ada biitiintinde yapilacak olan imar plam degisikligi, fonksiyonel bir
degigiklik olmamasindan dolay1 Nazim imar Plan Degisikligi gerektirmemektedir.
1/1000 olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi ile belirlenen Emsal tizerinden galisma
tamamlanmigtir. Yapi yaklagsma mesafeleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
Imar Plani Degisiklikleri Blimiiniin 26. Maddesinin 5. Fikrasinin b) bendinde yer alan
aciklamaya uygun olarak belirlenmistir.

“b) Nifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi
durumunda; oOnerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile goére bulunacak
butin yollardaki kargilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktr.

K=[(Y1+Y2)/2] +7,00m

Yukaridaki formiilde;
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K = Karsilikl bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine dnerilecek yapimin yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek yapinin yiiksekligini,

ifade eder.” seklindedir.
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Gorsel 5: Mevcut 1 /'1_0-00-6lgeki_i Uygu]amaTmar Planindaki Durumu

Toplam ingaat Alami: Ada igerisinde bulun

an 3 kitle esit olup taban alanlar 480m2’dir.

Yapi yiiksekliklerinin 3 kat olmasindan dolayi;

480 x 3 x 3 = 4320m2 Toplam ingaat Alam belirlenmigtir.

Toplam insaat Alani / Arsa Alam = Emsal oldugundan;

4320 / 2966 = 1.45 oldugundan Emsal=1.45 olarak belirlenmistir.
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7. PLANLAMA ALANININ JEOLOJiK ETUT DURUMU

Planlama alani jeolojik etiit durumu; Aydin ili, Efeler ilgesi imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan 18.02.2019 tarihli Genelge

geregince onaylanmistir. Onaylanan rapora iliskin incelemede planlama alani 0.A.-5.1
kapsaminda kalmaktadir.

8.PLAN KARARLARI

Planlama alam gelisme konut alaninda kalmakta olup gevresinde 9 katli yapilar
bulunmaktadir. Bunlar; Cumhuriyet Mahallesi 6637 ada 1 parsel ve Isikli Mahallesi 171
ada 1 parseldir. Emsal alinan adalarin yol genislikleri ve bulunduklan bélge aymdr.
1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile Yapilagma Kogullarinin Degismesi
hedef alinmisg ve ¢evredeki mevcut yapilar emsal alinmistir.

Yapilacak olan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin Plan Notlari gu
sekildedir.

PLAN NOTLARI:

1. Uygulama asamasinda 1/1000 Oolgekli Uygulama imar Plamnda belirtilen
hususlara gire islem yapilmasi gerekmektedir.

2. Aydin ili, Efeler ilgesi imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanhg) tarafindan 18.02.2019 tarihli Genelge geregince onaylanmig
olup bu hususta islem yapilmasi gerekmektedir.

3. Planda ve Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayil imar Kanunu ve
ilgili diger Mevzuat Hiikimleri gecerlidir.
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Gorsel 6: Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Konunun ilgili biriminizce incelenerek degerlendirilmesi hususunda;

Bilgilerinize saygilarimizla arz olunur.

Sehir Plancaisi

Fatima ELLEZ Ozge CILOGLU KELES
Sehir Plancisi
Limanreis Mah, Ala Se
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