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Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Planlama Sube Miidiirligi
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Sayi  :70577119-115.01.06-E.214768 / 202100619 ~/ 71/ 7 9/7 28.04.2021
Konu : Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mah.
2356 Ada 1 Parsel

EFELER BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi  :21.01.2021 tarihli 200146 sayili yaziniz.

Belediye Meclisinizin 06.01.2021 tarihli ve 24 sayih karari ile uygun goriilerek ilgi yaz ile
tarafimiza sunulan Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 2356 ada 1 parsele iliskin hazirlanan UIP-
09376470 plan iglem numarali, 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plam degisikligi; Aydin Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.04.2021 tarihli ve 120 sayili karar ile tadilen onaylanmis olup plan
paftalari, plan agiklama raporu ve meclis karari ekte gonderilmistir.

Onaylanan ve yazimiz ekinde sunulan imar plani degisikliinin 3194 sayili Imar
Kanununun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33/1 maddesi kapsaminda 1 ay (30
giin) siireyle ilan edilerek, askiya ¢ikartilmasi ve aski siiresi sonunda, aski1 inig-gikis tutanaklarinin
tarafimiza gonderilmesini rica ederim.

Bilgilerinize rica ederim.

Bu Evrakin 5070 Sayih Kanun g;mguw
geregince EJMZA He imzalandi Secap SIMSEK
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Ek:
1- Plan Ag¢iklama Raporu (3 Takim)

2- Plan Paftasi (3 Takim)

3- Biiyiiksehir Beledive Meclis Karari (3 Sayfa)

Bu belge 5070 Sayili Kanun geregince E-imza ile imzalanmistur.
Bu belgenin kontrolii 161960623 1254#1 belge takip no ile https:/aydin.bel.tr e-belediye uygulamasi iizerinden

saglanabilir.
Guizelhisar Mah. Istiklal Cad. No:4 EFELER / AYDIN Ayrintih Bilgi igin irtibat: CAGLAR DURAN
Telefon: 444 4009 /1133 E-mail: caglarduran@aydin.bel.tr

Kep Adresi: aydinbelediye@hs01 kep.tr
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Karar Tarihi: 15.04.2021] Karar No:120

Kenunun Ozii: Efcler Igesi, Cumbhuriyet Mahallesi, 2356 ada 1 parsele iliskin 1/1000 6lgekli

uygulama imar plan degisikligi

09.04.2021 tarih 1156 sayil Imar ve Sehircilik Daires; Baskanhig: yazisinda

planinda h=9.00 m kitle nizam kosullu konut alam kullaniminda kalan tasinmaz igin E=1.46,
Yengok:27.50m (9 kat) yapilasma kosulu ve kuzeyden 12.5m, dogudan 10m, diger cephelerden 5m
yapi yaklasma mesafesi diizenlenmes; amagh hazirlanan 1/1000 6leekli uygulama imar plan
degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 06.01.202] tarih ve 24 sayil karan ile F=1.45 olacak
sekilde tadilen uygun goriilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi
geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak tizere 26.10.2020 tarihli basvuru ile

tarafimiza sunulmustur.
Tarafimizca imar plan degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede:

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca 18.02.2019 tarihinde onayli imar
planina esas jeolojik ve Jeoteknik etiit raporunda Onleml; Alan 5.1 kapsaminda kaldig1 ve jeolojik etiit
raporu kararlarinin plan paftasina aktarildig,

2- Degisiklige konu alanin yurtrlikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda h=9.00m kitle
nizam kosullu konut alaninda kaldigi, yapilan diizenleme ile kitlelerin kaldirilarak alana E=1.45,
Yengok:27.50m (9 kat) yapilasma kosulu ile alann kuzeyinden 12.5m, dogusundan 10m, diger
cephelerden ise 5m yap! yaklasma mesafesi diizenlendigi, alanin ¢evresinde meri 1/1000 Olgekli
uygulama imar planinda h=9.00m ve h=15.00m bina yiiksekliklerinin bulundugu,

3- Meri imar planina gore konut adasinin toplam ingaat alaninin 4320 m? oldugu, yapilan
diizenleme sonrasinda toplam ingaat alaminin 4300 m? olarak diizenlendigi,

4- Plan degisikligine iliskin parsel maliklerinin noter onayli vekaletnamelerinin dosya ekinde
sunuldugu,

5- Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 10.(2) maddesi, uyarinca siz konusu imar plan
degisikligi 6nerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plani gésterimlerine

uyuldugu,

imzalandg,
7- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel

Midiirliigii'ntin  2013/17 sayili  Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal
ortamda (ncz formatinda cografi referanslanmis raster Orneginin en az 300 dpi ¢oziiniirlik ve geotiff
formatinda) hazirlandig,

nin Cevre ve Sehircilik Bakanligi e-plan otomasyon sistemine
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9- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.(5)(b) maddesine gore niifus yogunluguna
baglh olmaksizin, kat adedinin artinlmasinin  istenmesi durumunda; 6nerilecek kat adetlerinin
tayininde K= [(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gore bulunacak biitiin yollardaki kargilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanmas; zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plani degisikliginde énerilen Yengok:27.50m (9 kat) bina yiiksekliginin biitiin cephelerde (K)
degerini kargiladig,

10- Plan degisikligine iliskin olarak 3194 sayil Imar Kanununun Ek-Madde 8’inde belirtilen
“sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporunun” ve iki adet gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan hazirlanng degerleme raporunun dosya ekinde sunuldugu,

I1- Plan degisikligine iliskin Ulasim Dairesi Bagkanligi. Enerya ve ADM ‘nin kurum
gorislerinin dosya ekinde sunuldugu,

12- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiltirel, tarihi varliklarin olmadigi ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadigina iliskin
Aydmn Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii ve Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii
gorislerinin bulundugu tespit edilmistir.

Efeler ligesi, Cumbhuriyet (Zeybek) Mabhallesi, 2356 ada 1 parselde kayitl, meri 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planinda h=9.00 m kitle nizam kosullu konut alani kullaniminda kalan taginmaz i¢in
E=1.45, Yen¢ok:27.50m (9 kat) yapilasma kosulu ve kuzeyden 12.5m, dogudan 10m, diger
cephelerden Sm yapi yaklagsma mesafesi diizenlenmesi amagh hazirlanan UIP-09376470 plan islem
numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddes;j uyarinca karar
alinmak tizere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim. ”

denilmektedir.

09.04.2021 tarih 1156 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi yazis1 13.04.2021 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirlik  Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayindirhik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Giériisii: limiz. Efeler ligesi, Zeybek Mahallesinde yer alan tapuda Cumhuriyet
(Zeybek) Mahallesi, 2356 ada 1 parselde kayitli, yaklagik 2966m? biiyiikligiinde, meri 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda h=9.00 m kitle nizam kosullu konut alani kullamminda kalan tasinmaz igin
E=1.46, Yengok:27.50m (9 kat) yapilasma kosulu ve kuzeyden 12.5m, dogudan 10m, diger
cephelerden 5m yap: yaklasma mesafesi diizenlenmesi amagh hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama
imar plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 06.01.2021 tarih ve 24 sayil karari ile E=1.45
olacak sekilde tadilen uygun goriilerek, 26.10.2020 tarihl; yazi ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmusg
ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir,

UIP-09376470 plan islem numarali 1/1000 oleekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin,
bina yiiksekliginin Yengok=21.50 (7 kat) olarak diizenlenmesi kosuluyla tadilen onay1

komigyonumuzca oy birligi ile uygun gorilmiistiir.
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Is bu raporumuy hakkinda; 3194 sayili Imar Kanunu’nup 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir

Belediyesi Kanuny nun 7/b maddes;j uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine ary
ederiz

.04, tarihli meclis
rek yapilan gortismeler neticesj e

Efeler Iigesi. Cumbhuriyet Mabhallesi, 2356 ada 1

plani degisikligi ile ilgili Meclis

parsele iligkin 1/1000 ol¢ekli uyg
sekliyle kabuliine toplantiy

Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun komisyon
a katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.

ulama imar
dan geldigi
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