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KARARIN OZU
CESTEPE MAH. 825 ADA 17 PARSEL, 1212 ADA 200 PARSEL VE GUZELHISAR MAH. 1212
ADA 203 PARSEL iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

MECLIS KARARI

flgi dilekge ve ekleri ile Ilimiz, Efeler Iigesi, Cestepe Mahallesi, 825 ada 17 parsel, 1212 ada
200 parsel ve Giizelhisar Mahallesi 1212 ada 203 parsel nolu; Aydin Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 15.10.2020 tarihli ve 227 sayih karar1 ile onaylanan 1/5000 olcekli nazim imar plani
degisikligine gore ¢ok yiiksek yogunluklu gelisme konut alani, Cocuk Bahgesi Oyun Alani, Park
Alani, Otopark Alani, Trafo Alam ve Tasit Yollarinda, yrirlikte bulunan UIP-11800 PIN islem nolu
1/1000 8lgekli uygulama imar planinda TAKS/KAKS: 0.40/1.20 Yar Bitisik Nizam 3 kat &n bahge
mesafesi 5 metre yan bahge mesafesi 3 metre kosullu konut, TAKS/KAKS: 0.40/2.00 Yart Bitisik
Nizam 5 kat n bahce mesafesi 5 metre yan bahge mesafesi 3 metre kosullu konut, Cocuk Bahges!
Oyun Alam ve Tagit Yollar iizerinde kalan tasinmazlar i¢in, E:1.65 Yencok:24.50m (8kat) kosullu
konut, Cocuk Bahgesi Oyun Alani, Park Alani, Otopark Alam, Trafo Alani kullanimi getirilmesi
amach 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi talebinde bulunulmustur.

Midiirliigiimiizce Mekénsal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslari
belirleyen ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun uygulama yonetmeliklerinden olan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi kapsaminda incelemede,

a)Plan degisikligine konu tasinmazin da yer aldigi alanda 05.03.2012 tarihinde Aydin Cevre ve
Sehircilik il Midiirliigi tarafindan onaylanan imar Planina Esas Jeolojik —Jeoteknik Etiit Raporuna
gore O.A.1.1 alaninda yer aldig1 gdrilmiistir.

b)9.(4) maddesi kapsaminda, imar plani degisikligine ait plan agiklama raporu incelendiginde,
plan degisikliginin amacinin “mevcut uygulama imar planinda dngortilen yapilasma hakkina bagh
kalarak, yap1 yiiksekliginin artinlmasi ile dikey agirlikli yapilagmaya olanak saglayarak planlama
alamindaki kamusal kullamma yénelik park ve otopark alanlarinin arttirilmas1 ve yasam gevre
kalitesinin artirilmasi” seklinde belirtildigi goriilmustur.

¢)26.maddesi kapsaminda incelendiginde, oneri imar plani degisikliginde insaat alani artigi
yapilmadig1 gorilmustir.

d)26(4) maddesi kapsaminda incelendiginde, imar plani degisikligi dnerilen taginmazin yakin
¢evresinde hmax:27.50 E:1.85 konut alami ve TAKS/KAKS: 0.40/2.00 Yengok:30.50m konut,
TAKS/KAKS: 0.40/2.00 Yar Bitisik Nizam 5 kat on bahge mesafesi 5 metre yan bah¢e mesafesi 3
metre kosullu konut, alanlarimin, Cocuk Bahcesi Oyun Alaninin.  Anaokulu Alaninin bulundugu
gozlemlenmistir.

¢)10.(2) maddesi kapsaminda, s0z konusu plan degisikligi Ongefsindeki gosterimlerin,

yonetmeligin EK-1d Uygulama Imar Plani G:"Etcrimlerine uyuldugu goriilr uﬂir(,
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£)14.02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 sayih Kanunun 12.Maddesi ile 3194 sayili imar

Kanununa eklenen Ek-8Maddesine istinaden, Sosyal ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirme

Raporunun bulundugu, raporda *“ana kararlara, siirekliligine ve biitiinliigiine uyuldugu, teknik altyap:

dengesini iyilestirici nitelikte, planlama ilke ve esaslarina uygun oldugu degerlendirilmektedir.”
denildigi gorilmustiir.

)26.5.(b) maddesine gore niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirilmasmin
istenmesi durumunda; dnerilecek kat adetlerinin tayininde K = [(Y1 +Y2)/2] + 7.00 m.
formiiliine gdre bulunacak biitiin yollardaki karsihkli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik
saglanmas1 zorunlulugu bulundugu, buna gore, imar plani degisikligi yapilan tagmmazin (K)
mesafelerinin saglandigi, ancak, batisindaki yapi adasinda imar planinda bahge ¢ekme mesafesi
birakilmadigi icin K meafesini saglamadig miitalaa edilmistir.

h)imar planina esas kurum goriislerinde plan degisikligi yapilmasinda sakinca olmadiginin
belirtildigi goriilmistiir.

5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7(b) maddesine gore nazim plana uygun olarak
hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilce belediye meclisi
tarafindan uygun goriilmesi durumunda biiyiiksehir belediye meclisinin onayma sunulmasi
gerektiginden bu hususta Oneri plan degisikliginin uygun olup olmadig1 hakkinda yeniden karar
alinmak itizere 1/1000 8lgekli imar plam degisikligi uygun olup olmadig Gnerisi igeren 28.12.2020
tarih ve 197639 sayili Imar ve Sehircilik Mudirlugl yazisi mecliste okunmus olup, incelenmek tizere
Meclis imar Komisyonuna havale edilmis; Meclis imar Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde
tanzim ettigi;

Ust olcekli planla uyarlilik gosterdiginden ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
26.Maddesine gore sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmadigi gerekgesiyle uygun oldugu... na dair
rapor mecliste okunarak geregi diigtinild;

Meclis imar Komisyonu Raporu Uyarinca;

Efeler lcesi Cestepe Mahallesi 825 ada 17 parsel, 1212 ada 200 parsel ve Giizelhisar Mahallesi
1212 ada 203 parsel nolu tasimmazlar iizerinde yapilan TEKLIF-09781197 ve UIP-09597306 plan plan
islem nolu 1/1000 odlgekli uygulama imar plan1 degisikliginin st Olgekli planla uyarlilik
gosterdiginden ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.Maddesine gore sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmadigi gerekgesiyle uygun oldugundan kabuliine toplantiya katilan tGyelerin oy
coklugu ile karar verildi.
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