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Konunun özü: Efeler İlçesi, Kuyulu Mahallesi. 255 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, g, 10, l1, 12, 13,l4, l5,16, l7 ve l8 parseller ile iigili l/t000 ölçekli uygu,ama imar planı değişikliği

03.12.2O20 taih 3889 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısında

ilimiz Efeler ilçesi, Kuyulu Mahallesi, l8I-t pafta, 255 ada1,2,3,4,5,6,?,8,g,l0, 1l, l2, I3,14, 15, 16, l7 ve l8 numaralı toplam l0789 m, yüzölçümlü, yürürlükteki l/5000 ölçekli nazım imarplanında "az yoğunluklu" gelişme konut alanlnda, l/I000 ölçekli uygulama imar planında ise ayrıknizam 3 kaı ön bahçe mesafesi 5.00m, yan bahçe mesafesi 3.00m, E=0.50 müstakil (M) koşullu konutalanında yer alan taŞınmaz iÇin, E:0.50 ve Yençok:9.OOm koşullu konut alanı getirilmesi amaçlı UiP_09991624 plan iŞlem numaralı, l/lO00 ölçekli uygulama imar planı değişiktiği teklifi Mekansal Planlaryapım yönetmeliği'nin 26.(l) maddesi kapsamında ek nüfus getirmediği, sosyal ve teknik altyapıdengesini bozmadığı gerekÇesi ile Efeler Belediye Meciisi,nin 03 .0g.2020tarihli ve l25 sayılı karan j|e
onaYlanarak, 52l6 saYılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu,nun 7/b maddesi uyannca onaylanmak üzere07.09.2020 tarihli ı,e 754-184145 sayılı yazısı ile tarafımıza sunulmuştur.

Bahse konu imar planı değişikliği teklifi hakkında yapılan incelemede;
l- Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca 18,02.2019 tarihinde onaylı imaıa esas jeolojik ve jeotekıik

etüt raporunda alanın Ön,emli Aian 5.1 kapsamında olduğu, jeolojik etüt laporu karariannın plan
paftasına aktarıldıgı,

2- yünirlükte bulunan uygulama imar planında söz konusu alanın aynk nizam 3kat ön bahçe
mesafesi 5.00m, yan bahçe mesafesi 3.00m, E:0.5O müstakil (M) koşullu konut alanında yer aldığı,
öneri lil000 ölÇekli uYgulama imar planı değişikliğinde ise E=0.50 ve yençok:9..,m koşullu konut
alanı kullanım kararı getirildiği,

3- Mevcu1 imar planında toplam inşaat alanının 5395m' olduğu, yapılan düzenleme ile toplam
inşaat alanında arlış yapılmadığı,

4- Meri l/l000 ölÇekli uYgulama imaı planı plan hiikiimlerinde müstakil (M) yapılaşma koşulu
ile ilgili olarak; "Üzerinde (M) iŞareıi bulunan alanlarda planda gösıerilen parseller ifi,az edilemez,
tevhiı edilebilir, Her parselde enfazla I adet müstakil konut yapılacahır. ,,ibaresinin 

yer aldığı, yapılan
Plan değiŞikliğinde Plan hüküml erine; " Dikey yapılaşmada kat mülkiyeıi_kot irtifakı kurulamaz. yatay
yapılalmada kaı mılkiyeti- koı irtifakı kurulabilir." hİİkmüniin eklendiği, bu kapsamda alanda yapılan
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değişiklik ile müstakil yapılaşmanın korunduğu, tevhit işlemİ sonrasında tek ada tek parsele

dönüştürülecek alanın meri imar planlarındaki M şartından etkilenmemesi ve alanda tek bir yapı yerine

birden çok yapı yapılabilmesi ve ada içerisindeki yapılaşma düzenine esneklik kazandırılması için plan

değişikliği yapıldığı,

5- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin l0.(2) maddesi uyarınca, söz konusu imar planı

değişikliği önerisindeki gösterimlerde. yönetmeliğİn EK-l d uygulama imar planı gösterİmlerİne

uyulduğu,

6- Bahse konu alana ilişkin olarak planlama alanında veya komşu parsellerinde tescil edilmiş

doğal, kültürel, larihi varhkların olmadığı ve alanın herhangi bir sit alanında kalmadığı hususunda

Aydın Kültür Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu Müdiirlüğü ve Çevre ve Şehircilik İı Mtıdtırİtigii

görüşünün 2683 sayılı Kanun kapsamlnda görüşünün bulunduğu tespit edilmiştir.

Efeler Belediye Meclisi'nin 03.09.2020 tarihli ve l25 sayılı karan ile onaylanan Kuyulu

Mahallesi 255 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9, l0, ll, |2, 13, |4, |5, 16, 1'l ve 18 parsellerde kaylth,

yürürlükteki 1/1000 ölçekli uygulama imar planında ayrrk nizam 3 kat ön bahçe mesaiesi 5.00m, yan

bahçe mesafesi 3.00m, E=0.50 müstakil (M) koşullu konu1 alanında yer alan taşlnmaz İçİn, E=0.50 ve

yençok:9.Oom koşullu konut alanı getirilmesi amaçlı U|P-0999|624 plan işlem numaralı, l/l000

ölçekli uygulama imar planı değişikliği hakkmda 3 l 94 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b ve 5216 saYllı

Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyannca karar alınmak izere yazımız ve ekli dosYanın

Büyükşehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

03.12.2020 tarih 3889 sayıIı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanhğı yazısı 08.12.2020 tarihli

Meclis toplantısında İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilmiş. İmar ve Bayındırlık

Komisyonunun yaptığı inceleme neticesinde tanzim ettiği;

Komisyon Görüşü: iıimiz Efeıer ilçesi, Kuyulu Mahallesi, l 8I_1 pafta, 255 ada

1,2,3,4,5,6,7,8,g,10,11,12,13,14,15,16,17 ve l8 numaralı toplam l0789 m' yüzölçümlü, yürürlükteki

l/5000 ölçekli nazrm imar planrnda "az yoğunluklu" gelişme konut alanında, 1/1000 ölÇekli uYgulama

imar planında ise ayrık nizam 3 kat ön bahçe mesafesi 5.00m, yan bahçe mesafesi 3,00m, E:0,50

müstakil (M) koşullu konut alanında yer alan taşınmaz için, E:0.50 ve Yençok:9.Oom koşullu konut

alanı getirilmesi amaçlı UlP-Oggg1624 plan işlem numaralı, 1/1000 ölçekli uygul,ıma imar planı

feler Belediye Meclisinin 03.09.2020 tarih ve 125 sayılı kararı ile uygun görülerek
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5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi uyannca onaylanmak izere 0'7 -09.2020

taih ve'754-184145 sayılı yaz ile Büyi,ikşehir Belediyesine sunulmuş ve Büyükşehir BelediYe Meclisi

tarafından komisyonumuza havale olunarak incelenmişıir. UİP-09991624 plan işlem numaralı l/1000

ölçekli uygulama imar planı değişikliğini içeren Efeler Belediye Meclisinin 03.09.2020 tarih ve l25

sayıh kararı yoğunluk artlşı olmaması sebebi ile komisyonumuzca oy birliği ile uygun görülmüştiir.

İş bu raporumuz hakkında; 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayılı BüYükŞehir

Belediyesi kanunu,nun 7/b maddesi uyarınca karar alınmak izere Büyükşehir Belediye Meclisine arz

edeiz.

şeklinde hazırlanan İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu 10.12.2020 tarihli meclis

toplantısında müzakere edilerek yapılan görüşmeler neticesinde;

Efeler ilçesi, Kuyulu Mahallesi,255 ada |,2,3,4,5,6,7,8,9, l0, 1l, 12,|3,14, l5, l6, l7ve

18 parseller ile ilgili UiP-09991624 planişlem numaralı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği

ile ilgili Meclis imar ve Bayındırlık komisyonu raponınun komisyondan geldiği şekliyle kabulüne

toplantıya katılan üyelerin oybirliği ile karar verildi,
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