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Konunun Ozii: Efeler lgesi, Kuyulu Mabhallesi, 255 ada 1,2,3,4,5,6, 7, 8,9,10,11, 12, 13,
14,15, 16, 17 ve 18 parseller ile ilgili 1/1000 sl¢ekli uygulama imar plan: degisikligi

03.12.2020 tarih 3889 say1ll imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi yazisinda

llimiz Efeler Igesi, Kuyulu Mahallesi, 181-1 pafta, 255 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17 ve 18 numarali toplam 10789 m? yuzéletimlu, yiiriirliikteki 1/5000 Olgekli nazim imar
planinda “az yogunlukly” gelisme konut alaninda, 1/1000 olekli uygulama imar planinda ise ayrik
nizam 3 kat 6n bahge mesafes; 5.00m, yan bah¢e mesafesi 3.00m, E=0.50 miistakil (M) kosullu konut
alaninda yer alan taginmaz i¢in, E=0.50 ve Yengok:9.00m kosullu konut alam getirilmesi amacli Ujip-
09991624 plan islem numaral, 1/1000 slcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin 26.(1) maddesi kapsaminda ek niifus getirmedigi, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmadig; gerekgesi ile Efeler Belediye Meclisi’nin 03.09.2020 tarihl; ve 125 sayih karan ile
onaylanarak, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca onaylanmak iizere
07.09.2020 tarihli ve 754-184145 sayili yazisi ile tarafimiza sunulmustur.

Bahse konu imar plam degisikligi teklifi hakkinda yapilan incelemede;

1- Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 18.02.2019 tarihinde onayli imara esas jeolojik ve Jeoteknik
etiit raporunda alanin Onlemli Alan 5.1 kapsaminda oldugu, jeolojik etiit raporu kararlarinin plan
paftasina aktarildig,

2- Yiiriirliikte bulunan uygulama imar planinda séz konusu alanin ayrik nizam 3 kat 6n bahge
mesafesi 5.00m, yan bahge mesafesi 3.00m, E=0.50 miistakil (M) kosullu konut alaninda yer aldig,
oneri 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginde ise E=0.50 ve Yengok:9.00m kosullu konut

alam kullamim karari getirildigi,
3- Mevcut imar planinda toplam ingaat alaninin 5395m? oldugu, yapilan diizenleme ile toplam

ingaat alaninda artig yapilmadigi,

4- Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan hiikiimlerinde miistakil (M) yapilagsma kosulu
ile ilgili olarak; “Uzerinde (M) isareti bulunan alanlarda planda gosterilen parseller ifraz edilemez,
tevhit edilebilir. Her parselde en fazla | adet miistakil konut yapilacaktir.” ibaresinin yer aldigi, yapilan
plan degisikliginde plan hiikiimlerine; “Dikey yapilasmada kat miilkiyeti-kat irtifaki kurulamaz. Yatay
yapilasmada kat miilkiyeti- kat irtifakt kurulabilir. " hiikkmiiniin eklendigi, bu kapsamda alanda yapilan
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degisiklik ile miistakil yapilasmanin korundugu, tevhit islemi sonrasinda tek ada tek parsele

doniistiiriilecek alanin meri imar planlarindaki M sartindan etkilenmemesi ve alanda tek bir yap: yerine
birden ¢ok yapi yapilabilmesi ve ada igerisindeki yapilasma diizenine esneklik kazandirilmasi i¢in plan
degisikligi yapildigi,

5- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi uyarinca, s6z konusu imar plan
degisikligi onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin EK-1d uygulama imar plam gosterimlerine
uyuldugu,

6- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varhklarin olmadigi ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadigi hususunda
Aydin Kiiltir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu Midiirligii ve Cevre ve Sehircilik i1 Midiirligi
- goriistiniin 2683 sayili Kanun kapsaminda gériisiiniin bulundugu tespit edilmistir.

Efeler Belediye Meclisi’nin 03.09.2020 tarihli ve 125 sayili karari ile onaylanan Kuyulu
Mahallesi 255 ada 1. 2, 3, 4, 5, 6, 7. 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ve 18 parsellerde kayith,
yiiriirliikteki 1/1000 5lgekli uygulama imar plaminda ayrik nizam 3 kat 6n bahge mesafesi 5.00m. yan
bahge mesafesi 3.00m, E=0.50 miistakil (M) kosullu konut alaninda yer alan tasinmaz icin, E=0.50 ve
Yencgok:9.00m kosullu konut alani getirilmesi amagh UiP-09991624 plan islem numarali, 1/1000
olcekli uygulama imar plani degisikligi hakkinda 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere yazimiz ve ekli dosyanin

Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” denilmektedir.

03.12.2020 tarih 3889 sayili imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi yazis1 08.12.2020 tarihli
~ Meclis toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayindirhk

Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Giériisii: Ilimiz Efeler ilgesi, Kuyulu Mahallesi, 18I-1 pafta, 255 ada
1.2,3.4,5,6,7.8.9,10,11,12,13,14,15,16,17 ve 18 numarali toplam 10789 m? yiiz6l¢limli, yiriirlikteki
1/5000 &lgekli nazim imar planinda “az yogunluklu™ gelisme konut alaninda, 1/ 1000 olgekli uygulama
imar planinda ise ayrik nizam 3 kat 6n bah¢e mesafesi 5.00m, yan bahge mesafesi 3.00m, E=0.50
miistakil (M) kosullu konut alaninda yer alan tasinmaz igin, E=0.50 ve Yengok:9.00m kosullu konut
alam getirilmesi amagh UiP-09991624 plan islem numarah, 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi‘;;g}%l;f!;r Pfeler Belediye Meclisinin 03.09.2020 tarih ve 125 sayih karari ile uygun goriilerek
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5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi uyarinca onaylanmak Uzere 07.09.2020

tarih ve 754-184145 sayih yaz ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir. UiP-09991624 plan islem numarali 1/1000
dlcekli uygulama imar plam degisikligini iceren Efeler Belediye Meclisinin 03.09.2020 tarih ve 125

sayli karar1 yogunluk artisi olmamasi sebebi ile komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

s bu raporumuz hakkinda: 3194 sayih imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayil Bilyiiksehir

Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar ahnmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz

ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu 10.12.2020 tarihli meclis

toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde:

Efeler Ilgesi, Kuyulu Mahallesi. 255 ada1,2,3,4,56,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17 ve
18 parseller ile ilgili UIP-09991624 plan islem numarali 1/1000 dlcekli uygulama imar plam degisikligi
ile ilgili Meclis imar ve Bayindirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabultine

toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.

Baris ALTINTAS Hatice KURBAN Yasemin GURSOY !)
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