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konunun Özü: Eleler ilçesi, Çiftlikköy Mahallesi köy gelişme planında plan notunun
düzenlenmesi ve l01, l02, l03, l04, l06 adalar ve muhtelii parsellere ilişkin l/lO00 ölçekti uygulama
imar planı değişikliği

06.1| .2020 tarih 3532 sayılı imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısında

Ilimiz, Efeler İlÇesi, Çiftlik Mahallesinde 3367 Sayılı Köy Yerleşme Alanı planı kapsamında yer
alan l0l ada, 1,2,3,4,5 ve 6 nolu parseller; |02 ada, 1,2,3,4,56,7ve8noluparseller; I03 ada, l,
2, 3, ve 4 nolu Parseller; 104 ada l nolu parsel ile 106 ada l nolu parselden oluşan alanda cephe yönü
belirtilmiŞ yapı adalannda cephe yönü işaretlerinin kaldınlması ve "planlama alanındaki parsellerde
kotlandırma tabii zeminden ve her binanın köşe kotlannln aritmetik ortalaması alınarak yapılacaktır,,

Şekilde Plan notu eklenmesi amaçlı hazırlanan l/l000 ölçekli değişiklik teklifi, Efeler Belediye
Meclisinin 03.09.2020 tarih ve 123 sayılı karan ile uygun görülerek, 5216 sayılıBüyfüşehir Belediyesi
Kanunu'nun 7/b maddesi gereğince Büyükşehir Belediye Meclisi onayna sunulmak izere 07.09.2020
tarih ve 1 84l39 sayılı yazı ile tarafimıza sunulmuştur.

Tarafımızca plan değişikliğine konu alanla ilgili yapılan incelemede;

l -Mevcut duruma ait planın mülga Aydın il Özel idaresi tarafindan düzenlenen 08.04.2005

tarihinde Valilik Makam ınca 442/3367 sayılı Köy Kanrınuna ek 12. Maddesi ve Uygulama
Yönetmeliğinin 8. Maddesi gereğince onaylanan Köy Gelişme Planı olduğu,

2- KöY GeliŞme Planlarınm 3l94 Sayıh İmar kanunu ve buna bağh yönetmeliklerin dışında bir

Parselasyon planı olsa dahi, yapı diizeni ve yapılaşma siireçlerinin Belediyelerce 3l94 Saylı kanun ve

Planlı Alanlar Yönetmeliğine göre gerçekleştiıildiği, yer seçimi, arsa üretim ve alsa tahsisi işlemlerinin

ise 3367 Sayılı Kanunda düzenlendiği işlemleri içeren plan türleri olduğu,

3- Bu planın 3194 sayılı Kanun Bahse konu alanrn Çevre ve Şehircilik Bakanhğı tarafindan

onaylanan "İmar Planrna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu" bulunmadığı,

4-Alana ilişkin 2863 sayılı yasa kapsamında alınmış bir karara konu olmadığı ile ilgili Aydın

Çevre ve Şehircilik İl lılildtlrlllgtl ve Aydın Külti,ir Varhklannı Koruma Bölge Kurulu yazılarının
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S-Değişikliğe konu alan çok eğimli topoğrafik yapıya sahip olduğu, yol kotunun çok düşük ve ya
Yüksek olmasından dolaYı Yüksek istinat duvarları yapılması sonucu ortaya çıktığı gerekçesiyle 5 adet
konut YaPı adasında cePhe Yönü iŞareti kaldınlarak "planlama alanındaki parsellerde kotlaııdırma tabii
zeminden ve her binanrn köŞe kotlarının aritmetik ortalaması alınarak yapılacaktır,, hiikmünün
getirilmesine dair değişiklik teklifi hazırlanmış olduğu,

6- Mekansal Planlar Yapım Yönelmeliği'nin 10.(2) maddesi, uyannca söz konusu imar planı
değiŞikliği önerisindeki gösterimlerde, yönetmeliğin Ek-l/d uygulama imar planı gösterimlerine
uyulduğu,

7- UYgulama imar Planının ve plan açıklama raporunun plan yapımını yükümlenecek
Müelliflerin Yeterliliği Hakkında Yönetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan müeliifi tarafindan
imzalandığı,

8- Plan değiŞikliği teklifinin Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal pianlama Genel
Müdiiılüğü'ntin 2013/17 saYllı Genelgesi kapsamında belirlenen esaslar doğrultusunda sayısal ortamda
(ncz formatında coğafi referanslanmış ve onay kısmı taranmlş raster örneğinin en az 3o0 dpi
çöziintiılfü ve geotiff formatında) hazırlandığı,

Efeler İlçesi, Çiftlik Mahallesinde 1Ol, l02, l03, 1O4 ve 106 adalarda cephe yönü işareti
kaldınlarak plan notu ilavesi amaçh hazlrlanaı UiP-0952158O plan işlem numaralı l/l000 ölçekli
uygulama imar planı değişikliği teklifi hakkrnda 3l94 sayılı imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayılı
BüYükŞehir BelediYesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyannca kaıar alınmak ijzere yazımız ve ek|i
dosyanın Büyükşehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.'' denilmektedil.

06,11,2020 tarih 3532 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısı l0.11.2020 tarihli
Meclis toplantısında İmar ve Bayındırlft Komisyonuna havaIe

Komisyonunıın yaptığı inceleme neticesinde tanzim ettiği;

edilmiş, İmar ve Bayındırhk

Komisyon Görüşü: ilimiz, Efeler ilçesi, Çiftlik Mahailesinde 3367 Sayllı Köy Yerleşme Alanı
Planı kapsamında yer alan l0l ada, 1,2,3,4,5 ve 6 nolu paıseller; l02 ada, 1,2,3,4,5 6,7ve 8 nolu

Parseller; 103 ada, 1,2, 3, ve 4 nolu parseller; 104 ada 1 nolu parsel ile 106 ada 1 nolu parselden

iqlda cePhe Yönü belirtilmiş yapı adalannda cephe yönü işaretlerinin kaldınlrnası ve "planlama
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zeminden ve her binarıın köşe kotlarının ari tmetik ortalaması

alınarak yapılacaktır'' şeki lde plan notu eklenmesi amaçlı hazırlanan l /l0O0 ölçekli uygulama imar
planı değişikliği teklifi. Efeier Beledi ye Meclisinin 03.09.2020 tarih ve 123 sayılı kararı ile uygun
görülerek, 07.09.2020 tarih ve l84l39 sayl ı yazı ile Büyükşehir Belediyesine sunulmuş ve Büyiikşehir
Belediye Meclisi tarafindan komisvon umuza havale olunarak incelenmiştir. PİN UİP 0952l580 plan
işlem numaralı l/l000 ölçekti uyguiama imar planı değişikliği teklifi yoğunluk artışı getirmediğinden
komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştiir. iş bu raporumuz hakkında; 3 l 94 sayılı lmar
Kanunu'nun 8ib ve 52l6 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarınca karaı alınmak
iizere Büyükşehir Belediye Meclisine arz ederiz.

Şeklinde hazırlanan imar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu 12. l l .2020 tarihli meclis
toplantısında miizakere edilerek yapılan görüşmeler neticesinde;

Efeler ilÇesi, ÇiftlikköY Mahallesi köy gelişme planında plan notunun düzenlenmesi ve l01 ada,
1,2, 3, 4,5 ve 6 nolu parseller; |02 ada, 1, 2, 3, 4, 5 6, 7, 8 nolu parseller, l03 ada, |,2, 3,4 nolu
Parseller, 104 ada I nolu Parsel ve 106 ada l nolu parsele ilişkin Uip 09521580 plan işlem numaralı
l/l000 ölÇekli uYgulama imaı planı değişikliği ile ilgiti Meclis imar ve Bayındırlık Komisyonu
raPorunun komisYondan geldiği ŞekliYle kabuliine toplantıya katılan üyelerin oybirliği ile karar verildi.
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