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1. DEGLSIKLIK GEREKGEST biN: . 094 DL0.66

Aydin Ili, Efeler Ilgesi, Orta Mahallede, tapunun 6588 ada, 4, 5, 6 parseller
toplam 4812,87m? yiizélgiimlii arsalar ile Tepecik Mahallesi 241 ada 1 parsel numarasinda
kayith tasinmazin yaklasik 936 10m?lik kisminda ada bazinda toplu konut faaliyeti
planlanmaktadir. Miilga Aydin Belediyesi Revizyon Imar Plani ile Miilga Tepecik
Belediyesi Imar Planinin birlestigi sinirda yer alan tasinmazlarda plan biitiinlliglnu
saglamak, ada bazinda faaliyette bulunmak ve kat artisi yapmak amaciyla 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklif edilmektedir.
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parseller ile 241 ada, 1 parsel uydu goriintiisi

Giiniimiizde konut gereksinimi; gelir seviyesi yiiksek kesim, kent ceperlerindeki
mistakil bahgeli konutlari talep etmektedir. Orta ve orta iist gelir kesimi
apartmanlardan olusan siteleri tercih etmektedir. Alt gelir grubu ise eski kent
merkezinde ve kentin eski mahallelerindeki gokiintu alanlarinda yasamaktadir. Bu
realiteyi Efeler igin yorumlarsak, doguda Orta, Cuma, Ilicabasi mahalleleri, kuzeyde
Kemer, Kopriili, Veysipasa mahalleleri, giineyde Osman Yozgatl, Ata Mahallesi kuzeyi
alt gelir grubunun yerlesme alam olmustur. Kurtulus, Cumhuriyet, Giizelhisar, 7 Eylll,
Efeler mahalleleri orta gelir grubunun yerlesme alanidir. Mimar Sinan, Girne, Adnan
Menderes, Fatih mahalleleri ise orta ist ve iist gelir grubunun miistakil ev tercih
etmeyenlerinin tercihi olmustur.

Toplu konut faaliyetleri kentin gelisme alanlarinda, belirli akslarda devam
etmektedir. Tepecik Bulvari iizerindeki planlama alaninda ada bazinda foplu konut

faaliyeti planlanmaktadir.
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2. IMAR PLANLARI

Degisiklige konu parsel, Efeler (Aydin) 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planinin 16-
17LM paftasinda, 1/1000 élgekli Uygulama Tmar Planinin 17M-I paftasinda ve 51400-
51500 diisey ve 48300-48400 yatay koordinatlari arasinda kalmaktadir. Gelisme konut
alant kullanimindaki Orta Mahallede kayrth parsellerin bulundugu 1/5000 ve 1/1000
olcekli Revizyon Imar Plani Miilga Aydin Buyiiksehir Belediye Meclisinin 26.02.2002 tarih
ve 21 sayili Karari ile onanmigtir.

(ESTERE CESTEPE
Efeler 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani

Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 18.02.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi, Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigiince onaylanmistir. Yerlesime
uygunluk agisindan sz konusu parsel Onlemli Alan OA-5.1'de kalmaktadir.

3. KURUM GORUSLERI

Cevre ve Sehircilik il Midurligi: 15.01.2020 tarih ve E.1416 sayili yazisinda; séz konusu
parsellerin GED Yénetmeligi geregi projede konut sayisinin 200 adet ve iizeri olmasi durumunda, CED
Yonetmeligi kapsaminda yer almakta olup herhangi bir faaliyete baslanilmadan Yonetmeligin
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Bagvuru Dosyasl, CED raporu veya Proje Tanitim Dosyas! hazirlama
yikiimliltgiu” bashkh 6. Maddesi uyarinca Proje Tanitim Dosyasi hazrlatilarak e-GED sistemine
basvurulmasi gerekmektedir.

Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midirligiiniin Sit Alani Yonetim Sistemi (SAYS)
iizerine tatbik edilmis tasinmazlarin bulundugu alanin, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda herhangi bir Dogal Sit Alani icinde kalmadigi ve herhangi bir Tabiat Varligi
icemedigi gorulmugtar.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Yerlesik Alan” sinirlari iginde kaldig, Cevre Diizeni Plan Hiikiimlerine uyulmasi gerektigi,

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin imar plani degisiklikleri bashkli 26.maddesine

uyulmasi gerektigi, bildirilmigtir.



ADM Elektrik Dagitim A.S. il Miidiirligii: 23.12.2019 tarih ve 115285 sayili yazisinda; yerinde
yapilan incelemede, s6z konusu taginmaz lzerinde “konut” amacli imar plani degisikligi yapilmasinda
herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmigtir.

Kiiltiir ve Turizm il Miidiirliigii; 07.01.2020 tarih ve E.18002 sayili yazisi ekindeki Aydin Miize
Miidiirligii'niin 03.01.2020 tarih ve E.9475 sayili yazisinda; Miizemiz MidirlGgi arsivinde yapilan
dosya incelemesi sonucunda; 5226 ve 3386 sayil yasalarla degisik 2863 sayili yasa kapsamindaki
taginmazin kiltir varlig olduguna dair herhangi bir Arkeolojik bulguya ve arsiv kaydina rastlanmadig,
adi gegen alanda ileride yapilacak insai ve fiziki midahaleler sirasinda herhangi bir kiiltir varligina
rastlaniimasi halinde calismanin derhal durdurularak ilgili yasanin 4.maddesis kapsaminda ii¢ giin
icinde mahalle muhtarina milki idare amiri veya miize miidiirliigiine haber verilmesi gerektigi
bildirilmistir.

4. ONERI IMAR PLANI

Orta Mahalle, 6588 ada, 4, 5, 6 parseller 1/1000 olcekli Aydin Imar Plani
Revizyonunda 4 ve 3 kat kitle nizamli konut alani kullaniminda kalmaktadir. Tepecik
Bulvarina cepheli yapi kitleleri 4 kat, diger yapi kitleleri 3 kattir. Tepecik Mahallesi 241
ada 1 parselin yaklagik 936,10m*lik kismi da 1/1000 &lgekli Tepecik Uygulama Imar
Planinda Ayrik Nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alani kullaniminda kalmaktadir. Plan
Degisikligi yapilacak yapi adasi her iki imar planinin sinirinda yer alip onanli planlara gére
tasinmazlarin yapilagma haklar:;

6588 ada 4, 5, 6 parseller 2x(17x28)x4kat = 3808,00m?

2x(17x28)x3kat = 2856,00m*
139 54x3kat = 418 62m°
Aydin Plani = 7082 62m?

Tepecik 241/1 parsel ilgili kismi 936,10x1,20 = 1123 32m?

Mevcut Insaat Alani  8205,94m? olarak hesaplanmistir.
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1/1000 Blgekli Mevcut ve Oneri imar Plani

Onerilen Imar Plani Degisikliginde; ada bazinda emsale dayal yapilasma
gnerilmistir. Yapilasma emsali “E" asagida hesaplanmistir.
E=Mevcut Insaat Alani/Konut Alani=8205,94m?/5499 42m?=1,4921



Onanli Imar Plani sinirlarinda yer alan s6z konusu konut alani kullanimli yapi adast,
her iki planda da aynidir. Ancak yapilasma sartlari farkh belirlense de her iki planda da 3
kat olarak belirlenmistir. Aydin Imar Plani Revizyon planina gére sz konusu yapi adasi
Toplu Konut Bélgesi Sinirlari (TKBS) iginde kalmaktadir. S6z konusu yapi adasinda toplam
8205,94m’ yap! yapilacak olup ortalama 100m?lik 82 konut yapilabilecektir. Planlanan
toplu konut faaliyeti 200 konut sinir degerinin altinda kaldigi icin CED Yénetmeligi
kapsami disinda kalmaktadir.

Hazirlanan Imar Plani degisikliginde kat adedinin 3'ten 7'ye gikarilmasi ve emsal
degerinin E=1,49 olmasi teklif edilmektedir. Bu deger mevcut imar planindaki yapilasma
hakki kadardir. Onerilen kat adedine gore, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.
Maddesinde belirtilen kargiliklh binalar arasindaki “K" mesafesini saglayacak sekilde yapi
yaklasma mesafeleri belirlenmistir. Efeler Belediyesinin talebi lizerine ayrica giiney
cephede otopark alani diizenlenmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yanetmeligi yorenin yerlesim ozellikleri, dokusu ve kimligi,
sehrin veya yakin gevresinin siliieti, yapilarin glinese gore cephesi ve yonelmesi ozellikleri
olumsuz yonde etkilenmeyecek degisikliklerin yapilmasi gerekliligi bildirilmektedir.
Onerilen degisiklik ile konut amagl site/toplu konut yapilagmasi saglanacak, binalarin
taban alanlarinin azalmasi ile daha ¢ok bahge alani ve aktivite alanlari olusacaktir. Ge¢mis
yillarda yakin g¢evrede yapilan plan degisiklikleri ile 5 ve 7 katli konut siteleri iskana
agilmistir.

Hazirlanan 171000 slcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 3194 sayili Imar
Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve sehircilik ilke ve esaslarina uygun olarak
hazirlanmistir. Belirtilmeyen konularda Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve Efeler
Uyulama Imar Plani, Plan Notlari gegerlidir. Subat 2020
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