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1 PARSEL. . Kanıınıınıın 3 i,.,ıdde' ı,ın D trllll,ili Je 1i2lü sayllı

İ7İooo clİçerıt uvzu1ıııı İı*ın pueşr oeğİşİrııiğİiüüı6lKı.,eı&A MRoRıtıı madüesi;ıin

lı hotıülliıo ljl,üp nlir r;q ü, ı],ı 3 ı l

ı, oeğİşİrüx geıerçesİ ?il,i: ",An,""a34,,^?,a,ğ)

eydın İli. Efeler ilçesi, Orto Mohollede, loİu:uh 
658E odo, 4,5, 6 rrrseller

topıom +'aiz,a}", ytırolrtiriti 
".solor 

ile Tepecik Mohollesi ?4L odo 1 porsel numorosındo

koyıtlı toşınmozın yokloşık 936,1Omalik k,sm,ndo odo bozındo toplu konut fooliyeti

plonlonmoktodır. üül9o Aydın Belediyesi Revizyon İınor Planı ile Mülgo Tepecik

Belediyesi İmor Plonının j"İo'lO' s,n,ı"do y"" olon tosınmozlordo plon bütünliğünü

soğlomok, odo bozındo t*lİv|"İİ, İulunmok ve'kot ortışı yopmok omocıylo 1/10@ ölçekli

Uygulomo İmor Plonı Değişikliği teklif edilmektedir,
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6588 ada, 4 5, 6 parseller ile 241ada, İ parsel uydu görüntüsü

Günümüzde konut gereksinimi; gelin seviyesi^yüksek kesim, kent çeperlerindeki

müstokil bohçeli konutl".;-;;l;; jmektedir, 
. 
Orto ve orto üst gelir kesimi

oportınonlordon oluşon sitel",İ'İL"İl, """ltedir, 
Alt 9elir grubu ise eski kent

merkezinde ve kentin 
"rıl'-.oı,oiı"l"rindeki 

çöküntü olonlorındo yoşomoktodır, Bu

reoliteyi Efeler için y*r|nio.ioı,-ioğudo orto,_Cumo, Tlıcoboşı moholleleri, kuzeyde

Kemer, Köprülü, Veysipoşo ,*1,oll"l"ı.İ güneyde Osmon Yozootlı, Ato Mohollesi kuzeyi

olt gelir grubunun v".ı"ş,n"'lıon,-oılnri*..,Kurtuluş, 
Cumh-urıyet, Güzelhisor, 7 Eylül,

Efeler moholleleri orto ,"ı,.,r"ror"r, yerleşme olonıdlr. AAimor Sinon, 6irne, Adnon

Menderes, Fotih moholleleri ia" o.to üst ve üst gelir grubunun müstokil ev tercih

etmeyenlerinin tercihi oImustur,

Toplu konut t"oıiyJiü.i kenfin gelişme o|onlorındo, belirli okslordo devom

etmektedir. Tepecik srır".,-iir";Jeıi 
-ploiloıno 

olonındo odo bozındo toplu konut

f ool iyef i plonlonınoktodır.
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2. T^AAR PLANLARI

Değişikliğe konu porsel, Efeler (Aydın) 1/50@ ölçekli Nozlm İmor Plonının 16_

17LM poflisındlo , l/|i ölçekli Uygu|omo imor plonının 17M_I poffosındo ve 51400-

515OO düşey ve 4830o_48zt0o yotoy koordinotlorı orosındo kolmoktodır. oelişıne konut

o|onı kullonımındoki orto ilAohollede koyıtlı porsellerin bulunduğu 1/5ooo ve |/Looo

ölçekli Revizyon İmor Plonı Mülga Aydın Büyükşehir Belediye Meclisinin ?6.02.2@2tarih

ve 21 soyılı Kororı ile ononınıştır.
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Efeleİ 1/5ooo ölçekli Nazım imar Planı

İmor Plonıno Esos Jeolojik_Jeoteknik Etüt Roporu 18.02.2019 torihinde Çevre ve

Şehircilik Bokonlığı, Mek6nsol Plonloma Genel AAüdürliiğünce onoylonmıştır. Yerleşime

uygunluk oçıs,ndoıİsöz konusu porsel Önlemli Alon Ö e_5.ı,de kolmokfodır.

3. KURuı^ aÖnuşı-epİ
çevreveŞehircilikilMüdürlüğü:15.o1.2o2otarihveE.1416sayılıyazısında;sözkonusu

parsellerinçEDYönetmeliğigereğıprojedekonutsaylslnın2ooadetveüzeriolmasıdurumunda,ÇED
yönetmeliği kapsamında v". "-ır"ı,t" 

olup herhangi bir faaliyete başlanılmadan yönetmeliğin

"Çevresel Etki Değerlendirmesi Başvuru Dosyası, ÇED raporu Veya Proje Tanıtım Dosyası hazırlama

ytittı.ıtiıtiğtı" baJlıkıı o. Maddesi uyarInca proje Tanıtım Dosyası hazırlatılarak e_çED sistemine

başvurul ması gerekmektedir.
BakanllğımlzTabiatVarhklar|nlKorumaGenelMüdürlüğününsitAlanıYönetimsistemi(sAYs)

üzerine tatbik edilmiş taşınmazlarln bulunduğu alanln, 2863 sayılı kültür ve Tabiat varlıklarını koruma

kanunu kapsamında herhangi bir Doğa| sii Alanı içinde kalmadığı ve herhangi bir Tabiat varllğı

içemediği görülmüştür.
Aydın.Muğla-oenizliPlanlamaBölgesi1/1oo.0oOölçekliÇevreDüzeniPlanlnda,.Kentsel

yerleşik Aian,, sınırları içinde kaldığl, Çevre Düzeni plan Hükümlerine uyulmasl gerektiği,

Mek5nsal ılanlar Yapıi- vönetmeliği,nın imar pIanı değişiklikleri başllklı 26.maddesine

uyulması gerektiği, bildirilmiştir.
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ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. il Müdürlüğül 23.12.2019 tarih Ve 115285 sayılı yazlsında; yerinde
yapılan incelemede, söz konusu taşınmaz üzerinde "konut" amaçlı imar planı değişikliği yapılmasında
herhangi bir sakınca bulunmadığı bildirilmiştir.

/lAevcuf İnşoot Alon ı 8?O5,94m2 olorok hesoplonnııştır.

\\
v/ /1

(
'.'...

\.i
İh

'---,-

;( ,:

\1

(' \

'İr:, 1o .^}
\

:j- '

t
...:.;.

_]>"'--a

V1000 ölçekli Mevcut ve öneri lmar Planı

Önerilen İınor Planı Değişikliğinde; odo bozındo emsole doyolı
öneri lmişf ir. Yopıloşmo emsoli "E" osoğıdo hesoplonhışt|r.

E:AAevcut İnşoof A lonı / Konut A lon| :8 2o5,9 4ırf / 5499,42m2 
= 

1,49 27

yopıloşıno

Kültür ve Turiım il Müdürlüğü; 07.01.2020 tarih ve E.18002 sayılı yazısı ekindeki Aydın Müze
Müdüılüğü'nün 03.01.2O2O tarih ve E.9475 sayılı yazısında; Müzemiz Müdürlüğü arşivinde yapılan
dosya incelemesi sonı.ıcunda; 5226 Ve 3386 saylIı yasalarla değişik 2863 sayllı yasa kapsamındaki
taŞınmazın kültür varlığı olduğuna dair herhangi bir Arkeolojik bulguya ve arşiv kaydına rastlanmadığı,
adı geÇen alanda ileride yapılacak inşai ve fiziki müdahaleler sırasında herhangi bir kültür varlığına
rastlanılması halinde çalışmanın derhal durduruIarak ilgili yasanın 4.maddesis kapsamında üç gün
içinde mahaile muhtarına mülki idare amiri Veya müze müdürlüğüne haber verilmesi gerektiği
bildirilmiştir.

4. öNERİ iuen pı-ıNı
Orfo /\Aoholle, 6566 odo, 4, 5, 6 porseller 1/10OO ölçekli Aydın İmor Plonı

Revizyonundo 4 ve 3 kof kifle nizomlı konut olonı kullonımındo kolmoktodın. Tepecik
Bulvarıno cepheli yopı kitleleri 4 kot, diğer yopı kitleleri 3 kottır. Tepecik AAohollesi 241
odo l porselin yokloşık 936,10m''lik kısmı do l/100O ölçekli Tepecik Uygulomo İmor
Plonındo Ayrık Nizom 3 kot yopı|oşmo koşullu konut olonı kullonımındo kalmoktodır. Plon
Değişikliği yopılocok yopı odosı her iki imor plonının sınırındo yer olıp ononlı plonloro göre
to5ınmozlorın yopıloşmo hoklorı;

6588 odo 4,5,6 rrrseller ?x(l7x?8)x4kot : 3808,0Om2
2x(17 x?E)x3l«t : 2856,0Om2

139.54x3kot: 418.62m2
Aydın Plonı = 7082,62m2

Tepecik 24111 oorsel ilgili kısmı 936.10x1.20 = 1123.32m2
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Ononlı İmor Planı sınırlorındo yer o|on söz konusu konut olonı kullonımlı yopı odosı,
her iki plondo do oynıdır. Ancok yopıloşmo şortlorı forklı belirlense de her iki plondo do 3
kot olorok belirlenıtıiştir. Aydın İmor Plonı Revizyon plonıno göre söz konusu yopı odosı
Toplu Konut Bölgesi Sınırlorı (TKBS) içinde kolmoktodır. Söz konusu yopı odosındo toplom
8205,94m2 yopı yopılocok olup ortoloma lOOınalik 82 konut yopı lobilecekf ir. Plonlonon
toplu konut fooliyeti 200 konut sınır değerinin oltındo koldığı için ÇED Yönetmeliği
kopsomı dışındo kolınoktodır.

Hozırlonon İmor plonı değişikliğinde kot odedinin 3'len 7'ye çıkorılmosı ve emsol
değerinin E=1,49 olınosı feklif edilmektedir. Bu değer mevcut imor plonındoki yopıloşmo
hokkı kodordır. Önerilen kat odedine göre. Mek6nsol Plonlor Yopım Yönetmeliğinin 26.
Moddesinde belirtilen korşılıklı binolor onosındoki "K" mesofesini soğloyocok 5ekilde yopı
yokloşmo mesofelEı.i belirlenmiştir. Efeler Belediyesinin tolebi izerine ayrıco güney
cephede otopork olonı düzenlenmiştir.

Mekdnsol Plon|or Yopım Yönetmeliği yörenin yerleşim özellikleri, dokusu ve kimliği,

şehrin veyo yokın çevresinin silüeti, yopılorın güneşe göre cephesi ve yönelmesi özellikleri
olumsuz yönde etkilenmeyecek dğişikliklerin yopılmosı 9erekliliği bildirilmektedir.
Önerilen deği§aklik ile konut omoçlı siteltoplu konut yopıloşmosı soğlonocok, binolorın
tobon olonlorının ozo|ıııost ile doho çok bohçe olonı ve oktivite o|onlorı oluşocoktır. 6eçmiş
yıllordo yokın çevrede yopılon plon değişiklikleri ile 5 ve 7 kotlı konut siteleri iskÖno

oçılmıştır.

Hozır|onon 1/1OOO ölçekli Uygulomo İmor Plonı Değişikliği 3194 soyılı İmor
Konunu, Mekönsol Plonlor Yopım Yönetmeliği ve şehircilik ilke ve esoslorıno uygun olorok
hozırlanmıştır. Belirtilmeyen konulordo Plonlı Alonlor İmor Yönetmeliğı ve Eteler
Uyulomo İmor Plonı, Plon Notlorı geçerlidir. Şubot 2020
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