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Konunun Ozii: Efeler ligesi, Orta (Ata) Mahalle 6588 ada 4, 5, 6 parseller ve Tepecik
Mabhallesi 241 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi

08.10.2020 tarih 3194 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 yazisinda

llimiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahallede yer alan tapunun 6588 ada 4.5.6 parsel ile Tepecik
Mahallesinde 241 ada 1 parselde kayith tasmmazlar yiiriirliikte bulunan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda az yogunluklu gelisme konut alaninda; Efeler imar planinin yiirurliikte olan 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planinda Yengok=9m ve Yengok=12m kitle nizam konut alaninda, Tepecik imar
planinda bulunan kisim Ayrik Nizam 3 kat 6n bahge 5 m, yan bahge 3 m. kosullu konut alaninda kalan
tasinmazlar birlikte degerlendirilerek TAKS/KAKS=0,40/1.49 Yencok=21.00 m kosullu konut alam ve
otopark alani olarak diizenlenmesi amagh hazirlanan 1/1000 5lgekli uygulama imar plam degisikligi
teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 06.08.2020 tarih ve 104 sayili karan ile uygun goriilerek, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina
sunulmak iizere 14.08.2020 tarih ve 180406 sayili yazi ile tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca imar plam degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede;

1- Iki ayri imar planinda ortak simir bulunan tek yap: adasindan olusan alanda kitle ve ayrik nizam
kosullarin kaldirilarak TAKS/KAKS=0,40/1,49 Yengok=21 olarak yapilanma sarti belirlenmesi.
adamn giiney dogusunda yaklagik 250m? otopark alani belirlenmesi amaciyla hazirlandig1, degisen
planda katlarla beraber toplam insaat alaninin mevcut plan sart: ile olusan miktar ile ayn oldugu
(yaklagik 8205 m2) yani yogunluk artisi olmadig

2- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanh tarafindan 18.02.2020 tarihinde onaylanan “imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda” kaldig1 ve jeolojik etiit raporu kararlarinin plan
degisikligi paftasina aktarildigi,

3- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26.(5)(b) maddesine gore niifus yogunluguna bagh
olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda; 6nerilecek kat adetlerinin tayininde
K= [(Y1+Y2)/2]+7m formiiline gére bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda 1/1000 blgekli
uygulama imar plam degisikliginde Gnerilen Yengok:21.00m bina yiiksekliginin biitiin cephelerde
(K) degerini karsiladigi,

4- Plan degisikligine iliskin parsel maliklerinin noter onayl vekéletnamelerinin dosya ekinde
sunuldugu,

5- Plan degisikligine iliskin olarak 3194 sayili Imar Kanununun Ek-Madde 8’inde belirtilen “sosyal ve

teknik altyap: etki degerlendirme raporunun” ve iki adet gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan hazirlanmig degerleme raporunun dosya ekinde sunuldugu,
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6- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 10.(2) maddesi, uyarinca séz konusu imar plan
degisikligi Onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plani gdsterimlerine

uyuldugu,

7-  Uygulama Imar Plamnin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimimm Yiikiimlenecek Miuelliflerin
Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan imzaland: a1,

8- Plan degisikliine konu alanin gevresinde meri imar planinda Yengok=21.00m ve Yengok=18.50
bina yiiksekligine sahip konut alanlarinin bulundugu,

9-  Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’ niin
2013/17 sayih Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal ortamda (ncz
formatinda cografi referanslanmis ve onay kismi taranmis raster orneginin en az 300 dpi
¢Oziiniirliik ve geotiff formatinda) hazirlandig,

10- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis dogal,
kiiltiirel, tarihi varliklarin olmadigi ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadig tespit edilmistir.

Efeler Ilgesi, Orta Mahallede yer alan tapunun 6588 ada 4,5.6 parsel ile Tepecik Mahallesinde
241 ada 1 parselde yrtrlikteki 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda Yen¢ok=9m ve Yengok=12m
kitle nizam konut alaninda ve Ayrik Nizam 3 kat 6n bahge 5 m, yan bahge 3 m. kosullu konut alaninda
yer alan taginmazlar iizerinde, TAKS/KAKS=0,40/1,49 Yengok=21.00 m kosullu konut alani ve
otopark alani diizenlenmesi amagh hazirlanan UIP-09452088 plan islem numarali 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayih
Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere yazimiz ve ekli
dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.  denilmektedir.

08.10.2020 tarih 3194 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi yazist 13.10.2020 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmis, imar ve Bayindirlik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Gériisii: Ilimiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahallede yer alan tapunun 6588 ada 4,5.6 parsel
ile Tepecik Mahallesinde 241 ada 1 parselde kayith, yiiriirliikte bulunan 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda az yogunluklu gelisme konut alaninda; Efeler imar plamimin yiiriirliikte olan 1/1000 &l¢ekli
uygulama imar planinda Yengok=9m ve Yengok=12m kitle nizam kosullu konut alaninda, Tepecik imar
planinda bulunan kisim Ayrik Nizam 3 kat 6n bahg¢e 5 m, yan bahge 3 m. kosullu konut alaninda kalan
tasinmazlar tizerinde, tasinmazlarin birlikte degerlendirilerek TAKS/KAKS=0,40/1,49 Yengok=21.00 m
kosullu konut alan1 ve otopark alam olarak diizenlenmesi amagh hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 06.08.2020 tarih ve 104 sayih karan ile uygun
goriilerek, 14.08.2020 tarih ve 180406 sayili yazi ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus ve Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.UIP-09452088 islem
numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi yogunluk artisi getirmediginden
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komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistir. Is bu raporumuz hakkinda; 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak
lizere Biiyliksehir Belediye Meclisine arz ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu 15.10.2020 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde:

Efeler llgesi, Orta (Ata) Mahalle 6588 ada 4, 5. 6 parseller ve Tepecik Mahallesi 241 ada |
parsele iliskin UIP-09452088 islem numarali 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili
Meclis Imar ve Baymndirlik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya
katilan tiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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