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KARARINOZU

ORTA MAHALLE 6588 ADA 4,5,6 PARSEL iLE TEPECIK MAHALLESI 241 ADA 1 PARSELDE
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MECLIS KARARI

flgi dilekce ve ekleri ile ilimiz, Efeler Ilgesi, Orta Mahalle 6588 ada 4.5.6 parsel ile Tepecik
Mahallesi 241 ada 1 parsel nolu, yiiriirlikte bulunan 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda az
yogunluklu gelisme konut alaninda (Orta Mahalle 6588 ada 4,56 parsel), yiiriirliikte bulunan UiP-
2130 PIN islem nolu 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda Yengok:9.00m ve Yengok:12.00m kitle
nizam konut alaninda (Orta Mahalle 6588 ada 4.5,6 parsel) ve UIP-11805 PIN islem nolu 1/1000
olcekli uygulama imar planinda (Tepecik 241 ada 1 parsel) Ayrik Nizam 3 kat 6n bahge mesafesi 5
metre yan bahge mesafesi 3 metre kosullu konut alaninda kalan taginmaz igin, TAKS/KAKS:0.40/1.49
Yencok:21.00 kosullu konut alani ve otopark kullanimi getirilmesi amagh 05146280 PIN islem nolu
1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi talebinde bulunulmus olup Efeler Belediyesi
Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 85 sayil karan ile Gayrimenkul Degerleme Raporunun gelmemesi
sebebiyle ertelenmigstir.

Miidiirliigiimiizce Mekénsal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslar
belirleyen ve 3194 sayih Imar Kanunu'nun uygulama yonetmeliklerinden olan Mekansal Planlar
Yapim Yo6netmeligi kapsaminda incelemede,

a) Plan degisikligine konu taginmazin da yer aldig1 alanda 18.02.2019 tarihinde Aydin Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik —Jeoteknik Etiit
Raporuna gore O.A.5.1 alaminda yer aldig goriilmiistiir.

b) Yiiriirliikte bulunan uygulama imar planinda parselde yapilan toplam ingaat alani hesabina
gdre, oneri imar plam degisikliginde herhangi bir artis olmadigr gorilmustiir.

¢) 9.(4) maddesi kapsaminda, imar plam degisikligine ait plan agiklama raporu incelendiginde,
tasinmazlarin, Miilga Aydm Belediyesi onayh uygulama imar plam ile Milga Tepecik
Belediyesi onayli uygulama imar planinin gakistigi noktada olmasi dolaywsiyla plan
biitiinliigiiniin saglanmasi, ada bazinda insaat faaliyetine olanak saflamasi gerekgelerinin
belirtildigi goriilmiistiir.

d) 26(4) maddesi kapsaminda incelendiginde, imar plani degisikligi onerilen taginmazin yakin
cevresinde, mer’i imar planinda, 15.50m, 9.00m kitle nizam konut, bitisik nizam 3 kat konut,
Yengok.5.50m ticaret ve park alaninin bulundugu gézlemlenmistir.

10.(2) maddesi kapsaminda, soz konusu plan degisikligi Onerisindeki gosterimlerin,
yonetmeligin EK-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimlerine uyuldugu gorilmiigtiir.
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f) Imar planina esas kurum goriislerinin bulundugu gorillmiistir.

g) 14.02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 sayih Kanunun 12.Maddesi ile 3194 sayili imar
Kanununa eklenen Ek-8.Maddesine istinaden, Sosyal ve Teknik Altyap1 Etki Degerlendirme
Raporunun bulundugu, raporda “sosyal ve teknik altyapiyr olumsuz etkileyecek herhangi bir
degisiklik soz konusu degildir. Aksine ilave otopark alam ayrilarak teknik altyapr alam
artirtlmis, konut alant azaltilmistir” denildigi gorilmistir.

h) 14.02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 sayih Kanunun 12.Maddesi ile 3194 sayih [mar
Kanununa eklenen Ek-8.Maddesine istinaden, imar plami degisikligi yapilan so6z konusu
tasinmazlara ait, 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan yapilmis degerleme raporu Belediyemize iletilmis ve Kiymet
Takdir Komisyonuna gonderilmis olup, Kiymet Takdir Komisyonunun cevabi yazisi heniiz
tarafimiza ulasmamustir.

i) 26.5.(b) maddesine gore niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirlmasinin

istenmesi durumunda; onerilecek kat adetlerinin tayininde K = [(Y1 + Y2)/2] + 7,00 m.

formiiliine gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikh bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik
saglanmas1 zorunlulugu bulundugu, buna gore, imar plani degisikligi yapilan taginmazin (K)
mesafelerinin saglandigi, ancak, etrafindaki yapi adalarmin yiiksekliginin de 21.00m ye
¢tkarlmasi ihtimalinde K mesafesini saglayamayacagi miitalaa edilmistir.

5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine gore nazim plana uygun olarak
hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilge belediye meclisi
tarafindan uygun goriilmesi durumunda bilyiiksehir belediye meclisinin onayna sunulmasi
gerektiginden bu hususta oneri plan degisikliginin uygun olup olmadig hakkinda karar alinmak lizere
1/1000 dlgekli imar plani degisikligi Onerisi igeren 30.07.2020 tarih ve 178077 sayili [mar ve
Sehircilik Miidiirliigii yazisi mecliste okunmus olup, incelenmek tzere Meclis Imar Komisyonuna
havale edilmis; Meclis Imar Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.Maddesine gore ek niifus getirmediginden sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmadigi gerekgesiyle uygun oldugu...na dair rapor mecliste okunarak
geregi diistintildi;

Meclis Imar Komisyonu Raporu Uyarinca;

Efeler ilcesi, Orta Mahalle 6588 ada 4,5,6 parsel ile Tepecik Mahallesi 241 ada 1 parsel nolu,
tasinmazlar iizerinde yapilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 26.Maddesine gore ek niifus getirmediginden sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmadign gerekgesiyle uygun oldugundan kabuliine toplantiya katilan tyelerin oy birligi ile karar
verildi.
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