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AYDIN iLi- EFELER iLCESI
GUZELHISAR MAH. 2106 ADA, 21 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1-PLANLAMA ALANININ TANIMI- YERi VE KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Aydin ili, Efeler ilgesi, Giizelhisar Mah(Adnan Menderes
Mah.) milkiyeti Efeler Belediyesine ait arsa nitelikli tapunun, 2106 ada 526773 m?
alan buyuklugindeki 20 nolu parseldir. So6z konusu parsel Efeler kentsel yerlesme alaninin
guneydogu yoniinde, Yahya Kemal Caddesine cepheli konumdadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Genel Konumu
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II. ALANIN PLAN HiYERARSISINE GORE MEVCUT BILGILERI

1/1000 Uygulama imar Plam degisikligi 6nerilen alan Aydin 1li, Efeler Ilgesi sinirlar iginde,
yirirliikkte bulunan Aydin Mugla Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 dlcekli Cevre Diizeni

Planinda Kentsel yerlesme alaninda yer almaktadir.
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Sekil 2: Yiriirhikteki 1/100000 dlcekli Cevre Diizeni Plam
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Sekil 3: Planlama Alanimin yiiriirliikte bulunan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:
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Sekil 4: Planlamé Al.a.l.‘.l“l-llll‘l yi‘irﬁi'liikte bulu.nan. 1/1000 iilg:ékli Uygulama Imar Plan

Planlama alani 1/5000 o6l¢ekli nazim imar planinda “ Belediye Hizmet Alani” olarak
tammlannistir. 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise bati yoniindeki tasit yolundan 15.00
m. kuzey yéniinden 5.00 m. dogu yoniinden ise 3.00 m. bahge mesafeleri diizenlenmis, yapi
yuksekligi ve yapi yogunluguna iligkin herhangi bir karar getirilmemistir. Alan gevresinde baskin
olan konut yapilagmalarinda yap: yiksekligi Yengok:12.00 m. olarak belirlenmistir.

Parselin Dogu Aydin Bulvarina cepheli parsele bitisik 120 m2 alanda mevcut yerinde tek
katli sundurma bulunmaktadir.

V. TOPOGRAFYA ve DEPREMSELLIK

Aydn Ili, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak 01.01.2019
tarihinde ytrarlige girmis “Turkiye Deprem Haritasi ve Parametre Degerleri Hakkinda Karar” da
yayimlanmig deprem haritas: tizerinde incelendiginde ivme degerine gore yiiksek yer ivmesine
sahip alan (yuksek tehlike) olarak degerlendirilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan Efeler llgesi igin 1.Nolu Cumhurbaskanlig
Teskilat hakkinda Cumhurbagkanhidi Kararnamesinin 102 maddesinin 1 fikrasinin (d) bendine
28.09.2011 giin ve 102732 say1li genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alami Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1):
Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek
Alanlar” olarak degerlendirilmigtir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlit yapilasma da 06.03.2007 tarih ve 26454 sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanarak yirtrliige giren “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME iNS. TiC. LTD. STI.
Kurtulug Mah. Evran Apt. No:18 Kat:3- Efeler/AYDIN Tel:0256 2144009
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Yonetmelik™ ve 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yurirlige giren
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine uyulmas zorunludur.

Sekil 5: Planlama Alam Kuzey Bati Yoniinden Géoriiniim

VL. PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Ulkemizde fiziki, dogal, tarihi ve kiiltirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve
kullanma dengesini saglamak, ilke, bolge ve sehir dizeyinde sirdirilebilir kalkinmay:
desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saghkh ve giivenli cevreler olusturmak iizere hazirlanan, arazi
kullamm ve yapilagma kararlan getiren mekansal planlarin yapimina ve uygulanmasma iliskin
usul ve esaslart belirlememek tizere yiiriirliikte bulunan 3194 say1li Imar Kanunu’nun uygulama
yonetmeliklerinden Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Mekénsal kullamim tanimlar ve
esaslar1 bashkh S(1)(a) meddesinde “Belediye hizmet alami: Belediyelerin gorev ve
sorumluluklart kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaive, acil yardim ve
kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu,
garq ve trivaj alanlar, beledive depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabua birimleri,
mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglar: karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlast belediyeye
ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.” olarak tammlanmistir,

[lkgag kentlerindeki agoralardan bu yana kentlerde varliklarini siirdiiren pazarlar, bir bakima
dunyanin en eski aligveris gelenegini temsil eder. Sirekli ya da periyodik zamanli hizmet veren
pazar yerleri, farkli cografi ortamlarda degisik formlar kazanarak; cadde ve yol boylarina,
meydanlara, parklara varincaya kadar iilkemizde gok farkli mekansal ozellikler gosterir.  Pazar
yerleri bolgelerin kendilerine 6zgii tiriinleri, pazarlama sekilleri, mimarisi, giyim-kusami, kokusu,
heps: birlikte bir bolgesel kimlik olusturarak agtkga bir kitltiir bolgesim yansitan mekanlardir. Bu
yonilyle pazarlar, desteklenmesi ve gelistirilmesinde énem gerektiren toplumun kiltiriiniin bir
parcgasidir.
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Efeler kenti 6zelinde yiirime mesafesi dahilinde yaygin olarak hizmet veren kapali ya da
agik pazar yerleri bulunmakla birlikte Adnan Menderes Mahallesi dahilinde bu yénde bir ihtiyag
bulunmaktadir. Bu kapsamda Efeler Belediyesi tarafindan Adnan Menderes Mahallesi ve yakin
gevresi i¢in uygulama imar plan degisikligine konu olan 20 nolu parselde kapal pazar alam
otusturulmast amaglanmaktadtr. Olusturutacak bu tesis icin taban alamnda azami kullamm thttyact
bulundugundan taban alam kullammi ile yap: yiksekligine iliskin plan karar getirilmek suretiyle
tesis igin gerekli yaptlanma kosullar olusturulmustur. Bu amagla énerilen plan degisikligi hikmii
“PAZAR ALANI DAHILINDE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYNAK KAYDIYLA TABAN
ALANININ TAMAMINDA YAPILASMA GERCEKLESEBILIR. ” ile alandan daha verimli kullanim
saglanirken, yap: yiiksekligi amaglanan yapilanmaya uygun olarak 12.50 m. olarak belirlenmis,
boylelikle alan gevresinde bulunan yapi yitkseklikleri ile mekansal uyum saglanmistir.
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Sekll 6: Onerl 1/1000 olcekll uygulama imar plam deglslkllgl

Boylelikle 6nerilen plan degisikliginde kentin kamusal alan kullanima yapilacak iyilestirme
ile daha etkin hizmet verilmesi gergekleymis olacaktir. Aynica onerilen yap: yiksekligi alan
¢evresinde bulunan yapi yukseklikleri ile de uyumsuzluk igermediginden mekansal uyumun
saglanmas1 amacina uygunluk gostermekte, kamu yaran gozetilen islemin planlama ilke ve
esaslarina uygun oldugu degerlendirilmektedir. Agustos, 2020
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