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AYDtN iLi, EFELER iLÇESi. AÜZELHiSAR MAH. 2 ı06 ADA 20 PARSEL t^000 ÖLÇEKLi UiP DEĞiŞiKLiĞi
AÇIKLAMA RAPORU

AvDıN |ıi- rroırn i-ı-çEsi
Gtıznıuisın MAıI. ıığ ADA, ıı pAR§Et

ıııooo öıçnxıİ uycuı,aıı,l fureR pıaNr ooĞişixıİĞİ
PLAN AÇIKLAMA RAPORU

I-pLANLAMA ALANININ TAı{IMI- ynni vı KONUMU
Plan değişikliğine konu alan; Aydın İli, Efeler İlçesi, Gıızethisar Mah(Adnan Menderes

Mah.) mülkiyeti Efeler Belediyesine ait arsa nitelikli tapunun, 2106 ada 5,267,73 m2
alan büyüklüğündeki 20 nolu parseldir. Söz koııusu persel Efeler k€ıts€l y€rl€şme elanının
güneydoğu yönünde, Yahya Kemal Caddesine cephe|i konumdadır.

Şekil l: Planlama Alanının Genel Konumu

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRiMENKUL DEĞERLEME iNŞ. TİC. LTD. ŞTi
Kurnıluş Mah. Evran Apt- No:l8 Kaı:3- Efeleı/AYDIN Tel:0256 2144009
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AYDIN il-i, EFELER iLÇESi, GÜzELHi§AR MAH. 2t06 ADA 20 PARsEL l^000 ÖLÇEKLi uiP DEĞiŞiKLIĞi
AÇiKLAMA RAPORU

II. ALANIN PLAN HiYERARşiSİNE GÖRE MEVCUT BiLGiLERi
1/l00O Uygulama İmar Planı değişikliği önerilen alan Aydınİti, Efeler İlçsi sınırlan içinde,

yürürlükte bulunan Aydın Muğla Denizli Planlama Bölgesi l /10m00 ölçekli Çevre Düzeni
Planında kentsel yerleşme alanında yer almaktadır.

Ştkil 2: Yürür|ükdd l i 1{n000 ölçkli Çeı,rc Diizeni P]anı

Şekil 3: Planlama Alanının yürürlükte bulunan t /5üD Ölçekli Nazım Imar Planı
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Şekil 4: Planlama Alanının yürürlükte bulunan l/1000 ölçekli llygulama İmar Planı

Planlama alanı ll5000 ölçekli nazım imar planında " Belediye Hizmet Alani' olarak
tııımhnmıŞır. l/1000 iiiçkli uyguıııne imar plaıurıda i§e batı yüııiıEdeki 13şıı yoıuııdan 15.00
m. kuzey yönünden 5.00 m. doğu yönünden ise 3.00 m. bahçe mesafeleri di.izenlenmiş, yapı
yüksekliği ve yapı yoğunluğuna ilişkin herhangi bir karar getirilmemiştir. Alan çewesinde baskın
olan konut yapılaşmalannda yapı yüksekliği Yençok: 12.00 m. olarak belirlenmiştir.

Parselin Doğu Aydın Bulvarına cepheli parsele bitişik 120 m2 alanda mevcut yerinde tek
katlı sundurma bul unmakıadır.

V. TOPOĞRAFYA ve DEPREMSELLfu(
Aydın ili, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak 0l 01.2019

tarihinde yürürlüğe girmiş "Türkiye Deprem Haritası ve Parametre Değerleri Hakhnda Karar" da
yayımlanmış deprem harİtası üzerİnde incelendiğinde ivme değerine göre ytiksek yer ivmesine
sahip aIan (yüksek tehlike) olarak değerlendirilmektedir.

Çevre ve Şehırcilik Bakanlığı tarafından Efeler İlçsi için l.Nolu Cumhurbaşkanlığı
Teşkilal hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin t02 maddesinin l.iikrasının (d) bendine
28.09.201l gnnve 102732 sayılı genelgesi gereğince l 8.02.20l9 tarihinde onaylanan imar planına
esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu kapsamında planlıma alanı ÖnlemIi Alan 5.1 (Ö.A-5.1):
Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme oturma-tışıma gücü vb.) Önlem Alınabilecek
Alınüır" olaıak değerlendirilm§iı.

Proje sahasında yapılacak her türlü yapılaşma da 06.03.2007 taih ve 26454 sayılı Resmi
Gazete 'de yayımlanarak yürürlüğe giren "Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRiMENKUL DEĞERLEME iNŞ ric, LTD. şTi
Kurtuluş Mah. Evran Apt. No: 18 Kat:3- Efeler/AYDIN Tel:0256 2144009
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AYDIN iU, EFELER iLÇEsi" GüzELHiSAR MAH. 2t06 ADA 20 PARSEL t/l0o0 ÖLÇEKLi uiP DEĞiŞiKLIĞi
AÇlKLAMA R-APoRU

Yönetmelik" ve 14.07.2007 tarih ve 26582 sayılı Resmi Gazete 'de yayımlanarak yüriirlüğe giren
"Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" hiikiiıınlerine uyulması zorunluduı.

Şekil 5: Planlama Alanı Kuz.ey Bat| Yönünden Görünüm

VL PLANLAMANIN AMAÇ ve KAPSAMI
ülkemizde fıziki, doğa| tarihi ve kültıireı değerleri korumak ve geliştirmek" koruma ve

kullanma dengesini sağlamak, ülke, kilge ve şehir diizeyinde südürülebilir kalkınmayı
desteklemek, yaşam kalitesi yüksek, sağlıklı ve güvenli çeweler oluşturmak t\z ere h azırlanan, arazi
kullanım ve yapılaşma kararlan getiren mekinsal planların yapımrna ve uygulanmasına ilişkin
usul ve esaslan belirlememek iizere yürürlükie bulunan 3194 sayılı lmar Kanunu'nun uygulama
yönetmeliklerinden Metansal PJanlar Yapım Yonetrıeliğinin Mehinıal kullanım tanınılın rr
esasları başlıklı 5(l)(a) meddesinde "Beledıye hi:met ulanı: Belediyelerin görev ve
,şorumlulukları kapsamınılaki hizmellerinin götürülebilmesi için gerekli ifaıye, acil yardım ve
kurtrırma, ulaşıma yiinelik ıransfer istasyonu" üraç ve makine parkı, bakım ve ikmal istusyonu,
gptal ve trıytg alruılart belediye ılepoları «ğalı ıesiıı arlk iŞlenıe ıeiisi. :lhıİa birimlerı
me:bahüı, ekmek ürelim tesisi, pazür yeri, idari, so.ıyal ve kültürel merke: gibi mahalli müşıerek
nitelikteki ihliyaçları karşılıımak ü:ere kurulan tesisler ile sermayesinin 1,arıılanfa:lası beleıliveye
uit olan şirketlerin sahip olıluğu lesislerin yapılubileceği alandır," olarak tanımlanmıştır.

İIkçağ kentlerindeki agoralardan bu yana kentlerde varlıklannı sürdüren pazarlar, bir bakıma
dünyanrn en eski alışveriş geleneğini temsil eder. Sürekli ya da periyodik zamanlı hizmet veren
pazar yerleri, farklı coğrafi ortamlarda değişik formlar kazanarak; cadde ve yol boylanna,
meydanlara, parklaıa vanncaya kadar ülkemizde çok farklı mekdnsal özellikler gösteri r. Pazar
yerleri bölgelerin kendilerine özgü ürünleri, pazarlama şekilleri, mimarisi, giyim-kuşamı, kokusu,
hepai birtikte bir b<igesel kimlik oluşttırarak aşkçı bir kültür bölgesini yamttan rnekanlardır. Bu
yönüyle pazarlar, desteklenmesi ve geliştirilmesinde önem gerektiren toplumun ktıltüriiçıılm bir
parçasıdır.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRiMENKUL DEĞERLEME iNŞ. TiC, LTD. ŞTi
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AYDIN iLı, EFELER il-ÇEsi. GüzELHisAR MAH 2106 ADA 20 PAR§EL Vl0o0 ÖLÇEKLi UiP DEĞiŞiKriĞi
AÇIKLAMA RAPORU

Efeler kenti özelinde yii,ırüme mesafesi düilinde yaygın olarak hizmet veren kapalı ya da
aÇık P,zar yerlen bulunmakla birlikte Adnan Menderes Mahallesi dahilinde bu yönde bir ihtiyaç
bulunmaktadır. Bu kapsamda Efeler Belediyesi taraf|ndan Adnan Menderes Mahallesi ve yakın
çevresi için uygulama imar plan değişikliğine konu olan 20 nolu parselde kapalı pazar alanı
olu$unılmosı amaçlanmıktadır. Okıştıınılücrk bü tesis için übcn alamndı ızımi kullenım ilıtiyacı
buIunduğundan taban alaru kullanmı ile yapı yüksekliğine ilişkin plan kararı getirilmek suretiyle
tesis iÇin gerekli yapılanma koşulları oluşturulmuştur. Bu arnaçla önerilen plan değişikliği hükmü
* P AZA R ALA N I DA H i 1, i N D E YA P I YAKLAŞMA ME SA F ELEN N E Uy NA K KA y DILLA,I,A BA N
ALANlNIN T.LVAluIINDA YAPILAŞ]vIA GERÇI,,KLIrŞEBiLiR. " ile alandan daha verimli kullanım
sağlanırken, yapı yüksekliği amaçlanan yapılanmaya uygun olarak l2.50 m. olarak belirlenmiş,
böylelikle alan çevresinde bulunan yapı ytl{<seklikleri ile mekAnsal uyum sağlanmıştır.

Şekil 6: eri l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği

Böylelikle önerilen plan değişikliginde kentin kamusal alan kulIanıma yapılacak iyileştirme
ile daİu etkin hizıııel vefilırıe§i g§rçekl€şmiş olacaktıı. Aynca ö*ıerilen yapı yiiüsekliği alan
çevresinde bulunan yapı yükseklikleri ile de uyumsuzluk içermediğinden mekdnsal uyumun
sağlanmasl amaclna uygunluk göstermekte, kamu yararı gözetilen işlemin planlama ilke ve
esaslarına uygun olduğu değerlendirilmektedir. Ağustos, 2020
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