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1. GIRIS

Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda, 20.02.2020
tarthinde resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 7221 sayili Kanun’un 12 maddesi ile 3194
sayth Imar Kanununa getirilen ~ Ek Madde 8 kapsaminda, plan degisiklikleri, plan ana kararlarin,
stirekliligini, biitiinliigtinii sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri
saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilacag, plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plami onaylayacak
idareye sunulmasi istenmektedir.

Aydin ili, Efeler Iigesi, Mesrutiyet Mahallesi, tapunun 1643 ada, 1 nolu parselinde viiriirliikteki
171000 6lgekli uygulama imar plaminda kitle nizamli yapilasma hakkinin emsal degeri ile tammlanmak
suretiyle parsel lizerinde daha esnek yapilanma talebinin karsilanmasi amaglanmistir. Bu yoniiyle 6neri
plan degisikliginin alan gevresindeki fiziki yasam gevre kalitesini de artiracaf beklenmektedir

Bu kapsamda diizenlenen Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu agiklanan
mevzuat kapsaminda s6zkonusu imar plani degisikligi isleminin yakin ¢evresinde ve kent biitiiniinde
getirecegi sosyal ve teknik altyap: ihtiyaglar iizeninde muhtemel etkilerinin agiklanmasina yonelik
olarak diizenlenmistir

\ Yildizgrup Planlama Gayrimenkul Degerleme Insaat Tic. Ltd. Sti
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SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

AYDIN iLi, EFELER iLCESi, MESRUTIYET MAHALLESI,
MESRUTIYET MAH 1643 ADA 1 PARSEL UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

2. ALANA VE ETKi ALANINA iLiSKiN GENEL BILGILER

Aydin, “Tiirkiye’'nin en kalabalik yirminci sehri. 2019 itibariyla 1.110.972 niifusa sahip
Tiirkiye’nin en kalabalik 20. ilidir. lin yiizélgiimii 8.116 km2'dir. lde km2'ye 132 kisi diismektedir.
Aydin, basta yiiksek oranda hasila elde edilen gelismis bir tarim sektorii olmak tizere, gelismis ticaret
ve turizm sektorlerine sahip, milli geliri yiiksek, ikinci dereceden gelismis iller arasinda yer almaktadir.
Sanayi ve dis ticaret ile turizm faaliyetlerinin bir arada bulundugu, ekonomisi en gelismis bolgelerden
olan Aydm, ilk ¢aglardan beri verimli topraklar, elverighi iklimi, ticaret yollari {izerinde bulunmasi
nedeniyle dnemli bir yerlesim merkezi olmustur. Aydin, zeytin, incir, kestane iiretiminde Tiirkiye'de
1. sirada, pamuk iiretiminde ise 3. sirada yer almaktadir Glintimiizde tarimsal faaliyetlerin yogunlugu
ve ¢esitliligi, turizm olanaklarina sahip olmasi ilin 6nemini giderek arttirmaktadir.

Efeler ilgesi 12.11.2012 tarihinde yiiriirliige giren 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair kanun ile Aydin’in biiyiiksehir ilan edilmesi sonucu merkez ilgesinin
kaldirilmasi ile kurulmustur. Aydin ilinin en biiyiik ve merkez olarak kabul edilen ilgesidir. Aydin
[linin niifus biiyiikliigii bakimindan 2019 TUIK verilerine gore 293.816 niifus biiyiikliigii ile Aydin’in
en biiyiik ilgesi olan Efeler’in yiiz él¢timii 631 km? ve denizden yiiksekligi 40 metredir.

R g i : L Shiy o

m 5 ”.-“.‘ P

- KT E

Sekil 1: Planlama Alaninin Genel Konumu
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3. PLANLAMA ALANI KONUMU VE MULKIYET BILGILERI
Aydn ili, Efeler llgesi, Mesrutiyet Mahallesi, tapunun 1643 ada, 1 nolu parsel, Efeler kentsel
yerlesme alaninin bat1 ydniinde yer alan Mesrutiyet Mahallesi sinirlari igerisindedir.

a. Bagh bulundugu il ve ilge: Aydin i, Efeler llgesi, Mesrutiyet Mahallesi
b. Pafta, ada, parsel bilgileri: 1643 ada | parsel
¢. Miilkiyet yapisi: Parseller 6zel miilkiyetlere aittir.

Plan degisikligi gerekcesi: Emsal degeri ile tantmlanmak suretiyle parsel tizerinde daha esnek
yapilanma talebinin kargilanmasi amacglanmistir. Bu yoniiyle 6neri plan degisikliginin alan
cevresindeki fiziki yasam gevre kalitesini de artiracagi beklenmektedir

4. MEVCUT DURUM VE KAPASITE TESPITI
a. Niifus ve Yapr Yogunlugu (standartlar, bahce mesafeleri, yap: yiikseklikleri)

Planlama sinirlar igerisinde kalan 1643 ada, {izerinde yiirtirlikkte bulunan 1/1000 6lgekli imar
planinda konut amagli 323 m2 ve 438 m2 olmak {izere iki adet Yengok=16.00 m. yiiksekliginde kitle
bulunmaktadir.

imar uygulamasi tamamlanmis olan planlama alanindaki parseller imar parseli niteligindedir.
niteligindedir

b. Ulasim (Tasit, Yaya, Bisiklet, Giris ve Cikig, Otopark, Erisim)

Parsel giiney yoniinden fiilen olusmus 25.00 m. genisligindeki ana ulasim yolu giizergahlarindan
Lefkose Bulvar’na, diger yonlerden ise 10.00 m. genisligindeki tasit yollarina cephelidir.

¢. Teknik Altyapr (igme ve Kullanma Suyu Altyapisi, Atik su Altyapisi, Yagmursuyu
Kanalizasyonu Altyapisi, Elektrik iletim ve Dagitim Altyapisi, Tletisim Altyapisi)

Planlama alaninda yapilasma heniiz ger¢eklesmemesi nedeniyle i¢gme ve kullanma suyu
altyapisi disinda yagmur suyu altyapisi, kanalizasyon altyapist bulunmaktadir.

Planlamaya konu olan alanda isleme teknik altyapi yatirime1 kurumlan ile mevcut teknik altyap:
kapasitesini zorlastirici bir etki yaratip yaratmayacagi hakkindaki alinan goriis yazilarinda:

-ENERYA AYDIN GAZ DAGITIM AS. :09.07.2020 tarih ve 20210002000970 sayili yazisinda
sakinca olmadigi,

-AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI-Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Baskanhg:
20.07.2020 tarih ve 19704 sayili yazisinda imar plani yapilacak olan alan igerisinde, idareye ait igme
suyu hatti, kanalizasyon hatti bulundugu, mevcut teknik altyap: hatlarin korunmasi gerektigi, imar
plani degisikligi yapilmasinda sakinca goriilmedigi, ,

d. iklimlendirme (Giineslenme, iklim, konumlanma, riizgir)

Kentsel vasam kalitesiyle yakindan iliskili olan temiz hava, temiz su, giines ve riizgar gibi dogal
kaynaklara saglikli bir bi¢cimde erigsimin saglanmas: ve cevre hakkinin hayata gegirilmesi yoniinde
atilacak tim admmlar “siirdiiriilebilirlik” agisindan da biiyiik onem tasimaktadir, Diinya genelinde
kullanilan enerjinin yarisindan fazlasinin, binalar tarafindan tiketildigi goz oniinde alindiginda,
yenilenebilir enerji kaynaklarinin binalara ve daha biiyiik 6l¢eklerde tiim kente taginarak kentsel

gehsme politikalari ile biitiinlestirilmesi “siirdiiriilebilirlik™ agisindan artik zorunlu hale gelmistir.
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Kentsel planlama acisindan giines ve rizgar haklan; kentlilere “giines ve riizgardan
yararlanmay1”, “giines ve riizgarin zararh etkilerinden sakinmay”, “giines ve riizgar enerjisini
kullanmay1” talep etmeyi igeren “yeni kentsel haklar dizini” kapsaminda diigiiniilebilir.

Giines ve riizgarin enerji kaynag olarak kullanimi, ulusal enerji politikalari alanina giren bir
baslik olarak ayri tutuldugunda plan degisikligine ait sosyal ve teknik altyapi degerlendirme raporu
iceriginde degerlendirilmesi gereken husus bu kaynaklarmn yiiriitiilen planlama islemi ile kamusal
yarara aykiri kullanimlara yol agip agmadigi hususudur

Barinma, ¢alisma, dinlenme-eglence ve ulasim gibi kentsel islevler (kullamm bolgelemesi),
planlama siireci igerisinde yasamsal haklarin ve ¢evre haklarinin kullammim kolaylastiran bir nitelik
tasimaktadir. Boylece yap1 yogunlugunun denetlenerek giines, 151k ve hava saglamak amaci ile kentsel
kullanima ayrilan alanlarin kullanim amaglarinin agik bigimde belirlenmesi (yogunluk bolgelemesi)
“giines ve riizgara erisim” i¢in giderek dnemli hale gelmektedir. Ayrica toplu yerlesim uygulamalan
harig olmak tzere belirli bir yol aksinda bulunan parsellere esit hak taminmast ve saglik i¢in gerekh
151k ve havayi saglamak igin arsa kullanimina sinirlama getirilmesi (yilikseklik bdlgelemesi) “giines ve
riizgar haklar”™ agisindan 6nemlidir.

Tiim bu yasal diizenlemelerin amaci; enerjinin etkin kullanilmasi, yenilenebilir enerji
kaynaklarinin elektrik enerjisi tiretimi amagli kullaniminin yayginlastirilmasi, israfin 6nlenmesi, enerji
maliyetlerinin ekonomi iizerindeki yiikiiniin hafifletiimesi, ¢evrenin korunmasi igin enerji
kaynaklarinin ve enerjinin kullamminda verimliligin artirilmasi, sera gazi1 emisyonlarinin azaltilmasi
ve atiklanin degerlendirilmesidir.

Tiirkiye'yi tig farkli iklim bolgesi olarak gruplandinlabilir. Akdeniz ve Karadeniz kiy
bolgelerinde 1liman iklimi hakimdir. Bu bélgede sicak ve nemli Akdeniz iklimi, kuru ve sicak yazlar
ile 1hman ve yagish kislar gériinmektedir (en sicak ay ortalama sicaklign 22 °C’nin {izerindedir).
Anadolu’nun daglik bolgelerinde ise soguk orman iklimi hakimdir. Soguk olan bu iklim tipinde, kuru
yazlar goriiniir ve en sicak ay ortalama sicaklig1 22 °C’nin {izerinde ve en soguk ay ise -3 °C’nin altinda
geger. Merkezi Anadolu bolgesinde ise kurak iklimi goriiniir. Kuru ve sicak yazlar bu bolgede sik sik
goriinmektedir

1t itude - limat “a 178 &4 - A

1 4 o o7 % ’ ¢

Sekil 3; Efeler ilcesi iklim Grafigi (Data:1982-2012, Kaynak: https:/tr.climate-data.org)
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Efeler ilgesi. Biiyiik Menderes Ovasi’nin suladig1 verimli tarim topraklar iizerinde kurulmustur.
Yazlan sicak ve kurak, kislar ise 1lik ve yagish gegen i1'de ortalama sicaklik 17.6 C. Ortalama yagish
giin sayis1 80.6 ve ortalama yagis miktar1 618.4 mm/y1l’dir. Biiyiik Menderes vadisi, diger Ege ovalar
gibi batida denize dogru agilan bir oluk bigimindedir. Bu yiizden denizin 1ilitic1 etkisi ve yagis getiren

riizgarlar i¢ kisimlara kadar kolaylikla girer. Kuzey riizgarlan nedeniyle Akdeniz bdlgesine gore daha
serindir.

2 mm yagisla Temmuz yilin en kurak ayidir. Ortalama 155 mm yagis miktariyla en fazla yagis
Aralik ayinda goriilmektedir.

|
d

o a2 2] 0 o7 " Vi 10 1 \

Sekil 4: Efeler Sicakhk Grafigi (Data:1982-2012, Kaynak: https://tr.climate-data.org)

Efeler [lgesinde, 27.9 °C sicaklikla Temmuz yilin en sicak ayidir. Ocak ayinda ortalama sicaklik
8.5 °C olup yilin en diisiik ortalamasidir.

Ocak Subat Mart Nisan Mayie  Hazwan Temmuz Agustos  Eylul Em  Kasim  Aralik
On Sicakik * C 85 Be 2 B BT S B8 we T
Min Sicakik ° C 38 &7 g2 gs 2

g
Maxs Sicseix ° C)

"335 “'E:Iié i)

Sekil 5: Efeler Iklim Tablosu (Data:1982-2012, Kaynak: https:/tr.climate-data.org)

Yihin en kurak ve en yagisli ayi arasindaki yagis miktari: 128 mm Y1l boyunca ortalama sicakhik
19.4 °C dolaylarinda degisim gostermektedir.
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Farkli iklim kusaklarinda bulunan tiim kentler igin kentsel planlama 6l¢eginde giinese, dogal
enerjilere ve yerel ekolojik sistemlere uygun planlar yapilmali ve ya mevcut planlar déniistiiriilmeli,
bir merkez tarafindan denetlenmelidir. Enerji gereksinimini basladigi noktada azaltabilmek amaciyla,
yerlesimlerin 6zgiin dogal, topografik, cografik kosullan 6ziimseyen bir anlayisla analiz edilmesi,
yerlesimlerde giiney cephelerin segiminin saglanmas, tiikettiZi enerjiyi dogal kaynaklar ve atiklar ile
tiretebilen mahalle ve kentler tasarlanmah, yapt cephelerinin iklimlendirme (1sitma-sogutma)
gereksinimleri géz oniine alinacak bigimde tasarlanmasi 6zendirilmelidir. Tim kentlerde, temiz ve
dogal enerjilerin kullanilmasi 6zendirilmeli, alternatif dogal enerjilerin arastinhip, kullanilmasi
yoniinde yenilik¢i bir iilke politikas: benimsenmelidir. Kisa vadede ise, kentlerde, enerji tasarrufu
planlar yapilarak uygulanmali, sera gazi emisyonlart azaltilmahdir.

Kamusal kullanima agik ve kamu idareleri tarafindan diizenlenip, isletilen tiim acgik alanlar,
parklar, cadde ve sokaklar, giines enerjisi ile aydinlatilmali, kentlerde, kamu binalannda ve oncelikle
okullarda ivedilikle giines sistemlerine gecilmesine iliskin arayislara hiz verilmelidir. Yapilar kiiresel
isinmada en biylik etken kentlerden kaynaklanan kirliliklerdir. Bu nedenle; en az dogal kaynak
kullanan, ekolojik ayakizini en aza indiren, sera gazina yol agan uygulamalan sifirlayan, sifir karbon
ilkesini hayata geciren, kent i¢i ulasimda motorlu araclan saf dis1 edip yiiriimeyi en miimkiin hale
getiren, en az motor kullanip en az kirletici gaz yaninda en az 1s1 yayan, giinesten, riizgardan, akintidan,
dalgadan enerji kayna@ olarak en yiiksek diizeyde faydalanan, kullanilabilir suyu en az diizeyde atik
suya doniistiiren, binalar1 hava akimlarin1 kesmeyecek sekilde insa eden, cadde sokak diizenini hava
akimlarimi kesmeyecek sekilde kuran kentler artik planlanmahidir.

Ayn1 zamanda binalan hava akimini kullanarak, klima kullanmadan, serinleten, binalari disariy1
1sitmayacak sekilde yapan, kentin gidasini kent i¢1 ve kent ¢evresinde ayni kentin insanlan tarafindan
organik tarim ilkelerine gore iireten, yeniden kullanma, yeniden tiretim ve doniisiim ilkelerine uyarak;
atiklar yeniden kullanan, ¢ok yogun bir agaclandirma ve yesil koridorlarla tiim kentin bir orman gibi
olan yaklasimlar yer almalidir.

Mimari 6lgekte ise, m?ve diigen giines enerjisi miktarinin Avrupa ortalamasinin ortalama 2 kati
oldugu “Giines Ulkesi Tiirkiye'de, Giines enerjili, Eko Mimari uygulamalari baslatiimalidir.
Konutlarda dogal enerji lireten ekolojik sistemlere geg¢ilmelidir. Yapilarin ¢atilarinda Giines Pili
uygulamalar baslatilmahdir. Yeni yapilan binalarda, Giines 1s1 sistemleri zorunlu hale getirilmeli, bu
sistemlerin eski yapilarda uygulanabilmesi 6zendirilmelidir.

Mimari tasarimda iklim unsuru, giimsidi, 1s1, nem ve riizgar etkeni gibi ¢ok yonlii ¢dziimleri
icinde barindiran bir ana basliktir. Giines 1s1nimu, sicaklik, nem ve riizgar gibi iklimsel etmenler i¢ ve
dis mekéan arasinda sicakhk farki yaratarak, pencere, duvar ve cati gibi yap: bilesenleri ile
malzemelerde 1s1 gecislerine ve birikimine neden olur. Bu durum bina yiizeylerinde ve malzemelerinde
nemlenme, istenmeyen sicaklik artis1 veya 1s1 kaybina yol agarak i¢ konforu olumsuz yonde etkiler. Bu
ise i¢ konforu saglamak iizere doniistiiriilen herhangi bir enerji kaynaginin tiikkenmesi anlamina gelir.
Yapi kabugunun malzemesi, bigimi, yonlenme, saydam ve sagir yiizeylerin oram dogrudan iklimsel
etkenlere baglidir. Bu dogrultuda, binadaki konfor ortami iklim etkileri aracilig ile olabildigince dogal
yollardan saglanmalhidir. Bu ise enerji etkin bina tasarim olarak ele alinan “edilgen sistemlerin” binaya
uygulanmasi ile olanaklidir. Bu agidan tasarima baglamadan 6nce yapi alaninin iklim ¢6ziimlemeleri
yapilmali ve bu etkilere kars1 binada bigimsel 6nlemler alinmahdir.
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5. PLAN DEGISIKLIGI SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI
a. Niifus ve Yap1 Yogunlugu (standartlar, bahce mesafeleri, yap yiikseklikleri)
imar plani degisikligi sonrasi yapi ve niifus yogunlugu degistirilmemek sartiyla kitlelerin
kaldinlarak, E=1.90 ve Yengok=4 kat yapilasma kosulunun 6nerilmesi amaglanmistir. Emsal degeri
ile tanimlanmak suretiyle parsel tizerinde daha esnek yapilanma talebinin karsilanmasi amaglanmustir.

Bu yoniiyle 6neri plan degisikliginin alan ¢evresindeki fiziki yasam gevre kalitesini de artiracag:
beklenmektedir

Sekil 6: Degisiklik Sonrast Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plam

b. Ulasim (tasit, yaya, bisiklet, giris ve ¢ikis, otopark, erisim)
Planlama alani, Atatlirk Kent Meydan referans alinmasi halinde kent merkezine kus ugusu
mesafesi 1,7 km’dir. Alanda ulasim dogu bati dogrultuiu ve bu yollar dik kesen kuzey giiney
dogrultulu ana ulagim {izergahlar diizenlenmistir. Parsel giiney yoniinden fiilen olusmus 25.00 m.
genisligindeki ana ulasim yolu giizergahlarindan Lefkose Bulvar’na, diger yonlerden ise 10.00 m.
genisligindeki tasit yollarina cephelidir. Alanin ulasim sorunu bulunmamaktadir.

¢. Teknik Altyapn (icme ve Kullanma Suyu Altyapisi, Atiksu Altyapisy, Yagmursuyu
Kanalizasyonu Altyapisi, Elektrik iletim ve Dagitim Altyapisy, letisim Altyapisi)

Planlama alani yapilagmanin heniiz tamamlanmadii, gelisme alani dahilinde olmasi nedeniyle
icmesuyu ve elektrik disinda teknik altyapr gergeklestirilememistir. Yapilagmanin baglamas: halinde
plan degisikligi 6éncesi ile plan degisikligi sonrasinda herhangi bir yapi ve niifus yogunlugu artis:
olmamasi sebebiyle mevcut durumdan daha fazla bir altyap: yiikii olusturulmayacaktir.

Yildizgrup Planlama Gayrimenkul Degerleme Insaat Tic. Ltd. Sti
Kurtulus Mah. Adnan Menderes Bulvari No: 18/15 Efeler / Aydin Tel: 02562144009
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d. iklimlendirme (Giineslenme, iklim, konumlanma, riizgar)

Yapilarin gatilarinda giines 1s1 sistemleri uygulanacak, binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarinin
etkin ve verimli kullanilmasina, enerji israfinin 6nlenmesine ve gevrenin korunmasina yénelik olarak
3194 sayili Imar Kanunu uygulama yonetmeliklerinden 05.12.2008 tarih ve Resmi Gazete Sayisi:
27075 yaymmlanan Binalarda Enerji Performansi Uygulama Yoénetmeligine uygun olarak
projelendirme ve uygulama gerceklestirilecektir.

Mimari tasarimda bu dogrultuda, binadaki konfor ortami iklim etkileri aracilig1 ile olabildigince
dogal yollardan saglanacak, yap1 alanimin iklim ¢éziimlemeleri yapilarak, binalarda bi¢imsel dnlemler
alinmalidir.

6. YERBILIMSEL VE RiSK ANALIiZi

Aydn ili, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayil Resmi Gazetede yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde
yiriirlige girmis “Tiirkiye Deprem Haritas: ve Parametre Degerleri Hakkinda Karar” da yayimlanmis
deprem haritasi iizerinde incelendiginde ivme degerine gore yiiksek yer ivmesine sahip alan (yiiksek
tehlike) olarak degerlendirilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanh tarafindan Efeler lgesi icin 1.Nolu Cumhurbaskanhg Teskilati
hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d) bendine 28.09.2011 giin
ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar planma esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alam Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1): Miihendislik
Problemleri A¢isindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar” olarak
degerlendirilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilagsmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete
‘de yaymmlanarak 01.01.2019 tarthinde yiiriirlige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile
14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren “Afet Bslgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik” ve hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

7. ALTERNATIF SENARYO

Plan degisikligi islem igerigi; Aydin li, Efeler llgesi, tapunun 1643 ada, 1.602,06 m2 alan
buyiikliigiindeki 1 parselde kayith tasinmaz i¢in mevcut uygulama imar planinda éngoriilen yapilasma
hakkina baglh kalarak, E= 1.90, Yencok=4 Kat yapilasma kosullar onerilerek mevcut imar planinda
bulunan kitlelere gore kazanilmis yapilasma hakki, Emsal degeri ile tamimlanmak suretiyle parsel
tizerinde daha esnek yapilanma talebinin karsilanmasi amaglanmugtir. Bu yoniiyle oneri plan
degisikliginin alan ¢evresindeki fiziki yasam cevre kalitesini de artiracag beklenmektedir.

8. DEGERLENDIRME VE SONUC

Kentsel altyapida temel alinan niifus verileri ve tahminleri stirekli degisiklik gostermekte, kent
planlama uygulamas: ile kentsel altyap: arasindaki iliski zayiflamakta, kentsel altyap: yatirnmlarimin
maliyeti ylikselmektedir

Ozellikle niifus dengelerinin siirekli olarak degismesi kentsel altyapi yatirimlarinin kent
yasamindaki etkinliginin azalmasina neden olmaktadir Ancak planlama alam Efeler [lgesi, Mesrutiyet
Mabhallesi 1643 ada 1 parsel dahilinde 6neri imar plam degisikliginde herhangi bir yapi1 yogunluk
artist yoniinde karar Uretilmediginden sosyal ve teknik altyapi yoniiyle olumsuzluk etkisi
bulunmamaktadir.
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EKLER
a) ADM Goriisii

I.C.
e’ AYDIN BUY UKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Avdin Su ve Kanalizasyvon ldaresi Genel Miidiirligi
m Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhg
Sayi  :§5868820- {9704 . 072020

Konu : Kurum Goriis(i

Sn: Ahmet KUCUKERTUGRU
Kurtulus Mah. Adnan Menderes Bulv.
No:18/12 Iteler AYDIN

Hgi 2 23.06.2020 tarihhi dilekgeniz.

llgi tarihli yazida Avdin Hio Ffeler lgesi, Megrutiyet Mahallesi 1643 ada. Iparsel
11000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Yengok=12.00 m, yikksckliginde iki adet kitleli kouut
alaninda bulunmaktadie. Oneri 111000 dlgekli imar plam degisikligi ile parselde bulunan
kitelerin kaldinlarak E=1.90 ve Yengok=4 kat vamlasma kogullarina sahip herhangi bir
yoguniuk artigina sebebiyet vermeyen plan degisiklign teklifi hazirlanmak istenmektedir.
denilmektedir

Yukarida agiklanan igerikte diizenlenceek imar plam degisikhizn isleminde Kurum
mevzuats viniivle sakinea bulunup bulunmadif ile Genel Miidiirliigiimiiz sorumiuluk
alans dahilinde sosval ve teknik altyapr viniiyle ilave alan ayrilmasina gerck olup
olmadiin, meveut  altvapr  kapasitesine  olumlu  yada olumsuzs  etki  olusturup
olusturmayacag hakkinda kurum gorilgiimilztn bildirilmesi talep edilmistir.

Bahse konu alanda. igmesuyu hattimiz ve kanalizasyon hattimiz bulunmakiadir.
Meveut hatlarin korunmast gerekmektedir. Yapilacak olan plan degigikli@inin meveut
altvapimiza olumsuz - etkisi goriilmemektedi Kuvi. su deposu veya antma  lesisi
bulunmamaktadir ancak proje ¢alismas: sirasinda idaremizin sorumlulugunda bulunan ve is
bu vazi ile belirtilmig veya helirtilmemis sanat yapilan bulunmasi durumunda [daremize bilgi
verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi gerekmektedir. Sz konusu proje kapsamnda
olusabilecek auksulann bertarahi Aydin Su ve Kanalizasvon [daresi Genel Mudirliigt
Auksularm  Kanalizasyon  Sebekesine Desan Yonetmeligi sartlanna  uvgun  yapilmasi
gerckmekiedir

Yukarida belirtilen hususlann dikkate alnmast sartiyla, sbz konusu alanda imar plam
degisikligi vapimasmda Genel  Midtrlagumiizee sakinca  gorfilmemekle birlikie Kesin
Kararin Avdm Biyiiksehir Beledivest Imar ve Sehircitik Daire Bagkanliginea verilmesi uygun
goriitmektedir.

Bilgilerinize rica ederim. ) ‘
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Emlak ve ist;ﬁuﬂ,ﬂgﬂﬁu Bsk. V.
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yisar Mah, Istiklal cad. No:d AYDIN Bitgi igin: Tuba KIRAN
7009 -05832 1117009 Harita Mithendisi
Prahili 3107
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b) ENERYA Goriisii

&

+ Enerya

Tarih :09.07.2020

Say1  :20210002000970

Konu : Planlama lzni Hk

ligi  :30.06.2020 Tarihli yaziniz

SAYIN TEMEL KUCUKERTUGRUL

ilgi yazamzda, Aydin ili, Efeler llgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 1643 Ada, 1 Parsel, 1/1000 6lgekli
uygulama imar plamnda Yengok=12.00 m. yiksekliinde iki adet kitleli konut alamnda
bulunmaktadir. Omeri 1/1000 6lgekli Uygulama imar plami degisiklifi ile parsel de bulunan
kitlelerin kaldinlarak E=1.90 ve Yencok=4 Kat yapilagma kosullarina sahip herhangi bir yogunluk
artigina sebebiyet vermeyen plan degisiklifii hazirlamak igin Kurum gortiglimiizi sormaktasiniz

Tarafumeza iletmis oldufiunuz proje incelenmis olup, Kurumumuzca bir sakincas: yoktur,
Bu hususta geregini bilgilerinize rica ederiz

Saygllanmizla,
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