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PLAN AÇIKLAMA RAPORU

I. rLANLAMA ALAN|NIN «nxr içiNnrri yıni
AYdın ili, Efeler İlÇesi, tapunun 1643 ada,,1.602,06 m2 alan büyüklüğündeki l parsel Efeler

kentsel yerIeŞme alarunın kuzey batı yöniıüİıde yer alan Meşrutiyet Mahallesi slnırlan içerisinde olup,
Malazgirt MeYdanına doğu yönünden bağlanan Lefkoşe Bulvarı üzerinde bulunmaktadır. Kolay
uIaŞıIabiIir bir noktada yer alan planlama alanı, Aydın kenti imar planlanrun gelişme st1recinde, Aydın
büyılklüğündeki bir kent için gelişme ve dönüşme hrzının hızlı ve hareketli olduğu bir bölgededir.

Şekil 1: Planlama Alanının Genel Konumu

II. PLAN HİYERARŞiSiNE GÖRİ MEVCUT MEKANSAL PI-AN VERiLERİ

l/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği önerilen alan yüriirlükle bulunan

tlt 0ü0l} Elçekii Çevre Dürni Fhnında kentsei yerleşme alanında yer almaktadır.
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Şekil 2: Yürürlükteki 1/1üX[0 ölçekli Çevre Düz.eni Planı
Plan hiyerarşisine göre alt ölçekte yer alan l/5000 öIçekli nazım imar planında |643 ada 1

parselde orta yoğunlukta (350/850 kişi/ha) meskun konut alanı kullanım kaıarı getirilmiştir. Kent
bütilrıüııe yönelik l /5000 ölçekli nazun imar plarunda gelişme konut alanlanna ilişkin yoğunluk kararı
dışında herhanğ bir plan hükmü bulunmamaktadır.

§ekiI 3: Yürürlükte bulunan l/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı

UL DEĞERLEME INŞ,
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Planlama sınırlan içerisinde yürülükte bulunan l/l000 ölçekli imar planında konut amaçh
YenÇok:12.00 m,,323 m2 ve 438 m2 alan büyükliiklerine sahip 2 adet kitle nizam yapılaşma koşulu
getirilmiştir. Kitlelerde bulunan Emsal değere ait inşaat alanı ise 3044.86 m2'dir.

Şekil 4: Yürürlükte Bulunan l/10ffi Ölçekli Llygulama İmar Planı Örneği

ru. ULAŞIM
Planlama alanı, Atatiırk Kent Meydanı referans alınması halinde kent merkezine kuş uçuşu

mesafesi I,7 km'dir. Alanda uIaşım doğu batı doğrultutu ve bu yolları dik kesen kuzey gtıııey
doğrultulu ana ulaşım iizergahları diizenlenmiştir. Parsel güney yönünden fiilen oluşmuş 25.00 m.
genİşliğindeki ana ulaşım yolu giizergahlarından Lefkoşe Bulvar'na, diğer yönlerden ise l0.00 m.

genişliğindeki taşıt yollanna cephelidir. Alanın u|aşım sorunu bulunmamaktadır.

tv. TOP,OĞRAFYA ve DEPREMSELLİX
ıydln ili, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayı|ı Resmi Gazetede yayımlanarak 01.01.2019

tarihinde yüriıırlüğe girmiş "Tıi,rkiye Deprem Haritasl ve Parametre Değerleri Hakkında Karaf' da

yayımlanmış deprem haritası tizerinde incelendiğinde ivme değerine göre yiiıksek yer ivmesine sahip

alan (yül§çk tehlike) okrak değerlendinlmektedir,

çevre ve şehircilik Bakanhğı tarafindan Efeler İlçesi için 1.Nolu Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı

hakkında Cumhurbaşkanlığı Karamamesinin l02 maddesinin l.fıkrasının (d) bendine 28.09.201 1 gün

ve l02,t32 sayılı genelgesi gereğince 18.02.2019 tanhinde onaylanan imar planına esas jeolojik-

jeoteknik etüt raporu kapsamında planlama alanı Önlemli Alan 5.1 (Ö.A-5.1)ı Mühendislik
problemleri Açısından (şişme oturma_taştma gücü vb.) Önlem Alınabilecek AIanlar" olarak

değerlendirilmiştir.

Projesahaslndayapılacakhertii,rlüyapılaşmada18.03.2018tarihve30364sayılıResmi
Gazete .de yayımlanarak 01.01.2Ol9 tarihinde yii,rürlüğe giren "Türkiye Bina Deprem Ytinetmeliği"
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ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayıIı Resmi Gazete 'de yayımlanarak yürürlüğe giren ..Afet

Bölgelerinde yapılacak yapılar Hakkında yönetmelik" ve hükiimlerine uyulması zorunludur.

V. PLANLAMANIN AMAÇ ve KAPSAMI
Plan değişikliği işlem içeriği; aydın ili, Efeler İlçesi, tapunun 1643 ada, 1.602,06 m2 a|ın

büyüklüğıindeki 1 parselde kayıtlı taşınmaz için mevcut uygulama imar planlnda öngörülen
YaPılaŞma hakkına bağlı kalarak, E- 1.90, Yençok=4 Kat yapılaşma koşullan önerilerek mevcut
imar Planında bulunan kitlelere göre kazanılmış yapılaşma hakkı, Emsal değeri ile tanımlanmak
suretİYle Parse| tizerİnde daha esnek yapılanma talebinin karşılanması amaçlanmıştır. Bu yönüy1e
öneri Plan değişikliğinin alan çevresindeki fiziki yaşam çevre kalitesini de artıracağı beklenmektedir.

Şekil 5: Öneri l/lt}ffi Ötçekli Uygulama İmar Planı Örneği
Yukarıda açıklanan yönleri ile önerilen l/1000 ölçekli uygulaına iııar planı değişikliğinin

plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, so§yıl ve teknik altyapı dengesini bozmayacak

nitelikte, kamu yararına aykırı olmadığı, teknik ve nesnel gerekçelere dayandığı

değerlendiıilmiştir
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