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AYDIN iLi, EFELER iLCESI, l
MESRUTIYET MAHALLESI, 1643 ADA 1 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

L. PLANLAMA ALANININ KENT iCINDEKI YERi

Aydun ili, Efeler Ilgesi, tapunun 1643 ada, 1.602,06 m? alan biyuklugiundeki 1 parsel Efeler
kentsel yerlesme alaminin kuzey bati yoniinde yer alan Megrutiyet Mahallesi sinirlan igerisinde ol up,
Malazgirt Meydanina dogu yéniinden baglanan Lefkose Bulvar iizerinde bulunmaktadir. Kolay
ulagilabilir bir noktada yer alan planlama alan, Aydin kenti imar planlarimin gelisme siirecinde, Aydin
biyuklugiindeki bir kent igin gelisme ve doniisme hizinin hizh ve hareketli oldugu bir bolgededir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Genel Konumu
II. PLAN HIYERARSISINE GORE MEVCUT MEKANSAL PLAN VERILERI

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi onerilen alan yurirlikte bulunan
1/100000 bicekli Cevre Diizeni Planinda kentsel yerlesme alaninda yer almaktadir.
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Sekil 2: Yiiriirlikteki 1/100000 élcekli Cevre Diizeni Plam

Plan hiyerarsisine gore alt 6lgekte yer alan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 1643 ada 1
parselde orta yogunlukta (350/850 kisi/ha) meskun konut alam kullamim karan getirilmistir. Kent
butiiniine yonelik 1/5000 élgekli nazim imar planinda gelisme konut alanlanna iliskin yogunluk karar
disinda herhangi bir plan hilkkmii bulunmamaktadir.
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YRIMENKUL DEGERLEME IN§. TIC. LTD. $T B

tvarn No:18/15 Kat:3 Efeler / AYDIN Tel: 0256 214 4009

© YILDIZGRUP PLANLAMA GA
Kurtulug Mahallesi Adnan Menderes Bu



AYDIN ILL, EFELER ILCESL MESRUTIYET MAH 1643 ADA | PARSEL-1/1000 OLCEKLI UIP DEGISIKLIGI PLAN ACTKLAMA RAPORU

Planlama sinirlan igerisinde yiriirliikte bulunan 1/1000 olgekli imar planinda konut amagh
Yellac,rokflg.OO m., 323 m2 ve 438 m2 alan bityiikliiklerine sahip 2 adet kitle nizam yapilasma kosulu
getirilmigtir. Kitlelerde bulunan Emsal degere ait ingaat alam ise 3044.86 m2”dir.
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Sekil 4: Yiiriirliikte Bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam (")rnegi

IIL. ULASIM

Planlama alani, Atatirk Kent Meydani referans alinmasi halinde kent merkezine kus ucusu
mesafesi 1,7 km’dir. ~ Alanda ulagim dogu bati dogrultulu ve bu yollan dik kesen kuzey giney
dogrultulu ana ulagim tzergahlan dizenlenmigtir. Parsel giiney yoniinden fiilen olusmus 25.00 m.
geniglidindeki ana ulagim yolu giizergahlarindan Lefkose Bulvar’na, diger yonlerden ise 10.00 m.
genigligindeki tagit yollarina cephelidir. Alamin ulagim sorunu bulunmamaktadir.

IV. TOPOGRAFYA ve DEPREMSELLIK

Aydin Ili, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak 01.01.2019
tarihinde yiriirlige girmis “Tiirkiye Deprem Haritas1 ve Parametre Degerleri Hakkinda Karar” da
yayimlanmis deprem haritasi iizerinde incelendiginde ivme degerine gore yiiksek yer ivmesine sahip
alan (vilksek tehlike) olarak degerlendirilmektedir,

Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan Efeler llgesi i¢in 1.Nolu Cumhurbagkanhg Tegkilati
hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d) bendine 28.09.2011 giin
ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alam Onlemli Alan 5.1 (0.A-5.1): Miihendislik
Problemleri A¢isindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar” olarak
degerlendirilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her turli yapilagmada 18.03.2018 tarih ve 30364 say1li Refm_l_];
Gazete ‘de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yirarlige giren “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligr’
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ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yururlige giren “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

V. PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Plan degisikligi islem igerigi; Aydin Ili, Efeler ilgesi, tapunun 1643 ada, 1.602,06 m2 alan
biyukliagiindeki 1 parselde kayith tasinmaz icin mevcut uygulama imar planinda 6ngoériilen
yapilagma hakkina bagl kalarak, E= 1.90, Yengok=4 Kat yapilasma kosullar1 énerilerek meveut
imar plaminda bulunan kitlelere gore kazamlmis yapilasma hakki, Emsal degen ile tanimlanmak
suretiyle parsel tizerinde daha esnek yapilanma talebinin karsilanmas amaglanmistir. Bu yoniiyle
oneri plan degisikliginin alan gevresindeki fiziki yasam gevre kalitesini de artiracag1 beklenmektedir.

Sekil 5: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Ornegi o
Yukarida agiklanan yénleri ile onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikliginin

plan ana kararlarin, siirekliligini, biitinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacabk

nitelikte, kamu yararina aykir1 olmadigi, teknik ve nesnel gerekcelere dayandi@:

degerlendirilmigtir.
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