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1 AYDIN ILI, EFELER ILCES!, 171000 OLCEKL! UTP DEGISIKLIG PLAN ACIKLAMA RAPORU

AYDIN iLi, EFELER ILCESI,
GUZELHISAR MAHALLESI,
825 ADA, 20, 87, 88, 93, 94 NOLU PARSELLER
fLE 1212 ADA 179 VE 202 PARSELLER
CESTEPE MAHALLESI, 1212 ADA 199 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
L. PLANLAMA ALANININ KENT iCINDEKI YERI

Aydin ili, Efeler Iigesi, Efeler kentsel yerlesme alaninin giiney yoniinde yer alan Giizelhisar
Mahallesi, 825 ada, 20, 87, 88, 93, 94 nolu parseller ile 1212 ada 179 ve 202 parseller ve Cestepe
Mahallesi, 1212 ada 199 parseli kapsamaktadir. Kolay ulagilabilir bir noktada yer alan planlama alani,
Aydin kenti imar planlarinin gelisme sirecinde, Aydin buyuklugiindeki bir kent i¢in gelisme ve
ddniisme hizinin hizh ve hareketli oldugu bir bolgededir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Genel Konumu
Il. PLAN HIYERARSISINE GORE MEVCUT MEKANSAL PLAN VERILERI

171000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi 6nerilen alan yurirlokte bulunan
1/100000 6l¢cekli Cevre Diizeni Planminda kentsel gelisme alaninda yer almaktadir.
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AYDIN IL1, EFELER ILCESL, 1/1000 OLGEKL! UIP DEGISIKLIG! PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Sekil 2: Yiiriirliikteki 1/100000 slcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani

Plan hiyerarsisine gore alt 6lgekte yer alan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 2299 ada 5
parselde orta yogunlukta (350/850 kisi‘ha) gelisme konut alam kullanim karar getirilmistir. Kent
biitiiniine yonelik 1/5000 6lgekli nazim imar planinda gelisme konut alanlarmna iliskin yogunluk karari
diginda herhangi bir plan hitkmii bulunmamaktadr.

Sekil 3: Yiirirlikte bulunan 1/5000 Olcekli Nazzm tmar Plan: (16-17-LM)
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. AYDIN ILL EFELER ILCESI, 1/1000 OLCEKLE Utp DEGISIKLIGE PLAN ACIKLAMA RAPORL

Planlama simirlan igerisinde yirirlikte bulunan 1/1000 6lgekli imar planinda konut amagh
Yengok=12.00 m., kitle nizam yapilagsma kosulu getirilmistir. Planlama alanimin yakin gevresinde
konut agirhkli yapilanma kararlan bulunmakta olup, bu alanlarda Yengok:12.00 m., Yengok =27.50
m. arasinda degisen kat vikseklikleri mevcuttur. Giineyinde yer alan Cestepe Plaminda ise
Yengok=30.50 m. vapi yiksekligi karart bulunmaktadir.

il o A . Ll

" CESTEPE PLANI

Sekil 4: Yiiriirlikte Bulunan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Ornegi

453755 m* 383.963 m*

382.405 m? S

616,238 m* 381.190

Sekil 5: Kitle Taban Alanlan
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Kitlelerin taban alanlan toplami=3,370.678 m?2 olup tim kitlelerde Yencok=12.00 m. (4
kat), yapilanma sarti bulundugundan planlama alaninda Emsal Degerine Kargilik Gelen Toplam Yapi
Ingaat Alani 13,482.712 m’ olarak belirlenmistir. Planlamaya konu olan ada alani 6893 m? dir.

ITE. ULASIM

Planlama alam, Atatiirk Kent Meydam: referans alinmasi halinde kent merkezine kus ugusu
mesafesi 1.97 km.dir. Alanda ulagim sistemi kent genelinde de oldugu gibi kuzey giiney dogrultulu
ve bu yollan dik kesen dogu bat1 yollarla diizenlenmigtir. Parselin batisinda ve giineyinde 20.00 m. ,
kuzey yonden 15.00 m. tasit yolu, batisinda ise park alami planlanmistir. Alamin ulasim sorunu
bulunmamaktadir.

IV. TOPOGRAFYA ve DEPREMSELLIK

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan Efeler Ilgesi igin 1. Nolu Cumhurbaskanhig Teskilati
hakkinda Cumhurbaskanlig Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d) bendine 28.09.2011 giin
ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alami Onlemli Alan 5.1 (O.A-5.1): Miihendislik
Problemleri A¢isindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alabilecek Alanlar” olarak
degerlendirilmisgtir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 say1li Resmi Gazete
‘de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yuriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile
14.07.2007 tarih ve 26582 sayih Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ ve hikkiimlerine uyulmasi zorunludur.
V. PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Plan degisikligi islem igerigi; Aydin Ili, Efeler Ilgesi, tapunun Giizelhisar Mahallesi, 825 ada,
20, 87, 88, 93, 94 nolu parseller ile 1212 ada 179 ve 202 parseller ve Cestepe Mahallesi, 1212 ada
199 parseli kapsayan alanda mevcut ingaat hakkina bagh kalarak E=1.95, Yengok=25.50 m.(8 Kat)
onerilerek dikey agirhklt yaprlasmaya olanak saglayan béylece parseldeki agik alan bityiiklugimiin
artirllmasi ve bahge kullanimindan daha ¢ok fayda saglanmasini kapsamaktadir.
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Sekil 5: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Ornegi

Yukarida agiklanan yonleri ile 6nerilen 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikliginin plan
ana kararlarmi, siirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak

nitelikte, kamu yararma aykr olmadigi, teknik ve nesnel gerekcelere dayandig:
degerlendirilmistir.
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