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PLANAÇIKLAMA RAPOR[I
ı. rLANLAMA ALANININ rnxr içiııoxi ynni

AYdın iIi, Efeler İlÇsi, Efeler kentsel yerleşme alanının güney yönünde yer alan Giizelhisar
Mahallesi, 825 ada,20, 87, 88,93, 94 nolu paneller ile l2|2 ada l79 ve 202 parseller ve Çeştepe
Mahallesi, 1212 ada l99 parseli kapsamaitadır. Kolay ulaşılabilir bir noktada yer alan planlama alanı,
AYdın kenti imar planlarının gelişme sürecinde, Aydın büytl,klüğündeki bir kent için gelişme ve
dönüşme hızının hızlı ve hareketIi olduğu bir bOIgededir.

Şekil l: Planlama Alanının Genel Konumu
tr. PLAN EiYERARŞiSiNE GÖRE MD,VCUT MEKAN§AL PLAN VERiLERİ

1/1000 ölÇekli Uygulama İmar Planı değişikliği önerilen alan yürürlükte bulunan
1/10ü)ü ölçekli Çevre Düzeni Planında kentsel gelişme alanında yer almaktadır.

YILDZGRUP PLANLAMA GA\T.IMENKL,L DEĞERLEME iNŞ. TiC LTD, ŞTİ
Kunuluş MahtİIc*i Adnm Mğrdğrğs Bulvan No|l8115 Kİt|3 Efğtt,l AYDIN Tğ|,. 0256 2l4 400!)
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Şekil 2: Yürürlükteki l/l0{Dü) ölçekti Aydın-Muğla-Denizli Çevre Düzeni Planı
Plan hiYerarŞisine göre alt ölçLle yer alan 1/5000 ölçekli nazım imar planında 2299 ada 5

Panelde orta Yoğunlukta (350/850 kişi/ha) gelişme konut alanı kullanım karan getirilmiştir. Kent
bütününe Yönelik 1/5000 ölçekli nazrm imar plaırrnda gelişme konut alanlaıınailişkinyoğunluk kararı
dışında herhangi bir plan htikrnü bulunmamaktadır.
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Şekil 3: Yürürlükte bulunan 1/5000 Ölçekli Nazm lmar Planı (lGl7-LM
YILDIZGRrrP PLANLAMA GAYRiMENK

Kurtııluş Müallesi Adnan Meıderes Bulvan No:t
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Planlama sınırlan içerisinde yürürlükte bulunan l/1000 ölçekli imar planında konut amaçlı

YençoFl2.00 m., kitle nizam yapılaşma koşulu getirilmiştir Planlama alanının yakın çevresinde
konut ağlrlıkll yapılanma kararlan bulunmakta olup, bu alanlarda Yençok:12.00 m., Yençok :27.50

m. arasında dçğişen kat yti,ksektikteri mevcuttur. Güneyinde yer alan Çeştepe Plannda ise

Yençole30.50 m. yapı yüksekliği karan bulunmaktadır.

Şekil 4ı Yürürlükte Bulunan l/lffi0 Ölçekli f]ygulama İmar Planı Örneği

Şekil 5: Kitle Taban Alanları
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ÇIŞTEPE PLANI

383.963 m'383 963 m' 385 8a2 m"

3a2 405 m'J€1 l90 o' 303.322 m'616 238 m'
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Kİtlelerin taban alanlan toplamı:3,370.678 m2 olup tiim kitlelerde Yençok:I2.00 m. (4
kat), yapılanma şartı bulunduğundan planlama alanrnda Emsal Değerine Karşılık Gelen Toplam Yapı
İnşaat Alanı 13,482.712 m2 olarak belirlenmiştir, Planlamaya konu olan ada alanı 6893 m2 diı.
III ULAŞIM

Planlama alanı, Atattirk Kent Meydanı referans alınmasr halinde kent merkezine kuş uçuşu
mesafesi l .97 km.dir. Alanda ulaşım sistemi kent genelinde de olduğu gibi kuzey güney doğrultulu
ve bu yollan dik kesen doğu batı yollaıla dilae nlenmiştir. Parselin batısında ve güneyinde 20.00 m. ,

kuzey yönden 15.00 m. taşıt yolu, batısııda ise park alanı planlanmıştır. Alanın ulşım sorunu
bulunmamaktadır.

tV. TOPOĞRAFYA ve DEPREMSELLiK

Çevre ve ŞehirciIik Bakanlığı tarafindan Efeler İlçesi için 1_Nolu Cumhurbaşkanlığ Teşkilatı
hakkırda Cumhurbaşkanlığ Kararnamesinin 102 maddesinin l.fikrasının (d) bendine 28.09.20l l gün
ve 102732 sayılı genelgesi gereğince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar planına esas jeolojik-
jeoteknik etüt raporu kapsamında planlama alaıı Önlemli Atan 5.1 (Ö.A-5.1): Mühendislik
Problemleri Açısından (Şişme oturma-taşıma gücü vb.) Önlem Alınabilecek Alanlar" olarak
değerlendirilmiştir.

Proje sahasında yapılacak her tti,rlü yapılaşmada l 8.03.20l 8 tarih ve 30364 sayılı Resmi Gazete
'de yayımlanarak 01.01.2019 tarihinde yüriirlüğe giren "Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği" ile
14.07.2007 tarlh ve 26582 sayılı Resmi Gazete 'de yayımlanarak yiirürlüğe giren "Afet Bolgelerinde
Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" ve hlikümlerine uyulması zorunludur.

V. PLANLAMANİN AMAÇ ve KAPSAMİ
Plan değişikliği işlem içeriği; Aydın İli, Efeler İlçesi, tapunun Giizelhisar Mahallesi, 825 ada,

20, 87, 88, 93, 94 nolu parseller l|e 1212 ada 179 ve 202 parseller ve Çeştepe Mahallesi, 1212 ada
l99 parseli kapsayan alanda mevcut inşaat hakkına bağlı kalarak E-l.95, Yençok:25.5O m.(8 Kat)
önerileıek dikey ağrhklı yapılaşmaya olanak sağlayan bğlece paneldeki açık alan büyükiüğiiııün
artrrılması ve bahçe kullanımından daha çok fayda sağlanmasını kapsamatiadır.
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Şekil 5: Öneri 1/1000 Ölçekli Uygu|ama İmar Planı Örneği
Yukarıda aÇıklanan yÖnleri ile önerilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin plan

ana 
_ 

kararlarını, sürekliliğini, bütüntüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini tıozmayacak
nitelikte, kamu yararına aykırr olmadrğr, teknik ve nesnel gerekçelere dayandığı
değerlendirilmiştir.
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