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KARARlN oZU

GüZELHiSAR MAHALLESi 825 ADA 20, 87, 88, 93, 94 PARSEL irr ızız ADA |79 vE202
PARSEL. ÇEŞTEPE MAHALLESi l2l2 ADA l99 PARSELDE iMAR PLANı DEĞiŞiKLiĞi

MECLiS KARARI

İlgi dilekçe ve ekleri ile İlimiz, Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi 825 ada 20,8'7,88,93,94
parsel ile 1212 ada 1'79 ve 202 parsel, Çeştepe Mahallesi |212 ada 199 parsel nolu, yürürlükte bulunan
1i5000 ölçekli nazım imar planında orta yoğunluklu gelişme konut alanında, yürürliikte bulunan UİP-
2130 plan işlem nolu l/l000 ölçekli uygulama imar planında Yençok:12.00m kitle nizam koşullu
konut alanında yer alan taşınrnazlarda, TAKS/KAKS: 0.50/l .95 Yençok:25.50m(8kat) koşullu konut
alanı getirilmesi amaçlı Teklif-09263970 işlem nolu l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
talebinde bulunulmuştur.

Müdürlügümüzce Mekinsal planlann yapımına ve uygulanmasına ilişkin usul ve esaslan beIirleyen
ve 3194 sayılı İmar Kanunu'nun uygulama yönetmeliklerinden olan Mekansal Planlar Yapım
Yönetmeliği kapsamında incelemede,

a) Plan değişikliğine konu taşınmazın da yer aldığı a|anda 18,02.2019 tarihinde Aydın Çevre ve

Şehircilik iı vıtıdıırlııg-ti tarafından onaylanan imar Planına Esas Jeolojik -Jeoteknik Etiit
Raporuna göre Ö.A.5.1 alanında yer aldığı görülmüşti.ir.

b) Yürürliikte bulunan uygulama imar planında parselde yapılan toplam inşaat alanı hesabına
göre, öneri imar planı değişikliğinde herhangi bir artış olmadığı görülmüştür.

c) 26($ maddesi kapsamrnda incelendiğinde, imar planı değişikliği önerilen taşınmazın yakın

çevresinde, mer'i imar planında, park alanının, Yençok.l2.00m kitle nizam konut,
Yençok:27.50m ve 30.50m konut, Yençok:8.00m ticaret alanının bulunduğu gözlemlenmiştir.

d) l0.(2) maddesi kapsamında, söz konusu plan değişikliği önerisindeki gösterimlerin,
yönetmeliğin EK-ld Uygulama İmar Planı Cösterimlerine utulduğu görülmüştiir.

e) 14.02.2020 tarihinde kabul edilen 722I sayı|ı Kanunun l2.Maddesi ile 3l94 sayılı İmar
Kanununa eklenen Ek-8.Maddesine istinaden, imar planı değişikliği yapılan söz konusu
taşınmazlara ait Sosyal ve Teknik Altyapı Etki ve Değerlendirme Raporunun bulunduğu,
raporda, "öneri imar planı değişikliğinde, herhangi bir nüfus arıışı yönünde karar
üretilmemesinden dolayı sosyal altyapı yönüyle olumsuzluk etkisi bulunmadığı" ifadesinin yer

tr
aldığı görülmüştür.
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a') |4.02.2020 tarihinde kabul edilen 722l sayillı Kanunun l2.Maddesi ile 3194 sayılı İmar

Kanununa eklenen Ek-8.Maddesine istinaden, imar planı değişikliği yapılan söz konusu
taşınmazlara ait, 6362 sayılı Kanuna göre yetkilendirilmiş lisanslı en az iki ga}Timenkul
değerleme kuruluşu tarafindan yapılmış değerleme raponrnun geldiği görülmüş olup,

5216 sayılı Büyiikşehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine göre nazım pl6na uygun olarak
hazırlanacak uygulama imar planlannın ve bu planlarda yapılacak değişikliklerin ilçe belediye meclisi
tarafindan uygun görülmesi durumunda büyükşehir belediye meclisinin onayına sunulması
gerektiğinden bu hususta öneri plan değişikliğinin uygun olup olmadığı hakkında karar alınmak üzere
İ/1000 ölçekli imar planı değişikliği önerisi içeren 27.08.2020 tarih ve |8247 4 sayiı İmarue
Şehircilik Müdürlüğü yazlsı mecliste okunmuş olup, incelenmek üzere Meclis İmar Komisyonuna
havale edilmiş; Meclis İmaı Komisyonunun yaptlğı inceleme neticesinde tanzim ettiği;

Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi 825 ada 20,87, 88, 93, 94 parsel Lte |212 ada 1'79 ve 202
parsel, Çeştepe Mahallesi 1212 ada l99 parsel nolu taşınmazlar üzerinde yapılan UİP-09773026 p|an

işlem nolu l/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin
26.Maddesine göre ek nüfus getirmediğinden sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmadığı
gerekçesiyle uygun olduğu .. .na dair rapor mecliste okunarak gereği düşünüldü;

Meclis İmar Komisyonu Raporu Uyarınca;
Efeler ilçesi, Güzelhisar Mahallesi 825 ada 20, 87, 88, 93, 94 parsel \|e |2|2 ada 179 ve 202

parsel, Çeştepe Mahallesi 1212 ada 199 parsel nolu taşınmazlar üzerinde yapılan UİP-O9713026 plan

işlem nolu 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin
26.Maddesine göre ek nüfus getirmediğinden sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmadığı
gerekçesiyle uygun olduğundan kabulüne toplantıya katılan üyelerin oy birliği ile karar verildi.
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