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ligi  :08.07.2020 tarihli ve 174743 sayili yaziniz.
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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 6680, 6681, 6684, 6685, 6686, 6688, 6689
numarali imar adalarinin muhtelif parselleri ile ilgili 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
talebi

04.09.2020 tarih 2698 say1li Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhgi yazisinda

[limiz, Efeler Ilgesi. Cumhuriyet Mahallesinde yer alan tapunun 6688 ada 1 parsel. 6689 ada 1
parsel, 6680 ada 1 ve 2 parsel, 6686 ada 1 ve 5 parsel, 6685 ada 1 parsel, 6684 adal ve 2 parsel, 6681
ada 1, 2. 3 parsel nolu, Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.07.2018 tarih ve 264 sayili karar ile
onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planinda az yogunluklu gelisme konut alani, park ve otopark alani
kullaniminda, yiiriirliikteki 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda Yengok=9.00m kitle nizam kosullu
konut alani, park ve tasit yolu kullamminda yer alan taginmazlar tizerinde, E=1.95, Yengok=24.00m (8
kat) kosullu konut alani, otopark. park alani ve tasit yollari diizenlenmesi amagh hazirlanan 1/1000
oleekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 89 sayil
karan ile uygun goriilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi geregince
Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina sunulmak iizere 08.07.2020 tarih ve 174743 sayili yazi ile
tarafimiza sunulmustur.

Tarafimizca imar plani degisikligi konu alanla ilgili yapilan incelemede;

1- Bahse konu alanin Cevre ve Sehircilik Bakanlign tarafindan 18.02.2020 tarihinde onaylanan
“Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda™ kaldig1 ve jeolojik etiit raporu kararlarinmn plan
degisikligi paftasina aktarldigi,

2- Degisiklige konu alanin yiiriirlikkteki 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda Yeng¢ok=9.00m
kitle nizam kosullu konut alani, park ve tasit yolu kullaniminda yer aldigi ve yapilan diizenleme ile
alandaki 10m’lik tasit yolunun konut alami ve park alanina dahil edilerek, alanda yaklasik 9196m?
biiytikliigiinde konut adasi dizenlendigi, konut alanina E=1.95, Yen¢ok=24.00m (8 kat) yapilasma
kosulu ile kuzeyden 10.5m ve 21.5m, batidan 5m. giineyden 5 ve 10.5m, dogudan 5 ve 18m yap1
yaklagsma mesafesi onerildigi, bahse konut alaninin batisinda ve giineyinde otopark alanlari énerildigi.
dogusunda ise yaklasik 960 m* park, 1537m? ¢ocuk bahgesi ve otopark alani diizenlendigi,

3- Degisiklife konu alanda meri imar planma goére toplam 17901 m? konut insaat alani
bulunurken, yapilan diizenleme ile alandaki toplam konut insaat alamimin 17931 m? oldugu,

4- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.(5)(b) maddesine gére niifus yogunluguna bagl
olmaksizin, kat adedinin artirllmasinin istenmesi durumunda; 6nerilecek kat adetlerinin tayininde K=
[(Y1+Y2)/2]+7m formiiliine gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari
uzzvil'd.:k . s'aglanmam zorunlulugu bulundugu, bu kapsamda 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisikliginde 6nerilen Yengok:24.00m bina yiiksekliginin biitiin cephelerde (K) degerini karsiladig,

5- Plan degisikligine iliskin parsel maliklerinin noter onayl vekaletnamelerinin dosya ekinde
sunuldugu,
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6- Plan degisikligine iliskin olarak 3194 sayili Imar Kanununun Ek-Madde 8’inde belirtilen
“sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu™ nun ve iki adet gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan hazirlanmis degerleme raporunun dosya ekinde sunuldugu,

7- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 10.(2) maddesi. uyarinca séz konusu imar plani
degisikligi onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plani gosterimlerine
uyuldugu,

8- Uygulama Imar Plamnin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimini Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan
imzalandigy,

9- Plan degisikligine konu alanin g¢evresinde meri imar planinda Yen¢ok=21.00m ve
Yengok=24.50m bina yiiksekligine sahip konut alanlarinin bulundugu,

10- Plan degisikligi teklifinin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel
Midirliigi'niin 2013/17 sayih Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal ortamda
(ncz formatinda cografi referanslanmis ve onay kismi taranmug raster drneginin en az 300 dpi
¢oziiniirliik ve geotiff formatinda) hazirlandigi,

11- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varliklarin olmadig ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadig tespit edilmistir.

Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde 6688 ada 1 parsel, 6689 ada 1 parsel, 6680 ada 1 ve 2
parsel, 6686 ada 1 ve 5 parsel, 6685 ada 1 parsel, 6684 ada 1 ve 2 parsel, 6681 ada 1, 2, 3 parsel nolu,
yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Yengok=9.00m kitle nizam kosullu konut alani,
park ve tasit yolu kullaniminda yer alan taginmazlar tizerinde, E=1.95, Yengok=24.00m (8 kat) kosullu
konut alani, otopark, park alami ve tasit yollar diizenlenmesi amagli hazirlanan UIP-09273070 plan
islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayih imar
Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak
iizere yazimiz ve ekli dosyamin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim. ” denilmektedir.

04.09.2020 tarih 2698 say1li imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig1 yazis1 08.09.2020 tarihli Meclis
toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Baymdirlik Komisyonunun
yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriisii: 1limiz, Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde yer alan tapunun 6688 ada 1
parsel, 6689 ada 1 parsel, 6680 ada | ve 2 parsel, 6686 ada 1 ve 5 parsel, 6685 ada 1 parsel. 6684 adal
ve 2 parsel, 6681 ada 1, 2, 3 parsel nolu, yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
Yengok=9.00m kitle nizam kosullu konut alani, park ve tasit yolu kullaniminda yer alan tasmmazlar
tizerinde, E=1.95, Yengok=24.00m (8 kat) kosullu konut alam, otopark, park alani ve tasit yollar
diizenlenmesi amagli hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Efeler Belediye
Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 89 sayil karari ile uygun goriilerek. 08.07.2020 tarih ve 174743 savili
yazi ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisvonum;za
havale olunarak incelenmistir.UTP-09273070 plan islem numaral 1/1000 olgekli uygulama ;mar plani
degisikligi teklifinde niifus ve yap1 yogunlugunun arttinlmadigi goriildiigiinden komisyonumuzca oy
birligi ile uygun goriilmiistiir.
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fs bu raporumuz hakkinda; 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz

ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu 10.09.2020 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan gortismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde 6688 ada 1 parsel, 6689 ada 1 parsel. 6680 ada 1 ve 2
parsel, 6686 ada 1 ve 5 parsel, 6685 ada 1 parsel, 6684 ada 1 ve 2 parsel, 6681 ada 1. 2, 3 parsellere
iliskin UiP-09273070 plan islem numarali 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili
Meclis imar ve Bayindirhk Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya
katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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