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KARARIN OZU . _
EKVA INS.SAN.TIC.LTD.STLNIN CUMHURIYET MAHALLESINDE IMAR PLANI
DEGISIKLIGI

MECLIS KARARI

EKVA INS.SAN.TIC.LTD.STi.nin 16.06.2020 tarihli dilekgesi ile Ilimiz, Efeler Ilgesi,
Cumbhuriyet Mahallesi 6688 ada 1 parsel, 6689 ada 1 parsel, 6680 ada 1 ve 2 parsel, 6686 ada 1 ve
5 parsel, 6685 ada 1 parsel, 6684 ada 1 ve 2 parsel, 6681 ada 1. 2. 3 parsel nolu, Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 12.07.2018 tarih ve 264 sayih karari ile onayli 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda az yogunluklu gelisme konut alami, park, otopark alaninda, yiiriirliikte bulunan UIP-2129
PIN islem nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Yengok:9.00m kitle nizam kosullu konut.
park ve yolda kalan tasinmazlar i¢in, E:1.95 Yencok:24.00m(8kat) kosullu konut, otopark ve park
kullanimi getirilmesi amacli 09273070 PIN islem nolu 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi talebinde bulunulmustur.

Miidiirliigiimiizce Mekénsal planlarin yapimina ve uygulanmasina iliskin usul ve esaslar
belirleyen ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun uygulama yonetmeliklerinden olan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi kapsaminda incelemede,

a) Plan degisikligine konu tasinmazin da yer aldig1 alanda 18.02.2019 tarihinde Aydin Cevre
ve Sehircilik I Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik —Jeoteknik Etiit
Raporuna gore O.A.5.1 alaninda yer aldig1 goriilmiistiir.

b) Yiiriirlikte bulunan uygulama imar planinda parsellerde yapilan toplam ingaat alam
hesabina gore, 6neri imar plan1 degisikliginde herhangi bir artis olmadig! gériilmustiir.

¢) So6z konusu imar plam degisikligi yapilan tasinmazlarin, imar plani degisikligi dosyasinda
yer alan vekaletnamede gecen 623 ada 12 parsel nolu tasinmazin Efeler Belediyesi
Encitimeni 15.11.2017 tarih ve 1130 sayili karar ile ifrazindan olustugu gériilmiistiir.

d) 26(4) maddesi kapsaminda incelendiginde, imar plani degisikligi dnerilen taginmazin yakin
gevresinde, mer’i imar planinda, park alaninin, ¢ocuk oyun alaninin, Yeng¢ok.9.00m kitle
nizam konut alanlarinin, Yengok:5.50m ticaret alaninin bulundugu gozlemlenmistir.

e) 10.(2) maddesi kapsaminda, s6z konusu plan degisikligi Onerisindeki gosterimlerin,
yonetmeligin EK-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimlerine uyuldugu goériilmiistiir.

f) Imar planina esas kurum goriislerinin bulundugu, ancak UKOME nin 03.04.2018 tarih ve
7082 sayili yazisinda otoparklar ile ilgili belirtilen hususlarin plan notlarina eklenmedigi

gorilmiistir.
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g) 14.02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 sayil Kanunun 12.Maddesi ile 3194 sayili Imar
Kanununa eklenen Ek-8.Maddesine istinaden. imar plam degisikligi yapilan sz konusu
tasinmazlara ait Sosyal ve Teknik Altyap: Etki ve Degerlendirme Raporunun bulundugu
gorilmiis olup, raporda “nmiifus artis yoniinden karar iiretilmemesi ve olusturulan park
alanlar:, otopark alanlar: yoniiyle sosyal ve teknik altyapr yoniiyle olumsuz etkisi
bulunmamakta, diger yonden sosyal ve teknik altyapt alanlarinda diizenlenen artisa bagl
olarak fiziki yasam cercevesinde mevcut imar plamna gore daha olumlu kararlar
icermektedir”. denilmistir.

a) 14.02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 sayili Kanunun 12.Maddesi ile 3194 sayih Imar
Kanununa eklenen Ek-8.Maddesine istinaden, imar plan degisikligi yapilan s6z konusu
taginmazlara ait, 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisanshi en az iki gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan yapilmis degerleme raporunun bulundugu ancak ve Kiymet
Takdir Komisyonu sonucunun heniiz gelmedigi goriilmiistiir

b) 26.5.(b) maddesine gore niifus yogunluguna bagl olmaksizin, kat adedinin artinlmasinin

istenmesi durumunda; Snerilecek kat adetlerinin tayininde K = [(Y1 + Y2)/2] + 7,00 m.

formiiliine gore bulunacak biitlin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari

uzaklik saglanmasi zorunlulugu bulundugu, buna gore, imar plam degisikligi yapilan

taginmazin (K) mesafelerinin saglandig1, ancak. etrafindaki yap1 adalarinin yiiksekliginin de
24.00m ye gikarilmasi ihtimalinde giiney cephesindeki K mesafesinin saglanacag, diger
cephelerdeki K mesafesini saglayamayacagi miitalaa edilmistir.

5216 sayil Biytiksehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine gére nazim plana uygun
olarak hazirlanacak uygulama imar planlarinin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilce
belediye meclisi tarafindan uygun goriilmesi durumunda biiyiiksehir belediye meclisinin onayina
sunulmas: gerektiginden bu hususta 6neri plan degisikliginin uygun olup olmadig 6nerisi i¢eren
173286 sayili Imar ve Sehircilik Miidirliigii yazis1 mecliste okunmus olup, incelenmek iizere
Meclis Imar Komisyonuna havale edilmis: Meclis Imar Komisyonunun yaptigi inceleme
neticesinde tanzim ettigi;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.Maddesine gore ek niifus getirmediginden
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmadigi gerekgesiyle uygun oldugu... na dair rapor mecliste
okunarak geregi distinildii;

Meclis Imar Komisyonu Raporu Uyarinca;

Efeler Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi 6688 ada 1 parsel, 6689 ada | parsel. 6680 ada 1 ve 2
parsel, 6686 ada 1 ve 5 parsel, 6685 ada 1 parsel, 6684 ada 1 ve 2 parsel, 6681 ada 1, 2, 3 parsel
nolu taginmazlar tizerinde yapilan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikliginin Mekansal
Planlar Yapim Ydnetmeliginin 26.Maddesine gore ek niifus getirmediginden sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmadig: gerekgesiyle uygun oldugundan kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oy
coklugu ile karar verildi.
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