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KARARIN OZU
ALI KAYA VE IBRAHIM KOSEOGLUNUN GUZELHISAR MAHALLESI, 2296 ADA 2 VE 3
PARSELDE IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MECLIS KARARI

Ali KAYA ve Ibrahim KOSEOGLU nun 27.01.2020 tarihli dilekgesi ve ekleri ile [limiz, Efeler
[igesi, Giizelhisar Mahallesi 2296 ada 2 ve 3 parsel nolu, yiiriirliikte bulunan 1/5000 dleekli nazim imar
planinda az yogunluklu gelisme konut alaninda, yiriirlikte bulunan UIP-2130 PIN islem nolu 1/1000
dlcekli uygulama imar plani tizerinde Efeler Belediyesi Meclisinin 05.04.2016 tarih ve 67 sayih Meclis
karar1 ve Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14.07.2016 tarih ve 248 sayih karar ile onayl
uygulama imar plam degisikligine gore Yengok:24.50m kitle nizam konut alaninda kalan tasinmazlar
icin, 2 nolu parselde Yengok:18.00m kitle nizam kosullu konut ile 3 nolu parselde Yengok:19.00m kitle
nizam kosullu konut ve zemin katta Yengok:4.00m ticaret kullanimi getirilmesi amagl 09942026 PIN
islem nolu 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani degisikligi talebinde bulunulmustur.

Miidiirliigiimiizce Mekénsal planlarin yapimina ve uygulanmasina iligkin usul ve esaslan
belirleyen ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun uygulama yonetmeliklerinden olan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi kapsaminda incelemede,

a) Plan degisikligine konu taginmazin da yer aldig alanda 18.02.2019 tarihinde Aydin Cevre ve
Sehircilik Il Midiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik —Jeoteknik  Etiit
Raporuna gore O.A.5.1 alaminda yer aldigi goriilmiistilr.

b) Yiiriirliikte bulunan uygulama imar planinda parselde yapilan toplam insaat alam hesabina gore,
oneri imar planm degisikliginde herhangi bir artis olmadig1 gérilmistir,

¢) 9.(4) maddesi kapsaminda, imar plani degisikligine ait plan agiklama raporu incelendiginde,
2016 yilinda yapilan imar plami degisikliginde 2 ve 3 parsellerin birlikte yapilasacag
6ngoriildiigii, ancak zaman igerisinde ayri ayr1 yapilagmasinin giindeme geldigi, bu sebeple yapi
kitlesinin yeniden diizenlenmesi gerektiginden bahsedildigi goriilmustiir.

d) 26(4) maddesi kapsaminda incelendiginde, imar plani degisikligi onerilen tagmnmazin yakin
cevresinde, mer’i imar planinda, 15.00m. 9.00m, 18.00m, 24.50m konut alanlarinin bulundugu
gdzlemlenmistir.

e) 10.2) maddesi kapsaminda, s6z konusu plan degisikligi Onerisindeki gosterimlerin,

yonetmeligin EK-1d Uygulama Imar Plani Gosterimlerine uyuldugu gortilmistiir.

oriilmiistiir. /[(—'

f) Imar plamna esas kurum goriislerinin bulundugu
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g) 26.5.(b) maddesine gore niifus yogunluguna baglh olmaksizin. kat adedinin artirilmasinin

istenmesi durumunda; nerilecek kat adetlerinin tayininde K = [(Y1 + Y2)/2] + 7.00 m.

formiiliine gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik

saglanmast zorunlulugu bulundugu, buna gore, imar plam degisikligi yapilan taginmazin (K)

mesafelerinin saglandifi, ancak, etrafindaki yapr adalannin yiiksekliginin de 19.00m ye

¢ikarilmasi ihtimalinde kuzey, giiney, bati cephesindeki K mesafesinin saglayacagi, dogu
cephesindeki K mesafesini saglayamayacagi miitalaa edilmistir.

a) 14.02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 sayil Kanunun 12.Maddesi ile 3194 sayili Imar
Kanununa eklenen Ek-8Maddesine istinaden, imar plami degisikligi yapilan s6z konusu
tasinmazlara ait, 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan yapilmis degerleme raporunun bulundugu, Kiymet Takdir
Komisyonuna havale edildigi ancak Kiymet Takdir Komisyonundan neticenin gelmedigi
gorilmiistiir.

b) .02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 sayih Kanunun 12.Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununa
cklenen Ek-8 Maddesine istinaden, imar plani degisikligi yapilan s6z konusu taginmazlara ait
Sosyal ve Teknik Altyapr Etki Degerlendirme Raporunun bulundugu, raporda, “mevcut imar
plam ile imar plam degisikliginde yapr ve niifus yogunlugu artmamakta, insaat alani
degismemektedir. Sosyal ve teknik altyapr alant ile ilgili herhangi bir degisiklik soz konusu
degildir.” denilmektedir.

5216 sayili Bityiiksehir Belediye Kanunu'nun 7(b) maddesine gore nazim plana uygun olarak
hazirlanacak uygulama imar planlarimin ve bu planlarda yapilacak degisikliklerin ilge belediye meclisi
tarafindan uygun goriilmesi durumunda biytiksehir belediye meclisinin onayma sunulmasi
gerektifinden bu hususta oneri plan degisikliginin uygun olup olmadig: igeren 24.06.2020 tarih ve
172891 sayih imar ve Sehircilik Mudirligt yazisi mecliste okunmus olup, incelenmek tizere Meclis
imar Komisyonuna havale edilmis; Meclis imar Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde tanzim
ettigi;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.Maddesine gore ek niifus getirmediginden sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmadigi gerekgesiyle uygun oldugu ...’na dair rapor mecliste okunarak
geregdi diistiniildii;

Meclis imar Komisyonu Raporu Uyarinca;

Efeler ilcesi, Giizelhisar Mahallesi 2296 ada 2 ve 3 parsel nolu, tasinmazlar iizerinde yapilan
1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikliginin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin

26.Maddesine gore ek niifus getirmediginden sosyal ve teknik altyap dengesini bozmadig gerekgesiyle
uygun oldugundan kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oy coklugu ile karar verildi.

M.Fatih ATAY Gilsen ALTUG Arzu AKBULUT AKSUNGER
Katip U;/e Katip Uye
£ ‘ ~
AN
Ve

I\ X
\\Ek f: )
\/



TiC.
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar Tarihi: 13.08.2020 Karar No:180

Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi. 2296 ada 2 ve 3 parseller ile ilgili 1/1000
Ol¢ekli uygulama imar plani degisikligi

07.08.2020 tarih 2396 say1li imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisinda

[limiz, Efeler ilcesi, Giizelhisar Mahallesi, tapunun 2296 ada 2 ve 3 numarah parselleri
yiirtirlitkte bulunan onayl 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda az yogunluklu gelisme konut alaninda.
yurtrlitkteki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Yengok: 24.50 m kitle nizam konut alaninda yer
almakta olup, 2 numaral parselde Yencok: 18.00 m kitle nizam kosullu konut ile 3 numarali parselde
Yengok:19.00 m ve zemin katta Yencok:4,00 m kosullu kitle nizam konut kullanimi getirilmesi
amach hazirlanan UIP:09983442 plan islem numaral 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi
teklifi Efeler Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 86 sayili karari ile uygun goriilerek 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina
sunulmak tizere 08.07.2020 tarih ve 174731 sayil yaz ile tarafimiza sunulmustur.

1/1000 olgekli uygulama imar plamt degisikligi teklifi hakkinda tarafimizca yapilan

incelemede;

- Cevre ve Sehircilik Bakanhig tarafindan 18.02.2019 tarihinde onaylanan “Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kararlarinin plan paftasina ve plan notlarina aktarildigi,

- Plan teklifinin onanli halihazir haritalar lizerine ¢izildigi,

- Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 10.(2) maddesi uyarinca sdoz konusu imar plam
onerisindeki gosterimlerde, yonetmeligin Ek-1d gdsterimlerine uyuldugu,

- Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midirligii'niin 2013/17 sayih
Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda sayisal ortamda (ncz formatinda cografi
referanslanmis ve onay kismi taranmig raster Orneginin en az 300 dpi ¢oziintirlik ve geotiff
formatinda) hazirlandi i,

- Aydm Il Kiiltiir Miidiirliigiiniin 17.02.2020 tarih ve 148077 sayili yazis1 eki Aydin Miize
Miidiirliigii’ niin 14.02.2020 tarih ve 146369 sayili yazisinda 2863 sayil1 Kanun kapsaminda kalmadig;
yoniinde goriistin bulundugu,

- Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigiiniin 12.02.2020 tarih ve 4385 sayil yazilan ile kurum
gortislerinin bulundugu, s6z konusu alanin herhangi bir dogal sit alaninda kalmadifinin ve herhangi
bir tabiat varlig1 icermediginin belirtildigi,

- Mevcut uygulama imar planinda arazi kullamim kararimin kitle nizam konut oldugu,
yapilanma kosullarinin  Yengok:24.50 m oldugu, oneri plan ile arazi kullaniom kararinin
degistirilmedigi, yapilanma kosullarimin yine kitle nizam olacak gekilde 2 numarali parselde Yengok:
18.00m kitle nizam, 3 numarali parselde Yen¢ok:19.00m ve zemin katta Yengok:4,00m kosullu kitle
nizam getirildigi,

- Cekme mesafelerinin 2 numaral parse] 191n giineyden 16,50m, kuzeyden 10 79111 dogudan
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batidan 4,00m olarak belirlendigi, mevcut imar planinda emsal alanina esas toplam insaat alaninin
2970,40m? oldugu, 6neri plan ile bu alanin 2969.00 m? olarak belirlendigi. yapi ve niifus
yogunlugunun arttinlmadigi, Plan teklifi ile belirlenen yap1 yaklasma mesafelerinin Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmeliginin 26. Maddesinin 5 (b) bendine uygun olarak diizenlendigi,

20.02.2020 tarih ve 31045 satili Resmi Gazete’de yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi
Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 sayili Kanuna ilave
edilen Ek Madde 8’in 1. Fikrasi kapsaminda plan degisikligi teklifi igin ihtiyag analizini i¢eren sosyal
ve teknik altyap: etki degerlendirme raporunun hazirlandigi,

- S6z konusu parsellere iliskin 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh 2 gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporunun dosyasinda bulundugu
hususlari tespit edilmistir.

Efeler Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 86 sayili kararn ile uygun bulunan
UIP:09983442 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani1 degisikligi hakkinda 3194
sayil Imar Kanunu’nun 8/b, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak {izere yazimiz
ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim™ denilmektedir.

07.08.2020 tarih 2396 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ yazisi 11.08.2020 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Baymdirhk
Komisyonunun yaptigi inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Gériisii: {limiz, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, tapunun 2296 ada 2 ve 3
numarali parselleri yiiriirliikte bulunan onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plaminda az yogunluklu
gelisme konut alaminda, yiiriirlitkteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Yencox: 24,50 m kitle
nizam konut alaninda yer almaktadir. 2 numarali parselde Yengok: 18.00 m kitle nizam ile 3 numaral
parselde Yengok:19,00 m ve zemin katta Yengok:4,00 m kosullu kitle nizam getirilmesi amagh
hazirlanan UIP:09983442 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
Efeler Belediye Meclisinin 03.07.2020 tarih ve 86 sayili karari ile uygun goriilerek 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi geregince Biiyiiksehir Belediye Meclisi onayina
sunulmak tizere 08.07.2020 tarih ve 174731 sayili yazi ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

Hazirlanan UIP:09983442 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
komisyonumuzca oybirligi ile uygun bulunmustur.

Is bu raporumuz hakkinda 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayil Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisine arz
ederiz.
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Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu 13.08.2020 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde:

Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi. 2296 ada 2 ve 3 parsellere ait UiP:09983442 plan islem
numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Meclis imar ve Bayindirlik
Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan {iyelerin oybirligi ile

karar verildi.
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