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1. DEğİşİKLİK 6EREKÇESİ
eydın İli, Efeler İlçesi, Adnon Aı\enderes (6üzelhisor) Mohollesinde, topunun

2296 odo, ? porsel numorosındo Holuk Bohçeli odıno koyıtlı t|25,l3m2 yüzölçümlü orso ile
3 porsel numorosındo İbrohim Köseoğlu odıno koyıtlı tLO9,12m2 yüzölçümlü orso için 2016
yılındo yopılon İmon Plonı Değişikliği ile 8 koflı tek kitle düzenlemesi yopılmıştır. 2 ve 3
porselin birleşerek yopılocoğı vorsoyım| ile yopılon kifle her iki porseli orfolomodığı için 2

porsel moliki oçısındon moğduriyef 3 porsel oçısındon fozlodon inşoot olonı

kozondırmoktodır. Doloyısıylo bu hoksızlığı gidermek oçısındon söz konusu porseller
üzerindeki tek yopı kitlesinin koldırılmosı ve ? ayrı yopı kitlesi düzenlenmesi omocıylo

1/1000 ölçekli Uygulomo İmor Plonı Deği§ikliği feklif edilmektedir.
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2296 ada,2 ve 3 parseller uydu göriintüsü

6ünümüzde konuf gereksinimi; gelir seviyesi yüksek kesim, kent çepenlerindeki
müstokil bohçeli konutlonı tolep efmekfedi r, Orto ve orto üst gelir kesimi
oportmonlordon oluşon sifeleri fercih etmektedir. Alt gelir grubu ise eski kent
merkezinde ve kentin eski mohollelerindeki çöküntü olonlorındo yoşomokfodır. Bu
reolileyi Efeler için yorumlorsok, doğudo Orto, Cuıno, Ilıcoboşı moholle|eri, kuzeyde
Kemer, Köprülü, Veysipoşo moholleleri, gineyde Osmon Yozgotlı, Ato A4ohollesi kuzeyi
olt ge|ir grubunun yerleşme olonı olmuşfur. Kurfuluş, Cuınhuriyet, Güzelhisor,7 Eylül,
Efeler mohollel e?l orfo gelir grubunun yerleşme olonıdır. Aı\i mor Sinon, Girne, Adnon
Menderes, Fotih mohol|eleri ise orto üst ve üst ge|ir

erinin tercihi oImuşfur.
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Top|u konut fooliyetleri kentin 9elişme olonlorındo, belirli okslordo devom
etmektedir. Adnon AAenderes mohollesindeki plonlomo olonındo foplu konut fooliyeti
plonlonmoktodır.

2. İ^4AR PL^NLARI
Değişikliğe konu porsel, Efeler (Aydın) 1/5000 ölçekli Nozım İmor Plonının 16-

17LM poftosında, L/hOOO ölçekli Uygulomo İmon P|onının I7L-IV poftosındo ve 51100-
51200 düşey ve 47 600-477O0 yotoy koordinotlorı orosındo kolmoktodır. 6elişıne konut
olonı kullonımındaki Giizelhisor Mohollesinde kayıtlı porsellerin bulunduğu l/ffiQ ve
1/1000 ö|çekli Revizyon İmor Plonı |J\ülgo Aydın Büyükşehir Belediye |{eclisinin

ffI
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2002 onanh Efeler 1/5000 ölç€kli Rarizyon Nazım imar Planl

2002 yılındo onoylonon Revizyon İmor Plonındo 2296 oda, 2 ve 3 porsellerde
yopıloşmo şortı olorok 3 kotlı 495m2 yüzölçümlü birer odet yopı kiflesi plonlonmıştır.
Ancok ?016 yılındo kot yükseltmek omocıylo odo bozındo hozırlonon İmor plonı Değişikliği
ile 8 kotlı 371,30m2'lik tek bir yopı kitlesi önerilerek onoylonmıştır.
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2002 onanll Aydln 1/1000 ölçekli Revizyon imar Planl (UiP-2ı30)

26.02.2002 torih ve 21 soyılı Kororı ile ononmıştır.
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İmor Plonına Esos Jeolojik-Jeoteknik Etijt Roporu L8.02,2Ol9 torihinde Çevre ve

Şehirci|ik Bokonlığı, Mek6nsol Plonlomo 6enel Müdürlüğünce onoylonınıştır. Yerleşime
Uygunluk oçısındon söz konusu porsel Önlemli Alon ÖA-5.1'de kolmoktodır.

3. KURU^{ sÖnuşı-eRi
Çevre ve Şehircillk il Müdür|üğü: 12.02.2020 tarih Ve E.4385 sayılı yazısında; 2296 ada 2 Ve 3

parsellerin konum bilgilerinin Bakanlığımız Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğünün internet
ortamında sunduğu sit Alanı Yönetim Sistemi (SAYS) sorgulaması neticesinde, bahse konu
taşınmazlarln bulunduğu alanın, 2863 sayılı Kültür Ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında
herhangi bir Doğal Sit Alanı içinde kalmadığı ve herhangi bir Tabiat Varlığı içermediği,

Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında Revizyonu ve
mer'i mevzuat hükümlerine uyulması gerektiği, bildirilmiştir.

ADM Elektrik Dağıtım A,Ş. il Müdürlüğü: L4.02.2020 tarih ve 11195 sayılı yazısında; yerinde
yapılan incelemede, söz konusu taşınmaz üzerinde "konut" amaçlı imar planı değişikliği yapılmasında
herhangi bir sakınca bıılunmadığı bildirilmiştir.

Kültür ve Tuılzm il Müdürlüğü; |7.02.20?0 tarih Ve E.148077 sayılı yazısı ekindeki Aydın
Müıe Müdürlüğü'nün 14.02.2020 tarih ve E.146369 sayılı yazısında; Müzemiz Müdürlüğü arşivinde
yapılan dosya incelemesi sonucunda; 5226 ve 3386 sayılı yasalarla değişak 2863 sayılı yasa

kapsamındaki taşınmazın kültür varlığı olduğuna dair herhangi bir Arkeolojik buIguya ve arşiv kaydına
rastlanmadığı, adı geçen alanda ileride yapılacak inşai ve fiziki müdahaleler sırasında herhangi bir
kültür varlığına rastlanılması halinde çalışmanın derhal durdurularak ilgili yasanın 4.maddesis
kapsamında üç gün içinde mahalle muhtarına mülki idare amiri veya müze müdürlüğüne haber
verilmesi gerektiği bildirilmiştir.

4. öNERİ iıtın puıııı
Mevcut İmor P|onı Değişik|iği 05.04.2016 torih ve 67 sayılı Efeler Belediye

Meclisi kororı olınorok t4.07.?016 torih ve 248 soyılı Aydın Büyükşehir Belediye AAeclisi

kororı ile ononlıdır. AAevcuf 1/1000 ölçekli Uygulomo İmon Plonı Değişikliğinde 2 ve 3

porsel üzerinde 371,3Oın2 x 8kot : 2970,4Om2 yopı hokkı bulunmoktodır. 2 ve 3 porselin
birlikfe yopılocoğı vorsoyılmışfır. Ancok arodon geçen zomon zorfındo söz kohusu
porsellerin birlikte horeket etme imk6nı bulunmodığı için oyrı oyrı yopıloşmosı gündeme
gelmiştir. Bu durutnda yürürlükfeki imor plonıno göre yopıloşmolorı holinde 2 porsel
toplom 962,88m2 yopı hokkıno sohip olurken 3 porsel 2@7,52ın2 yopı hokkıno sohip
olmoktodır. 2OO2 ylı Revizyon İmor Plonıno göre her bir porselin 14E5m2 yopı hokkı
bulunmoktadır. Bu durumdo yopı kitlesini düzenlemek omocıylo tekror İmor Plonı
Değişakl iği hozırlonınıştır.

Onerilen 1/1000 ö|çekli İmor Plonı Değişikliği ile ? ve 3 porselde 2 oyrı yopı kitlesi
ve hevcut 8 kot bim yüksekliğinin 6 koto düşürülmesi teklif edilmiştir. 2 numorolı
porse|de ?47,45m2 tobonlı x 6 l<or = l484,7otıı2 toplam yopı hokkı ve en çok yükseklik
18m öherilıniştir. 3 numorolı porselde ise ticoret kullonımı plonlonon zeınin kot ?9O,25m2
fobon + (238,95 x 5 kot) = l485m? yopı hokkı ve en çok yükseklik 19m önerilmiştir.
Toploındo ınevcut irnor plonlorındoki toplom 2970m2 yopı hokkı oşılmomışr". 
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!1000 öIçekli Mevcut ve Öneri imar Planl (UlP-2130,29)

Mek6nsol Plonlor Yapım Yönetmeliği 26. itAoddesine göre korşılıklı binolor orosı "K"

mesofeleri hesoplonorok 6 kotlı yopı kifleleri yerleştirilmiştir.

Hozırlonon 1/IOOO ölçek|i Uygulomo İmor Plonı Deği§ikliği 3194 soyılı İmor
Konunu, AAek6nsol Plonlor Yopım Yönetm eliği ve Plonlı Alonlor İmor Yönetmeliği
hükümlerine uygun olorok önerilınekfedir. Söz konusu bu düzenleme teklifi şehircilik ilke
Ve esoslor|ho do uygundur. Şubot 2020
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