Tarih ve {l@Q... Sayihi Karari ile 3194 Sayili Imar
Kanununun 8 Maddestiin b bendi ve 5216 Sayih
A‘/DIN EFELER iLgESI Buytlkauh'r Jﬁ‘,‘dieﬂiyﬁl\i H;_!nh'nu‘ﬂlill 7. maddesinin

ADNAN MENDERES MAH., 2296 ADA, 2 VE 3 "A‘.‘g‘%ﬂ“ gure enaylanmistir,
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1. DEGISIKLIK GEREKCESI

Aydin Ili, Efeler Ilcesi, Adnan Menderes (Giizelhisar) Mahallesinde, tapunun
2296 ada, 2 parsel numarasinda Haluk Bahgeli adina kayith 1125,13m? yiizélgiimli arsa ile
3 parsel numarasinda Ibrahim Koseoglu adina kayith 1109,12m? yiizslgiimli arsa igin 2016
yilinda yapilan Imar Plani Degisikligi ile 8 katli tek kitle diizenlemesi yapilmistir. 2 ve 3
parselin birleserek yapilacagi varsayimi ile yapilan kitle her iki parseli ortalamadigi igin 2
parsel maliki agisindan magduriyet 3 parsel agisindan fazladan ingaat alani
kazandirmaktadir. Dolayisiyla bu haksizligi gidermek agisindan s6z konusu parseller
lizerindeki tek yapi kitlesinin kaldiriimasi ve 2 ayri yapi kitlesi diizenlenmesi amaciyla
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklif edilmektedir.
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229.(5 ada, 2 ve 3 parsel

Ginimiizde konut gereksinimi; gelir seviyesi yiiksek kesim, kent ceperlerindeki
mistakil bahgeli konutlari talep etmektedir. Orta ve orta iist gelir kesimi
apartmanlardan olusan siteleri tercih etmektedir. Alt gelir grubu ise eski kent
merkezinde ve kentin eski mahallelerindeki ¢okiintii alanlarinda yasamaktadir. Bu
realiteyi Efeler igin yorumlarsak, doguda Orta, Cuma, Ilicabasi mahalleleri, kuzeyde
Kemer, Kopriill, Veysipasa mahalleleri, giineyde Osman Yozgatli, Ata Mahallesi kuzeyi
alt gelir grubunun yerlesme alani olmustur. Kurtulus, Cumhuriyet, Giizelhisar, 7 Eylil,
Efeler mahalleleri orta gelir grubunun yerlesme alanidir. Mimar Sinan, Girne, Adnan
Menderes, Fatih mahalleleri ise orta iist ve iist gelir grubunun miistakil ev tercih

etmeyenlerinin tercihi olmustur. (/g
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Toplu konut faaliyetleri kentin gelisme alanlarinda, belirli akslarda devam
etmektedir. Adnan Menderes mahallesindeki planlama alaninda toplu konut faaliyeti
planlanmaktadir.

2. IMAR PLANLARI

Degisiklige konu parsel, Efeler (Aydin) 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinin 16-
17LM paftasinda, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinin 17L-IV paftasinda ve 51100-
51200 diisey ve 47600-47700 yatay koordinatlari arasinda kalmaktadir. Gelisme konut
alani kullanimindaki Giizelhisar Mahallesinde kayitli parsellerin bulundugu 1/5000 ve
1/1000 olgekli Revizyon Imar Plani Milga Aydin Bliyiiksehir Belediye Meclisinin
26.02.2002 ’rar‘-ri.hi_ygzllh_s?yllu lgq_r_arlu ile onanmistir.

o ¢ At

H N

2002 onanli Efeler 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim imar Plani

2002 yilinda onaylanan Revizyon Imar Planinda 2296 ada, 2 ve 3 parsellerde
yapillasma sarti olarak 3 kath 495m?® yiizélgiimli birer adet yapi kitlesi planlanmistir.
Ancak 2016 yilinda kat yiikseltmek amaciyla ada bazinda hazirlanan Imar Plani Degisikligi
ile 8 katli 371,30m”lik tek bir yapi kitlesi onerilerek onaylanmistir.
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2002 onanli Aydin 1/1000 élgekli Revizyon imar Plani (UiP-2130) M



Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 18.02.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Midiirliigiince onaylanmistir. Yerlesime
Uygunluk agisindan séz konusu parsel Onlemli Alan OA-5.1'de kalmaktadir.

3. KURUM GORUSLERI

Cevre ve Sehircilik il Midiirliigii: 12.02.2020 tarih ve E.4385 sayili yazisinda; 2296 ada 2 ve 3
parsellerin konum bilgilerinin Bakanlhigimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midurliglinin internet
ortaminda sundugu Sit Alan Ydnetim Sistemi (SAYS) sorgulamasi neticesinde, bahse konu
tasinmazlarin bulundugu alanin, 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
herhangi bir Dogal Sit Alani iginde kalmadigi ve herhangi bir Tabiat Varligi icermedigi,

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Planinda Revizyonu ve
mer'i mevzuat hikiimlerine uyulmasi gerektigi, bildirilmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. il Miidiirliigii: 14.02.2020 tarih ve 11195 sayili yazisinda; yerinde
yapilan incelemede, stz konusu tasinmaz lizerinde “konut” amach imar plani degisikligi yapiilmasinda
herhangi bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

Kiiltiir ve Turizm il Midirliigii; 17.02.2020 tarih ve E.148077 sayili yazisi ekindeki Aydin
Miize Midurliigii'niin 14.02.2020 tarih ve E.146369 sayili yazisinda; Mizemiz MudiirlGgi arsivinde
yapilan dosya incelemesi sonucunda; 5226 ve 3386 sayili yasalarla degisik 2863 sayili yasa
kapsamindaki tasinmazin kiiltiir varhgi olduguna dair herhangi bir Arkeolojik bulguya ve arsiv kaydina
rastlanmadigi, adi gegen alanda ileride yapilacak insai ve fiziki miidahaleler sirasinda herhangi bir
kiltir varhgina rastlanilmasi halinde calismanin derhal durdurularak ilgili yasanin 4.maddesis
kapsaminda l¢ giin icinde mahalle muhtarina miulki idare amiri veya miize mudirligine haber
verilmesi gerektigi bildirilmistir.

4. ONERI IMAR PLANI

Mevcut Imar Plani Degisikligi 05.04.2016 tarih ve 67 sayih Efeler Belediye
Meclisi karari alinarak 14.07.2016 tarih ve 248 sayili Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi
karari ile onanldir. Mevcut 1/1000 é&lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde 2 ve 3
parsel lizerinde 371,30m? x 8kat = 2970,40m? yap: hakki bulunmaktadir. 2 ve 3 parselin
birlikte yapilacagi varsayilmistir. Ancak aradan gegen zaman zarfinda s6z konusu
parsellerin birlikte hareket etme imkani bulunmadigi igin ayri ayri yapilasmas: giindeme
gelmigtir. Bu durumda yiirirliikteki imar planina gére yapilagmalari halinde 2 parsel
toplam 962,88m? yapi hakkina sahip olurken 3 parsel 2007,52m? yapi hakkina sahip
olmaktadir. 2002 yili Revizyon Imar Planina gore her bir parselin 1485m° yapi hakki
bulunmaktadir. Bu durumda yapi kitlesini diizenlemek amaciyla tekrar Imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir.

Onerilen 1/1000 olgekli Imar Plani Degisikligi ile 2 ve 3 parselde 2 ayri yapi kitlesi
ve mevcut 8 kat bina yiiksekliginin 6 kata dislirilmesi teklif edilmistir. 2 numarali
parselde 247,45m® tabanli x 6 kat = 1484,70m? toplam yapi hakki ve en ¢ok yiikseklik
18m &nerilmistir. 3 numarali parselde ise ticaret kullanimi planlanan zemin kat 290,25m?
taban + (238,95 x 5 kat) = 1485m? yapi hakki ve en gok yiikseklik 19m &nerilmistir.
Toplamda mevcut imar planlarindaki toplam 2970m? yapi hakki asilmamistir. ﬂ
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1/1000 olcekll Mevcut ve énerl Imar Plani (UIP-2130 29)

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Maddesine gore karsilikli binalar arasi “K"
mesafeleri hesaplanarak 6 katli yapi kitleleri yerlestirilmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 3194 sayili Imar
Kanunu, Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yénetmeligi
hiikiimlerine uygun olarak onerilmektedir. S6z konusu bu diizenleme teklifi sehircilik ilke
ve esaslarina da uygundur. Subat 2020

MET SALKIM
Sehir ve Balge Plancisi
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