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Konunun Ozii: Efeler Ilgesi, Isikli Mahallesi, 134 ada 4 parsele iliskin 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikligi

06.03.2020 tarih 852 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg yazisinda

flimiz, Efeler llgesi, Isikli Mahallesinde, tapunun 134 ada 4 parselde kayitli 4482.74 m?
yiizdlgiimlii parsel iizerinde Bityiiksehir Belediye Meclisinin 11.10.2018 tarih ve 371 sayili Karar ile
onaylanarak yiiriirliige giren 1/5000 8lgekli nazim imar planinda ticaret alani olarak belirlenen parselin
hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam degisikligi ile arazi kullanim kararinin 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planina uygunlugunun saglanmasi amaci ile konut dis1 kentsel galisma alanindan Ticaret
alamna doniistiiriilmesini igeren 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi. Efeler
Belediye Meclisinin 06.02.2020 tarih ve 35 sayili karan ile uygun goriilerek 12.02.2020 tarih ve
E.158619 sayili yazi ile 5216 say1li Kanun’un 7(b) bendi kapsaminda onaylanmak iizere Belediyemize
sunulmustur.

1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi hakkinda tarafimizca yapilan incelemede:

1- Alamin 18.02.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiince onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda kaldig: ve jeolojik etiit
raporu kararlarinin plan degisikligi paftasina aktarildig.

2- Bahse konu alanin meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda ticaret alam arazi kullaniminda
oldugu, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda da konut dis1 kentsel ¢aligma alani oldugu,

3- Bahse konu alana iliskin olarak planlama alaninda veya komsu parsellerinde tescil edilmis
dogal, kiiltiirel, tarihi varliklarin olmadig1 ve alanin herhangi bir sit alaninda kalmadigs ile ilgili olarak
Aydin Miize Miidiirligii ve Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii niin goriistiniin bulundugu,

4- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 10.(2) maddesi, uyarinca s6z konusu imar plam
onerisindeki gosterimlerde, Yonetmeligin Ek-1/d uygulama imar plam gésterimlerine uyuldugu,

5- Uygulama Imar Plamimin ve plan agiklama raporunun Plan Yapimmm Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan miiellifi tarafindan
imzalandig1,

6- Cevre ve Sehircilik Bakanhy Mekansal Planlama Genel Miidiirligti'ntin 2013/17 sayili
Genelgesi kapsaminda belirlenen esaslar dogrultusunda memleket koordinat sisteminde sayisal
ortamda (ncz formatinda ve cografi referanslanmis ve onay kismi taranmig raster 6rneginin en az 300
dpi ¢oziiniirlik ve geotiff formatinda) hazirlanarak elektronik ortamda (CD, harici bellek, vb.)
sunuldugu,

7- Oneri plan ile arazi kullamm kararinin 1/5000 &lgekli nazim imar plam kararina uygun
olarak Ticaret Alam olarak belirlendigi, yapilanma kosullarinin E.0.70, Yengok:12.0m (3 kat) olarak
belirlendigi, cekme mesafelerinin giiney cephede 5 m dogu cephede 10 m olarak belirlendigi, toplan
insaat alaminda herhangi bir artis onerilmedigi ancak yapilan degisiklik ile mevcut imar planinda
Yencok:8.50 m iken oneri plan ile Yengok: 12.0 m ( 3 kat) olarak belirlendigi, Plan teklifi ile
behﬂeﬁéﬁm yaklagsma mesafelerinin Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26. Maddesinin 5(b)
g bé;ﬁdii‘}e"iiyguri\'b‘\\arak diizenlendigi,
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8- 20 Subat 2020 tarih ve 31045 say1ll Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige giren 722
say1li Kanun ile 3194 sayili imar Kanunu'na eklenen ek madde 8’in 1. Fikrasi olan “Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag¢ analizini iceren sosval ve teknik altyapt etki degerlendirme raporu hazirlanarak
plami onaylayacak idareye sunulur.” hikkmii ile 2. fikrast olan “Parsel bazinda: niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz.” hikmi
kapsaminda islem yapilmadig, kat artiginin s6z konusu oldugu ve ihtiyag analizini igeren sosyal ve
teknik altyap: etki degerlendirme raporunun dosyasinda bulunmadigi, hususlari tespit edilmistir.Efeler
figesi, Isiklh Mahallesi, 134 ada 4 parselde kayitli 448274 m? yiizélgiimlii tasginmazin arazi kullanim
kararinn ticaret alamna déniistiiriilmesi amagl UiP-2129,124 plan islem numarah, 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikligi hakkinda 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/b maddesi ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak lizere yazimiz ve ekli

dosyamn Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” denilmektedir.

06.03.2020 tarih 852 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig yazisi 10.03.2020 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilmis, imar ve Bayindirhk
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriisii: [limiz, Efeler flgesi, Isikli Mahallesinde, tapunun 134 ada 4 parselde
kayith 4482.74 m? yiizolgtimlii parsel iizerinde Bityiikgehir Belediye Meclisinin 11.10.2018 tarih ve
371 sayih Karan ile onaylanarak yiiriirliige giren 1/5000 olcekli nazim imar planinda ticaret alani
olarak belirlenen parselin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile arazi
kullanim kararinin 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planina uygunlugunun saglanmasi amaci ile konut dist
kentsel ¢alisma alamindan Ticaret alanina dondstiiriilmesini igeren 1/1000 olgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi teklifi, Efeler Belediye Meclisinin 06.02.2020 tarih ve 35 sayili karan ile uygun
goriilerek 12.02.2020 tarih ve E.158619 sayili yaz ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.UIP-2129,124
plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi komisyonumuzca 20 Subat
2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7221 sayil Kanun ile 3194
sayih Imar Kanunu’'na eklenen ek madde 8’in 2. fikrasi olan “Parsel bazinda; wniifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz.” hikmii
kapsaminda islem yapiimadi1, kat artisimin s6z konusu oldugu ancak tarafimiza sunulan 07.07.2020
tarihli dilekgede s6z konusu plan degisikligi teklifinin yapilanma kosullarmn E:0,70, Yengok:8,50m
olarak tadilen onaylanmasmin talep edilmesinden dolay: teklifin talep edildigi sekliyle tadilen
onaylanmasi oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

s bu raporumuz hakkinda; 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz
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Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhik Komisyonu Raporu 17.07.2020 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Efeler Ilgesi, Isikli Mahallesi, 134 ada 4 parsele iliskin UiP-2129,124 plan islem numarali
1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Meclis Imar ve Baymndirhk Komisyonu
raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan iiyelerin oybirligi ile karar verildi.
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