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Konunun Özü: Efeler İlçesi. Güzelhisar Mahallesi, 2299 ada 5 parsele ilişkin 1/1000 ölçekli
uygulama imar planı değişikliği

10.0'7.2020 taih 2034 sayıh Imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısında

ilimiz, Efeler ilçesi, Giizelhisar (A.Menderes) Mahallesi, tapunıın 2299 ada 5 numaralı parseli

yürürliikte bulunan onayh l/500O ölçekli Nazım İmar Planında az yoğunluklu gelişme konut

alanında, ytirürlfüteki l/1000 ölçekli uygulama imar planında h= 9 m. kitle nizam konuı alanında yer

alan taşınmaz için Y*çot: 24,00 m. koşullu kitle nizam konut alanı getirilmesi amaçlı UİP:2l 30,63

plan işlem numaıalı 1/1000 ölçekli uygulama imaı planı değişikliği teklifı Efeler Belediye Meclisinin
02.03.2020 tarih ve 49 sayılı karan ile uygun görülerek 5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi
Kanunu'nun 7/b maddesi gereğince Büyiikşehir Belediye Meclisi onayına sunulmak üzere

06.03.2020 tarih ve E.161916 sayılı yazı ile tarafımıza sunulmuşfur.

1/lO00 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi hakkında tarafimızca yapılan

incelemede;
_ Çevre ve Şehircilik Bakanhğı tarafindan l8.02.2Ol9 tarihinde onaylanan "İmar Planına Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu kararlannın plan paftasma ve plan notlanna aktarıldığı,

- Plan teklifınin onanlı halihazr haritalar iizerine çizildiği,
- Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 10.(2) maddesi uyannca söz konusu imar planı

önerisindeki gösterimlerde, yönetmeliğin Ek-ld gösteıimlerine uyulduğu,

- Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdiirlüğü'nün 20l3ll7 sayılı

Genelgesi kapsamında belirlenen esaslar doğrultusunda sayısal ortamda (ncz formahnda coğrafi

referanslanmış ve onay krsmı taranmış raster ömeğinin en az 300 dpi çözünürliik ve geotiff

formatında) hazırlandığı,
- Aydın İl Kültiir ve Turizm Müdürlüğünün 03.12.2019 tarih ve B.997027 sayılı yazısı eki

25.11.20|9 tarih ve E.971700 sayılı Aydın Miize Müdürlüğü yazısında 2863 sayılı Kanun
kapsamında kalmadığı yönünde görüşiin bulunduğu,

- Çevre ve Şehircilik iı vtıdtırıiigtintın 26.12.2019 taih ve E.36'729 sayılı yazıları ile kurum
görüşlerinin bulunduğu, söz konusu alanın heıhangi bir doğal sit alanında kalmadığının ve herhangi
bir tabiat varlığı içermediğinin belirtildiği,

- Mevcut uygulama imar planında arazi kullanım karannın 12x32 ebatlarında, 2 adet kitle
nizam konut olduğu, parselin bir imar adası oluştuıduğu, yapılanma koşullarının h=9m. olduğu, öneri
Plan ile arazi kullanım karannın değiştirilmediği, yapılanma koşullannın l5.40x18.7O ebatlarında,
YenÇok:24,00 m tek kitle olarak değiştirildiği, çekme mesafelerinin güneyden l2,50 m, kuzeyden
12,80 m, baldan 13,35 m, doğudan l3,25 m olarak belirlendiği, mevcut imar planında emsal alanına
esas toPlam inŞaat alanının 2304,00 m2 olduğu, öneri plan ile bu alanın lne 23O4,0O m2 olaıak
belirlendiği, YaPı ve nüfus yoğunJuğunun arttınlmadığı, Plan teklifi ile belirlenen yapı yaklaşma
mesafelerinin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26. Maddesinin 5(b) bendine uygun olarak
düzenlendiği hususlan tespit edilmiştir.

20.02.2020 tarih ve 3 1045 satıh Resmi Gazete'd e yayım|anarı 722
Sistemleri ile Bazı Kanunlaıda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun i|e 3194
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edilen Ek Madde S'in l. Fıkrası kapsamında plan değişikliği tekliflerinde ihtiyaç analizini içeren
sosYal ve teknik altyapı etki değerlendirme laponı hazırlandığı. iki gayrimenkul değerleme kuruluşu
tarafindan "Gayrimenkul Değerleme Raporu" düzenlendiği hususlan tespit edilmiştir.

Efeler BelediYe Meclisinin 02.03.2020 tarih ve 49 sayılı karan ile uygun bu|unan UiP_
2130,63 Plan iŞlem numaralı lil000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği hakkında 3194 sayılı
İmar Kanunu'nuı 8/D, 5216 sayılı Kanunun 7/b maddesi uyannca karar alınmak iizere yıızımız ve
ekli dosyanın Büyükşehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

10.07 .2020 taih 2034 sayılı İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı yazısı 14.07 .2020 ta;1hli
Meclis toPlantısında İmar ve Bayndırlık Komisyonuna havale edilmiş, imar ve Bayındırlık
Komisyonunun yaphğı inceleme neticesinde tanzim ettiği;

Komisyon Görüşü: İlimiz, Efeler İlçesi, Güzelhisar (A.Menderes) Mahallesi, tapunun 2299
ada 5 numaralı parselinde kayıtlı, yürürlükteki t/1000 ölçekti uygulama imar planında h:9 m. kitle
nizam konut alanında yer alan taşınmaz için Y*oot: 24,00 m. koşullu kitle nizam koşullu konut alanı
getirilmesi amaçlı hazırlanan l/l000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği teklifi Efeler Belediye
Meclisinin 02.03.2020 tarih ve 49 sayılı karan ile uygun görülerek 06.03.2020 tarih ve E.l619l6
saYılı Yazı ile Büyükşehir Belediyesine sunulmuş ve Büyükşehir Belediye Meclisi tarafindan
komisyonumuza havale olunarak incelenmiştir. UİP-2130,63 plan işlem numaralı l/l000 ölçekli
uygulama imar planı değişikliği teklifi komisyonumuzca oybirliği ile uygun görülmüştür. iş bu
raPonımuz hakkında; 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b ve 5216 sayı|ı Büyükşehir Belediyesi
Kanunu'nun 7/b maddesi uyarınca kaıar alınmak üzere Büyükşehir Belediye Meclisine arz ederiz

Şeklinde hazırlanan imar ve Bayındlrlık Komisyonu Raporu 17.07.2020 tarihli meclis
toplantısında mtizakere edilerek yapılan görüşmeler neticesinde;

Efeler llçesi, Giizelhisar Mahallesi 2299 ada 5 parsele ilişkin UiP-2l30,63 plan işlem
numaralı l/l000 ölÇekli uygulama imar planı değişikliği ile ilgili Meclis imar ve Bayındırlık
Komisyonu raporunun komisyondan geldiği şekliyle kabulüne toplanüya katılan üyelerin oybirliği ile
karar verildi.
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